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Styrelsen for Riksbyggen

UL u um B dsrd srening Oxelésundshus 1
Forvaltningsberattelse e
réikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Oxelosunds kommun.
Arets resultat #r lsigre 4n foregdende ar frimst beroende pé& hogre kostnader for underhall.

Avrets resultat #r bttre #n budgeterat frimst beroende pé ej utfort budgeterat underhall.
Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 175% till 60%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an har fordndrats under &ret fran 399% till 343%.

I resultatet ingar avskrivningar med 154 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -23 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Bjorken 1 i Oxeldsunds kommun. Pé fastigheten finns 2 byggnader med 27 ligenheter samt
1 uthyrningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastighetens adress dr Folkegatan 25 A-C i Oxeldsund.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam via forsékringsméklare Proinova.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok 3
2 rum och kok 21
3 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 1
Antal garage 2
Antal p-platser 11
Total tomtarea 1275 m?
Total bostadsarea 1441 m?
Total lokalarea 164 m?
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Avrets taxeringsviirde 9994 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 8 198 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 344 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 4 488 tkr. Det motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 449 tkr.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 294 tkr,

Féreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Dérrautomatik 27 tkr
Byte VVC-pump 132 tkr
OVK-étgérder 15 tkr
Balkongunderhall 115 tkr
Pafyllning grus 12 tkr
Byte garageport 42 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ronny Berlin Ordftrande 2023

Lars Wérn Sekreterare 2022

Magnus Tholander Ledamot Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Elvung Suppleant 2022

Michéle Quarfot Suppleant 2022

Malin Lind Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2022

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 31 personer.
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2020-01-01 da den hdjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4 %
fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften f5r 2021 uppgick i genomsnitt till 817 kr/m?/4r,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 1260 1263 1265 1258 1244
Resultat efter finansiella poster -177 42 -225 -100 115
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 183 183 147 147 133
Balansomslutning 4272 4 459 4 469 4 687 4 832
Soliditet % 14 18 16 20 22
Likviditet % exklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 343 399 386 497 531
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 60 175 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 817 817 813 805 797
Driftkostnader, kr/m? 798 593 766 636 525
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 584 577 542 572 476
Rénta, kr/m? 33 34 35 37 44
Lén, kr/m? 2043 2084 2126 2 167 2208
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Nettoomsiittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 39795 1127080 434514 41800
Disposition enl. arsstimmobeslut 41 800 .41 800
Reservering underhallsfond 294 000 294 000
lanspréktagande av
underhallsfond -343 570 343 570
Arets resultat 176 969
Vid arets slut 39795 1077 510 -343 144 -176 969
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -392713
Arets resultat -176 969
Arets fondavsittning enligt stadgarna -294 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 343 570
Summa -520 113
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 520113

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1259770 1262 963
Ovriga rérelseintikter Not 3 166 326 23 928
Summa rorelseintiikter 1 426 096 1286 891
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1281 251 -951 546
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 886 -74 659
Personalkostnader Not 6 -47 984 -46 969
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -153 767 -148 813
Summa rorelsekostnader -1 558 888 -1221 986
Roérelseresultat -132 792 64 905
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 288 288
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 746 31009
Réntekostnader och liknande resultatposter -53 212 -54 401
Summa finansiella poster -44 178 -23 104
Resultat efter finansiella poster -176 969 41 800
Arets resultat -176 969 41 800
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 488 789 2 602 387
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 196 183 236 352
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 684 972 2 838 739

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 3000 3000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 3000 3000
Summa anliggningstillgangar 2 687972 2 841739

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2468 44 617
Ovriga fordringar Not 10 7137 16 221
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 15 929 85 144
Summa kortfristiga fordringar 25 534 145 982
Kassa och bank

Kassa och bank 1558702 1471510
Summa kassa och bank 1 558 702 1471510
Summa omsittningstillgangar 1584 235 1617 493
Summa tillgangar 4272207 4 459 232
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 795 39795
Fond for yttre underhall 1077510 1127080
Summa bundet eget kapital 1117 305 1166 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -343 143 -434 514
Arets resultat -176 969 41 800
Summa fritt eget kapital -520 113 -392 713
Summa eget kapital 597 192 774 161
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1055701 2 760 296
Summa langfristiga skulder 1055701 2760296
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar lan) Not 12 2223948 585301
Leverantorsskulder 183 689 88 187
Ovriga skulder Not 13 6 520 17 299
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 205 157 233 987
Summa kortfristiga skulder 2 619 314 924 775
Summa eget kapital och skulder 4272207 4 459 232
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Stambyte+badrumsrenovering Linjér 40
Installationer — el Linjér 20
Inventarier, bastu Linjér 10
Fasadrenovering Linjér 20
Fonsterrenovering Linjér 10
Takforbittringar Linjér 20
Kabel-TV Linjér 5
Hygrotork och takflékt , Linjér 5

Mark dr inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 1177630 1177632
Hyror, bostidder 1 800 1800
Hyror, lokaler 36 792 36792
Hyror, garage 9 696 9 696
Hyror, p-platser 14 652 14 985
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -33 708 -33708
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1332 -1110
Elavgifter 54 240 56 876
Summa nettoomsittning 1259770 1262 963
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Pantforskrivnings- och éverldtelseavgifter 4558 6165
Atervunna fordringar 0 17 703
Ovriga rorelseintikter 1300 60
Forsikringserséttningar 160 468 0
Summa dvriga rérelseintikter 166 326 23928
Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhéll -343 570 -25 748
Reparationer -25 746 -44 857
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35204 -26 120
Forsakringspremier -28 577 -25951
Kabel- och digital-TV -50 828 -50 548
Pcb/Radonsanering -26 638 0
Aterbiring frin Riksbyggen 3100 2900
Systematiskt brandskyddsarbete -8 085 -13 672
Obligatoriska besiktningar -16 032 -93 393
Sné- och halkbekdmpning -66 148 -60 503
Forbrukningsinventarier -36 884 -11 837
Vatten -71 153 -73 274
Fastighetsel -128 569 -87 495
Uppvirmning -170 979 -157 862
Sophantering och atervinning -34 373 -40 221
Forvaltningsarvode drift -241 567 242 966
Summa driftskostnader -1 281 251 -951 546
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -36 441 -2 250
Hyra inventarier & verktyg 0 -3 603
Arvode, yrkesrevisorer -11 275 -8 800
Ovriga forvaltningskostnader -11 686 -12 883
Kreditupplysningar -186 -4776
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 557 -6 817
Kontorsmateriel -1 046 -2 863
Telefon och porto -47 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -2 430
Kopta tjénster -2773 -6 040
Konsultarvoden 0 -23 423
Bankkostnader -2 875 =775
Ovriga externa kostnader -5 000 0
Summa ovriga externa kostnader -75 886 -74 659
Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -35 500 -34 100
Ovriga ersittingar -720 <2250
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -540 -1260
Pensionskostnader 0 -40
Sociala kostnader -11224 -9319
Summa personalkostnader -47 984 -46 969
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -113 598 -113 598
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 945 -991
Avskrivning Installationer -34 224 -34 224
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -153 767 -148 813
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 729 431 729 431
Mark 160 879 160 879
Tillkommande utgifter 5948 884 5948 884
6 839194 6 839 194
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 839 194 6 839 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =729 431 -729 431
Tillkommande utgifter -3 507 376 -3393 778
-4 236 807 -4 123 209
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -113 598 -113 598
-113 598 -113 598
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 350 405 -4 236 807
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 488 789 2602 387
Varav
Mark 160 879 160 879
Tillkommande utgifter 2327910 2441508
Taxeringsvarden
Bostéder 9 740 000 7 980 000
Lokaler 254 000 218 000
Totalt taxeringsvirde 9994 000 8 198 000
varav byggnader 7537 000 6 120 000
varav mark 2457 000 2078 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 49 609 19 883
Installationer 833 206 833 206
882 815 853 089
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 29 726
0 29726
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 882 815 882 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -20 874 -19 883
Installationer -625 588 -591 364
-646 462 -611 247
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 945 -991
Installationer -34 224 -34 224
-40 169 -35 215
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -26 819 -20 874
Installationer -659 812 -625 588
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -686 631 -646 462
Restvirde enligt plan vid arets slut 196 183 236 352
Varav
Inventarier och verktyg 22 790 28 735
Installationer 173 393 207 617
Not 10 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 6124 15208
Skattekonto 1013 1013
Summa o6vriga fordringar 7137 16 221

14 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Oxeldsundshus 1 Org.nr:
719000-3520

Transaktion 09222115557480091580  {&s

(2

oz

Signerat CJ, RB, LW, MT, MJ




Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 14 300 14 276
Forutbetalt forvaltningsarvode 1628 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 12 545
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 58323
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15929 85144
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 3279 649 3345597
Niista ars omforhandlingar pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -2 210 000 -525 077
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -13 948 -60 224
Langfristig skuld vid arets slut 1 055 701 2760 296

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,69% 2022-10-30 2262 000,00 0,00 52 000,00 2210 000,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2023-07-30 558 520,00 0,00 8224,00 550 296,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2025-01-30 525077,00 0,00 5724,00 519 353,00
Summa 3 345 597,00 0,00 65 948,00 3 279 649,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen villkorséindra 1 [an som dérfor klassificeras som en kortfristig skuld. Under
niista rakenskapsér skall foreningen amortera 13 948 kr pé langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Det lanet som skall omforhandlas under nésta ridkenskapsar har en lagd arlig amorteringsplan pa

54 000 kr. Beriknad l6pande amortering de ndrmaste fem dren &r 339 740 kr.

Not 13 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 3110 3110
Skuld f6r moms 3470 14 189
Summa 6vriga skulder 6 520 17 299
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 11 154 9200
Upplupna réntekostnader 5030 5151
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 032 10 090
Upplupna elkostnader 10 823 6642
Upplupna vattenavgifter 5325 6 487
Upplupna virmekostnader 7 641 6 602
Upplupna kostnader for renhallning 4550 2782
Upplupna revisionsarvoden 11200 10 800
Upplupna styrelsearvoden 35500 34100
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 0 38 626
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 97 902 103 507
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 205 157 233 987
Not Stéllda sédkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 4 265 000 4 265 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vidsentliga handelser efter rdakenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter riikensapsérets utgang,.
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Rbf Oxelésundshus 1
Otrg. nr. 719000-3520

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2022 och av
dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir f8renlig med 4rsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dicfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven 8r den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna 6t visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
rsker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamailsenliga f6r att utgdra en grund [6r vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £5ljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision f6r att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en foérening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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O Grant Thornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arstedovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens frvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2021/2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 f8rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vst ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 8vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller f8rlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f6rlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst p
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras p var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pA sidana Atgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta f8r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkoping

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ronny Berlin Lars Wirn

Magnus Tholander

Var revisionsberittelse har limnats

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsriittshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgbra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Oxeldsundshus 1 i samarbete med

Bostadsrattsforening  ®oss
Oxel6sundshus 1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
wﬁ.riksbyggen.se ‘ Rumn ﬁy tgé;g Lt
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