SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsnimnden KOMMUN
) A

Sammantradesdatum

2022-12-06

§ 191 Dnr BYGG 2022-000468

Bertshult 1:13 (Bertshult Lyckan 404), nybyggnad av ett
enbostadshus, ansékan om forhandsbesked

Beslut

Miljo- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och

tilldter den foreslagna atgdrden pé den avsedda platsen med nedan angivna
villkor.

1. Godkaint tillstdnd for enskild avloppsanliggning infor bygglov.

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets hoga kulturvirden och
traditionella bebyggelsekaraktir vad giller skala, utformning,
byggnadsmaterial och fargsattning. Slutlig storlek, placering,
dimensionering och utformning handliiggs i bygglovet och skall
sérskilt anpassas till de sméskaliga byggnader som angrinsar till
fastigheten.

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera
forandringar av befintliga marknivaer genom springningar och/eller
uppfyllnader.

4. Om det forekommer trid som har stam pé 6ver en meter i diameter
eller grova héltrdd (6ver 40 cm i diameter med vil utvecklad halighet)
bedoms dessa skyddsvirda och ska bevaras.

Upplysningar

Ett forhandsbesked innebér inte att den tillitna tgirden fir paborjas,
enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Férhandsbeskedet giller endast om bygglov for itgirden soks inom tva ar

efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 §
PBL.
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Beskrivning av édrendet

Ansdkan fran Oscar Nilsson Grehn, Bertshult Lyckan 404, 438 93
Landvetter om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en
byggnadsarea pd 120 m? i en véning med inredd vind inkom 2022-07-28
och kompletterades senast 2022-10-25. Befintlig fastighet 4r pa 24498 m?
och planerad avstyckning &r pa cirka 1375 m? Tillfartsvig till fastighcten
sker via enskild vdag nr 512.

Fastigheten &r beldgen i omradet Bertshult Lyckan cirka 5 km sydvist om
Stora Bugirde. Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse.
Omgivningen préglas av landsbygd och pagdende jord- och skogsbruk med
traditionell gardsbebyggelse uppblandat med senare komplement av enstaka
villor. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestir av obebyggd
naturmark med forekomst av yngre 16vskog. Den nirmsta bebyggelsen
utgdrs av smaskalig torpbebyggelse.

Forutsdttningar

Oversiktsplan
Fastigheten &r beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller
oversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillatas pa
landsbygden om de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och
kollektivtrafik néra.

Fastigheten ligger nir busshillplats for kollektivtrafik ca 120 m och pa ett
avstind pa 900 m till ndrmaste héllplats for skolbuss.

Avlopp och vatten
Miljo- och hilsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inlimnat
forslag. Skyddsavsténd till angivna vattentikter beddms tillrickliga.
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Kulturmiljo och anpassning till landskapet
Fastigheten ligger inom grénserna for kulturmiljdomradet Utmed Drumlinen
enligt Hiarryda kommuns kulturmiljéprogram.

Kulturmiljdomrédet &r virderat som ett s kallat sdrskilt viirdefullt
bebyggelseomrdde som avses i 8 kap. 13 § PBL. Inom ett sddant omrade
giller forvanskningsforbud.

Omrédets kulturvirden beskrivs foljande; Mellan Ingsjén och Nedsjon 1per
en asrygg, eller drumlin, som rymmer hdga natur- och kulturvirden.
Kulturmiljon stricker sig fran Eskilsby i sydvist till Huvdaby i nordost och
omfattar agrar by- och gardsbebyggelse och ett rikt kulturlandskap med lang
nyttjandekontinuitet.

Miljon omfattar ett riksintresse for kulturmiljévarden, Stora Haltet, dir
kulturlandskap med dlderdomlig prégel finns bevarat. Kulturmiljoerna
lankas samman genom sina lagen utmed drumlinen och genom landsvigen,
som loper utmed dess langd. Bertshult finns inte med bland de omraden som
beskrivs mer ingdende i programmet.

Viktiga karaktérsdrag for omrédet ar strukturerna efter alderdomlig odlings-
och betesmark i sluttningslage samt 4ldre agrara girds- och torpmiljder.

Rekommendationer for kulturmiljdomradet ér att viktiga landskapselement
och bebyggelsemonster och bebyggelsekaraktiren ska virnas.

Rekommendationer for ny bebyggelse pé landsbygd:

Hérryda kommuns kulturmiljéprogram innehaller generella
rekommendationer for ny bebyggelse pd landsbygden som anger att ny
bebyggelse bor ske med hinsyn till befintlig karaktiir i landskapet genom
foljande forhéllningssitt:

e Tillkommande bebyggelse bor ta hansyn till omradets karaktirsdrag,
exempelvis hos befintlig bebyggelse och/eller den omgivande naturen
(topografin, véaxtligheten osv).

e Storre exploateringar med ny bebyggelse pa landsbygden behover
alltid noggrant vervigas vad giller placering och utformning i
forhéllande till landskap, naturmiljé och kulturmiljo.

e Ny bebyggelse bor i forsta hand placeras nira befintliga hus eller
gardar.

e [ traditionella by- och gérdsbilder bor alltid fortétning ske med
utgangspunkt i befintlig bebyggelsekaraktir (placering, utformning,
fdrgsittning osv).

o Viktiga siktlinjer mot traditionella bebyggelsemiljéer eller
framtridande fornldimningar bér inte brytas.

Signatur lusterande Utdragsbestyrkande
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Fornminnen:

Tnom stamfastigheten Bertshult 1:13 finns en fyndplats (L1969:6891) som
skyddas av Kulturmiljlagens (1988:950) 2 kapitel. Limningen ir klassas
som en Ovrig kulturhistorisk ldmning. Limningen beddms inte berdra av
aktuell avstyckning eftersom lamningen ligger pa ett avstind pa ca 20 meter
fran ny fastighetsgrins. Alla patrdffade misstinkta fornfynd ska dock
anmiilas till Lansstyrelsen.

Biotopskydd:

Pa fastigheten finns en stenmur som omfattas av generellt biotopskydd
enligt 7 kap. 11 § MB och Férordningen om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken mm.
Ny byggnad berdr inte stenmuren. For att fa lov att gora ingrepp i
biotopskyddade stenmurar behévs lansstyrelsens tillstind enligt
Miljobalken.

Bedimning

Forslaget bedoms inte innebdra ndgon negativ paverkan och effekt pa
platsens kulturviirden och anses forenligt med lagkraven enligt 2 kap 6 §
PBL och 8 kap 13§ PBL. Det ska dock understrykas att nya komplement till
miljon ska goras varsamt. Dérfor skall stor vikt liggas vid bedémning av
byggnadens utformning och placering under kommande bygglovsprovning,
se angivna villkor.

Natur och friluftsliv
Fastigheten ligger inom ett virdefullt naturomréde enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Fastigheten ligger inom ett omrade klassat med hidnsynsniva 2 enligt
naturvardsplanen. Omradet beskrivs som f6ljande: Kring Bertshults gard
utbreder sig ett smaskaligt kulturlandskap med &krar, beteshagar, bryn och
randmiljoer. I 6ster finns en vacker vilbetad hagmark dir dungar av
blandskog vixlar med dppna, hért betade dngspartier med bitvis fin
héavdflora.

Dartill ligger fastigheten inom omrade klassat med hinsynsniva 4 enligt
naturvardsplanen. Det innefattar ett storre omrade utpekat som virdefulla
landskap L 17 hoga virden kopplade till bide naturliga 16vskogar och
lovtrid i kulturlandskapet. Stor rikedom pé gamla hamlade trid.
Ekdominerande 16vskogar i randen till gamla inigomarker. Stor hinsyn ska
tas till fortsatt drift av jordbruksforetag och i synnerhet vard av 16vtrad i
kulturlandskapet.
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Fastigheten dr beldgen inom en sa kallad gron lank/kil Eskilsby-
Huvdabystraket enligt Géteborgsregionens strukturbild. Storre
sammanhéngande gronomraden som bidrar till géteborgsregionens
attraktionskraft, varfor de ar ett betydande gemensamt intresse.

Riktlinje hdnsynsniva 2: Exploatering i hansynsniva 2-omraden bor
undvikas. Enstaka byggnader och anliggningar kan provas om det kan ske
pé sddant sitt att utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploatering i
néirheten ska ske med hinsyn till omradets naturvirden. En eventuell
exploatering ska foregés av detaljplan och kombineras med
bevarandedtgirder s4 att naturviirdena gynnas. Landskapsbildskyddet méste
hanteras i sirskild ordning.

Riktlinje hdnsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor
forsiktighet med hansyn till de speciella virden som pekas ut for de olika
omrédena. Lis om virdena under kapitlet Virdefulla landskap.

Skyddsvirda trid
Det finns inga kinda skyddsvirda trid pa fastigheten.

Remiss ekolog

Pé grund av att fastigheten ligger inom storre omraden med hoga
naturvarden har en remiss skickats till kommunens kontaktperson inom
naturvardsfrigor som inte har nigon erinran i drendet eftersom det inte finns
négra kinda naturvirden eller skyddsvirda intressen pa den aktuella platsen.

Bedomning

Det finns hoga naturviirden inom naromréidet. Kommunen har tidigare nekat
forhandsbesked pa grund av placering inom hagmarkerna i niromradet. Den
aktuella platsen for avstyckningen bedoms dock inte omfattas av/rymma de
utpekade virdena. Forslaget bedoms inte paverka de samlade naturvirdena
negativt.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra
sig enligt 9 kap. 25 § PBL, eftersom &tgérden utfors i ett omride som inte
omfattas av detaljplan. Synpunkter har inkommit frn fastighetsigarna till
fastigheterna Bertshult 1:30 och Bertshult 1:16.

Fastighetsidgarna till Bertshult 1:16 framfGr att deras fastighet/vattenbrunn
ligger lidgre samt att det blir fler hushéll p4 anldggningen.

Fastighetsdgarna till Bertshult 1:30 framfor att den nya fastigheten ligger
alldeles i kanten till deras tomt och att det nya huset hamnar precis intill
altanen pd baksidan av huset som idag &r en lugn och hirlig plats med
skogen, fdglarna och en underbar natur.

Bedomningen ér att angransande fastighetséigare inte behover oroa sig for
sitt dricksvatten. Milj6- och Hélsoskydd har varit ute pa plats flertalet
génger for inspektion av befintliga avlopp och radgivning i samband med
handldggning av forhandsbeskedet. De har utrett frigan noggrant for att
omgivande fastigheter inte ska paverkas negativt av ett nytt avlopp.

Vidare bedoms det att den nya fastigheten placeras pa ett tillridckligt stort
avsténd till grannfastighet Bertshult 1:30 att tgirden inte bedoms innebira
en betydande oldgenhet. Andra ldgen inom stamfastigheten Bertshult 1:13
har beddmts oldmpliga pé grund av sina hdga natur- och kulturvirden i form
av sméskalig dngsmark med rik flora, gammal utmark. Samtliga
angransande tomter ddribland Bertshult 1:30 ir storre (2324 kvm) dn
forslagen avstyckning pé drygt 1300 kvm.

Byggnaden skall i bygglovet anpassas i storlek och utformning till den
smaskaliga bebyggelsen som angrinsar till fastigheten, se
forhandsbeskedets villkor.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges
om ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).
Atgirden gér att forena med en fran allmin synpunkt ldmplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Ansokan dr forenlig med géllande oversiktsplan och omradesbestimmelser.

Beddmningen ér att ansokan inte medfor negativ paverkan pa de héga
naturvarden och kulturmiljévirden som finns utpekade inom niromradet.

Forslaget bedoms utgéra dr en limplig komplettering till befintlig
bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-11-18

Ansokan daterad 2022-07-28

Nybyggnadskarta daterad 2022-10-25

Yttre VA/LOD 2022-10-26

Yttrande fran grannar, 2022-10-31, 2022-11-01

Protokollet skickas till
Oscar Nilsson Grehn, Bertshult Lyckan 404, 438 93 Landvetter

Bilagor
Hur man 6verklagar
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