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EKONOMISK PLAN
BRF EAGLE'S CLIFF 552 - PANORAMA & POOL

1 ALLMANT

Brf Eagle's Cliff 552 - Panorama & Pool med org.nr. 769639-4092 har registrerats hos Bolagsverket
2020-12-22. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedomda forhallanden. Alla kostnader ar inklusive i forekommande
fall gallande moms.

Bostadsrattsforeningen har genom nybyggnation uppfért 13 parhus med 26 bostadsrattslagenheter
pa fastigheten Brands 6:84 i Torsby kommun. Byggnaderna ar placerade pa ett satt som maojliggér
en andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i Brandasérnen nr 1 AB, 559282-5235, som vid
forvarvstidpunkten var dgare till fastigheten och projektet. Fastigheten har darefter férvarvats av
foreningen genom transportkop, lagfart erholls 2021-09-21, och féreningen har tagit 6ver projektet
och rollen som bestéllare. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall bostadsratts-
foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skattemassiga vardet, ca

95 000 000 kr, att ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst.

Bygglov erholls 2021-05-26 fér 12 hus (24 lagenheter) och 2022-04-27 for 1 hus (2 lagenheter).
Startbesked erhdlls 2021-06-22 for 12 hus och 2022-05-17 for 1 hus. Inflyttning ar planerad till juni
2022 for 12 lagenheter, september 2022 for 10 lagenheter och december 2022 for resterande 4
lagenheter.

Foreningen kommer att teckna en insatsgarantiférsakring och anstka om Bolagsverkets tillstand att
fa upplata lagenheter med bostadsratt. Upplatelse av bostadsratt avses ske under juni-juli nar den
ekonomiska planen blivit registrerad och efter att foreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket.

Samtliga ldgenheter ar tecknade med forhandsavtal. Eventuellt osdlda lagenheter kommer att
forvarvas av Rare Projektutveckling AB, 559232-6457, eller dotterbolag/koncernbolag pa

tilltradesdagen vilket sdkerstaller féreningens intakter till dess att alla lagenheter &r salda till de
slutliga koparna.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun

Adress/beldgenhet

Tomtarea
Agarstatus

Planforhallanden

Gemensamhetsanlaggning

Samfallighet

Forsdkring

Branas 6:84
Torsby

Ornen 37A-B, 39A-B, 41A-B, 43A-B, 45A-B, 47A-B, 40A-B, 42A-
B, 44A-B, 46A-B, 48A-B, 50A-B

9 048 m?
Aganderatt

Detaljplan (stadsplan) laga kraft 2008-02-29, akt nr 1737-
P09/14.

Branads GA:6 avseende vagar, p-platser och gatubelysning.
Brands GA:7 avseende skidspar. Branas GA:62 avseende vag.

GA:6 och GA:7 forvaltas av Branas Samfillighetsforening och
GA:62 forvaltas av Brandsbergets Samfillighetsforening.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsdkringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsférsakring m.m.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att komplettera
sin hemforsdkring med ett sa kallat bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Uppvarmningssystem

2021-2022

Parhus i 2 vaningsplan.

2 340 m?,

26 ligenheter om sammanlagt 2 340 m?.

Bergvarme via vattenburet golvvarmesystem i alla lagenheter
(varje hus med 2 lagenheter har egen bergvarmepump).
Foreningen har gemensamt abonnemang men kostnaden (el)
debiteras ut till respektive lagenhet i forhallande till verklig
férbrukning.
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Ventilation Mekanisk till och franluft med viarmeatervinning (FTX)

Vatten Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Foreningen har gemensamt abonnemang men kostnaden
debiteras ut pa respektive lagenhet, preliminart i férhallande
till lagenheternas yta

El Foreningen har gemensamt el-abonnemang. Varje ldagenhet
har undermatare och debiteras ut verklig kostnad efter
forbrukning fran foreningen for hushallsel och el till
franluftsvarmevaxlaren.

Grundlaggning Betongplatta pd mark

Stomme Trareglar

Bjalklag Tra

Yttertak Papp

Fasader Trapanel

Fonster 3-glas med karm och bage av trd med aluminiumkladd utsida
Balkong Balkong eller uteplats finns till varje lagenhet

Tvattstuga Tvattmaskin och torkskap finns i varje ldgenhet
Sophantering Gemensam sopsortering finns i naromradet och kostnaden

ingar i avgiften till gemensamhetsanlaggningen (vagavgift och
renhallning)

Parkering 2 parkeringsplats per lagenhet inom omradet

Mark Naturtomt

Ovrigt Gemensam utomhuspool finns inom fastigheten norr om Hus
9.

4 TAXERINGSVARDE

Beraknat taxeringsvarde for ar 2023 ar 40 560 000 kr, fordelat pa byggnader 32 188 000 kr och
mark 8 372 000 kr. Typkod &r 230 (Smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § FTL).
Taxeringsvardet kommer att tas fram vid en sarskild taxering.
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5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inkdépspris mark, aktier, entreprenad-

kostnader, byggherrekostnader m.m. 148 700 000 63 547
Anskaffningskostnad 148 700 000 63 547
Ingdende saldo 200 000

Anskaffningskostnad + kassa 148 900 000 63 632

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr  I5ptid %
Bottenlan 1 7 410 000 Rérlig/3 mant 2,25 166 725 74100 240825 2,75
Bottenlan 2 7 410 000 ca3ar 3,00 222 300 74100 296 400 3,00
Bottenlan 3 7 410 000 ca5ar 3,25 240825 74100 314925 3,25
Summaldn ar1l 22 230000 Snittranta: 2,83 629 850 222300 852150 3,00
Insatser 126 670 000

Summa finansiering ar 1 148 900 000

Amortering pa foreningens lan sker med 1,00% per ar. Enligt offert fran banken finns méjlighet att

vdlja amorteringsfrihet forsta tva aren.

Foreningen staller sdkerhet for lanen i form av pantbrev.

L For rorliga 1&n antas rantan gélla i ett &r och darefter stegvis dndras till den rintesats som star angiven under rubriken

ranta efter l6ptid, sa att den langsiktiga réntan uppnas efter tre ar.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr kr/m?2
Vatten? 170 000 73
Varme och hushallsel® 330000 141
El 22 000 9
Vigavgift och renhalining® 377 000 161
Styrelse/revision 25000 11
Ekonomisk forvaltning 66 000 28
Fast skotsel 26 000 11
Forsakring 52 000 22
Poolskdtsel 30000 13
Lépande underhall 20 000 9
Summa driftkostnad ar 1 1118000 478
Avsidttning yttre underhall 81120 35
Arlig hojning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de |6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen/hdjningen av
arsavgifterna.

Foreningen svarar enligt stadgarna for allt yttre underhall av féreningens byggnader och mark. For
detta andamal ska féreningen uppratta en underhallsplan och arligen avsatta medel for framtida
underhdll i en underhallsfond. Den kalkylerade avsattningen ar preliminar och kan komma att
dndras efter att foreningen har upprattat en underhallsplan.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 40 560 000
Kommunal fastighetsavgift (frdn och med 2038) 233 694

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 0,75 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 8 988 kr per
hus (prognos for 2023). Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2038.

2 Kostnaden for vatten debiteras ut pd ldgenheterna, preliminért i férhallande till ligenheternas yta
3 Kostnaden for bergvarme (el) och hushallsel debiteras ut separat till respektive ldgenhet efter verklig férbrukning
4 Den redovisade kostnaden fér viagavgift och renhélining dr prelimindr och kommer att debiteras ut per ligenhet.
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7.3 Avskrivningar

k]
Avskrivningsunderlag 118 006 795
Avskrivning per ar 1180068

Foreningen ska enligt lag géra bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar

paverkar foreningens bokféringsmadssiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen

enligt en genomsnittlig avskrivningstid pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 1177 800 503
Arsavgifter forbrukning 500 000 214
Arsavgifter vigavgift och renhalining 377 000 161
Totala intdkter ar 1 2054 800
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar (5 % per ar forsta tva aren, 4 % nastkommande

tva ar och 2,5 % per ar under resterande del av kalkylperioden).

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka féreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerantor,

amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA)
Lanarl

Insatser

Arsavgift andelstal ar 1

Arsavgift forbrukning ar 1

Arsavgift vagavgift och renhalining ar 1
Totala arsavgifter ar 1

Driftskostnader ar 1

Avsittning underhallsfond ar 1
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1
Kassaflode ar 1

63 547
47 660
9500
54132
503
214
161
878
478
35
130
36
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa

att avskrivningarna Gverstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhadllsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%
och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behéver vara fér att kassaflodet ska bli minst O kr

varje ar i kalkylen.

10.1 Ekonomisk prognos

Rénta 629 850 635778 641 459 646 893 640 224 633 555 600 210 566 865
Rénta % 2,83% 2,89% 2,94% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Avskrivningar 1180068 1180068 1180068 1180068 1180068 1180068 1180 068 1180068
Driftskostnader 1118000 1145950 1174599 1203964 1234063 1264914 1431135 1619197
Fastighetsskatt/avgift - - - - 314 522
Summa kostnader 2927918 2961796 2996126 3030925 3054355 3078537 3211412 3 680 652
Arsavgift/m? (bostader) 503 513 524 534 545 556 614 677
Arsavgifter bostider 1177800 1201356 1225383 1249891 1274889 1300386 | 1435732 1585164
Arsavgifter férbrukning etc. 877000 894540 912431 930679 949293 968279 | 1069058 1180327
Summa intdkter 2054800 2095896 2137814 2180570 2224182 2268665 2504 790 2765 490
Arets Resultat -873118 -865900 -858312 -850354 -830173 -809 872 -706 623 -915 162
Ackumulerat redovisat resultat -873 118 -1739018 -2597 330 -3447684 -4277857 -5087729 -8828485 :-12359211
Kassaflédeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -873118 -865900 -858312 -850354 -830173 -809872 -706 623 -915 162
.ﬂterfﬁring avskrivningar 1180068 1180068 1180068 1180068 1180068 1180068 1180 068 1180 068
Amorteringar -222300 -222300 -222300 -222300 -222300 -222300 -222 300 -222 300
Betalnetto fore avsittning

till underhallsfond 84 650 91 868 99456 107413 127595 147 896 251 145 42 606
Avsattning till yttre underhall -81120 -82742 -84 397 -86 085 -87 807 -89 563 -98 885 -109 177
Betalnetto efter avsattning till

underhallsfond 3530 9126 15 059 21328 39788 58 333 152 260 -66 571
Ingdende saldo kassa 200 000

Ackumulerat saldo kassa® 284650 376518 475974 583388 710982 858878 1906962 | 3165076
Ackumulerad avsattning underhall 81120 163 862 248 260 334 345 422 152 511715 987 126 1512019

5 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar d& att féreningen
har tillracklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfor
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.

Transaction 0922211555747 142¢
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10.2 Kanslighetsanalys
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

5 4 5

2025 2026 2027 2028

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rénta % 2,8% 2,9% 2,9% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Nettoutbetalningar och fondavsattning® 1174270 1192230 1210324 1228562 1235101 1242054 1283471 1651734
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 502 510 517 525 528 531 548 706
Arsavgift exkl férbrukning enligt prognos kr/m? 503 513 524 534 545 556 614 677
Huvudalternativ men Idnerénta + 1,00%

Rénta % 3,8% 3,9% 3,9% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1394570 1410307 1426178 1442193 1446509 1451239 1481541 1838689
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 596 603 609 616 618 620 633 786
Andring nddvindig niva pa arsavgift 18,4% 17,4% 16,4%  15,4% 13,5% 11,6% 3,2% 16,0%
Huvudalternativ men léneréinta + 2,00%

Rénta % 4,8% 4,9% 4,9% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1614870 1628384 1642032 1655824 1657917 1660424 | 1679611; 2025644
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 690 696 702 708 709 710 718 866
Andring nddvindig niva pa arsavgift 37,1% 35,5% 34,0% 32,5% 30,0% 27,7% 17,0% 27,8%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 2,8% 2,9% 2,9% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1174270 1195506 1217153 1239236 1249928 1261360 : 1330710 1787669
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 502 511 520 530 534 539 569 764
Andring nddvindig niva pa arsavgift -0,3% -0,5% -0,7%  -0,9% -2,0%  -3,0% -7,3% 12,8%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rénta % 2,8% 2,9% 2,9% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1174270 1198782 1224048 1250119 1265193 1281430 : 1382263: : 1943393
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 502 512 523 534 541 548 591 831
Andring nédvindig niva pa arsavgift -0,3% -0,2% -0,1% 0,0% -08% -1,5% -3,7% 22,6%

5 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar |&nerintor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus arsavgifter for forbrukning. Nettoutbetalningarna
med tillagg for avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften (utdver arsavgifter for férbrukning) behover
vara for att kassaflodet ska bli 0.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift Arsavgift Rrsavgift

Bergvarme och
Boarea Andelstal Insats .&rsavgift hushallsel vatten Vagavgift och renhallning
m2 Alla kr kr/man kr/man® kr/man’ kr/mans
50A(1A) 5rok 90 3,8462 4995000 3775 1058 545 1208
50B(1B) 5rok 90 3,8462 4995000 3775 1058 545 1208
48 A (2A)  5rok 90 3,8462 4995000 3775 1058 545 1208
48 B (2B) 5rok 90 3,8462 4 995 000 3775 1058 545 1208
46 A (3A) 5rok 90 3,8462 4795 000 3775 1058 545 1208
46 B (3B) 5rok 90 3,8462 4 595 000 3775 1058 545 1208
44 A (4A)  5rok 90 3,8462 4795 000 3775 1058 545 1208
44 B (4B) 5rok 90 3,8462 4 595 000 3775 1058 545 1208
42 A(5A) 5rok 90 3,8462 4795 000 3775 1058 545 1208
42 B(5B) 5rok 90 3,8462 4 595 000 3775 1058 545 1208
40 A (6A) 5rok 90 3,8462 4795000 3775 1058 545 1208
40B (6B) 5rok 90 3,8462 4795000 3775 1058 545 1208
39 A(7A) 5rok 90 3,8462 4 995 000 3775 1058 545 1208
39B(7B) 5rok 90 3,8462 4 795 000 3775 1058 545 1208
41 A(8A) 5rok 90 3,8462 4 995 000 3775 1058 545 1208
41B (8B) 5rok 90 3,8462 4795000 3775 1058 545 1208
47 A(9A) 5Srok 90 3,8462 4 995 000 3775 1058 545 1208
47 B (9B) 5rok 90 3,8462 4995000 3775 1058 545 1208
45 A (10A) 5 rok 90 3,8462 4995000 3775 1058 545 1208
45 B (10B) 5 rok 90 3,8462 4995 000 3775 1058 545 1208
43 A (11A) 5rok 90 3,8462 4995 000 3775 1058 545 1208
43 B (11B) 5rok 90 3,8462 4995 000 3775 1058 545 1208
37 A(12A) 5rok 90 3,8462 4995 000 3775 1058 545 1208
37B(12B) 5rok 90 3,8462 4995 000 3775 1058 545 1208
38 A(13A) 5rok 90 3,8462 4595000 3775 1058 545 1208
38 B (13B) 5rok 90 3,8462 4795000 3775 1058 545 1208
Totalt 2340 100,00 126670000 98 150 27508 14170 31408

Andelstalen ar baserade pa lagenhetsytan.

Bostadsrattshavaren svarar utéver arsavgifterna enligt tabellen ovan aven for kostnader for
bredband/tv samt hemf&rsakring med bostadsrattstillagg. Dessa tjanster tecknas genom
individuella avtal med respektive leverantor.

7 Den redovisade kostnaden for bergvirme och hushéllsel &r prelimindr och kommer att debiteras ut separat till
respektive ldgenhet efter verklig forbrukning

8 Den redovisade kostnaden fér vatten ar preliminir och kommer att debiteras ut pd ldgenheterna, preliminart i
forhallande till lagenheternas yta

° Den redovisade kostnaden for vigavgift och renhalining &r preliminar och kommer att debiteras ut per ligenhet.
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5 SARS__KILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beldper pa lagenheten av foreningens I6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for fordelningen av arsavgifterna skall galla lagenheternas
andelstal. Kostnader for Vagavgift och renhallning fordelas lika for varje lagenhet.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 %, pantsitt-
ningsavgiften till hdgst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under ”Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér bredband/TV.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring med sa kallat
bostadsrattstillagg. Kostnaden ligger normalt mellan ca 100 - 200 kr/manad.

G. Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

l. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intdakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kdnda och bedémda férutsattningar.

J, | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid foreningens
upplésning eller likvidation.

Torsby 2022-06-15

ADan Ll —

André Dam Robert Nihlén
ﬁ—;ﬁ_

Fredrik Brodin
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Eagle’s Cliff 552 — Panorama & Pool, org.nr. 769639-4092,
Torsby kommun.

Undertecknad, som for det andamal som avses 1 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse fér bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer dverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som dr kinda for mig. Tillgéngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser jag att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser beridknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten dé jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ar av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forridn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdoéme uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm juni 2022

Jan-Olof Sj6holm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

Signed AD, RN, FB, UB, JS



Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan for Brf Eagle’s CIiff 552 —
Panorama & Pool

Nedanstaende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2022-06-07
Foreningens stadgar, registrerade 2020-12-22
Protokoll extra féreningsstimma, 2022-06-09
Reviderade stadgar, 2022-06-09

Fastighetsfakta for Torsby Brands 6:84 2022-06-07
Torsby Branis GA:6, 2022-06-07

Torsby Brands GA:7, 2022-06-07

Torsby Brands GA:62, 2022-06-07
Aktieoverlatelseavtal, 2021-09-15

Tillaggsavtal, Aktierna i Brandsornen nr 1 AB, 2022-06-14
Transport av fastighet, 2021-09-15

Avtal om arbete pd fastigheten, 2021-09-15
Tillaggsavtal, Arbete pa fastigheten Torsby Brands 6:84, 2022-06-14
Bygglov, 2021-05-26 och 2022-04-27

Startbesked, 2021-06-22 och 2022-05-17
Finansieringsoffert, 2022-06-08

Situationsplan

Ritningar

Beridkning taxeringsvirde

Virdering lagenheter, 2022-05-31

Broschyr

Signed AD, RN, FB, UB, JS



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforening Eagle s Cliff 552 — Panorama & Pool, org.nr. 769639-4092.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kédnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6évrigt med forhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beréknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre Iagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarfoérsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult




Bilaga till intyg éver ekonomisk plan fér Bostadsrittsférening Eagle's Cliff 552 —

Panorama

& Pool, org.nr. 769639-4092

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar

forelegat:

» Registreringsbevis, 2022-06-07

» Stadgar, registrerade 2020-12-22

» Protokoll extra féreningsstamma, 2022-06-09

» Reviderade stadgar, 2022-06-09

» Fastighetsfakta for Torsby Branas 6:84 2022-06-07

» Torsby Branas GA:6, 2022-06-07

» Torsby Branas GA:7, 2022-06-07

» Torsby Branas GA:62, 2022-06-07

» Aktiedverlatelseavtal Rare Projektutveckling AB / Brf Eagle’s Cliff 552, 2021-09-
15

» Tilldggsavtal till aktiedverlatelseavtal, Aktierna i Branasornen nr 1 AB, 2022-06-
14

» Transport av fastighet, 2021-09-15

» Avtal om arbete pa fastigheten Branastérnen nr 1 AB / Fjallprojekt Halmstad
Bygg AB samt dverlatelse till Brf Eagle’s Cliff 552, 2021-09-15

» Tillaggsavtal, Arbete pa fastigheten Torsby Branas 6:84, 2022-06-14

» Marklov, 2021-04-20

» Byagglov, 2021-05-26, 2021-07-29, 2021-11-05 och 2022-04-27

» Startbesked, 2021-06-22 och 2022-05-17

» Finansieringsoffert Fryksdalens Sparbank, 2022-06-08

» Offert ekonomisk forvaltning, LR Akridi KB, 2022-05-30

» Ritningar och situationsplan

» Taxeringsberdkning

» Vardering lagenheter, 2022-05-31

» Broschyr

Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult




