Fastighetsbyran @&

FROSUNDA

Gustav lll:s Boulevard 87, 3tr



OVAN Hagaparkens fina natur

HOGER Stréket i hjartat av
Rasunda

VANSTER Filmstaden
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Naromrade

KUNGLIGA SLOTT, magnifika parker, exotiska
djur, ett rikt kulturliv och stora
sportevenemang. Solna har néagot for alla
aldrar och intressen! Har far du en fantastisk
kombination av natur, kultur, shopping,
historia och idrott. Fascineras av fjarilshuset i
Hagaparken, kdnn historiens vingslag i
Ulriksdals slott eller g& i Garbos fotsteg i
gamla filmstaden. Ladngtar du till naturen kan
du njuta av Pampas Marina, hyra en kajak
och paddla langs Huvudsta strand. Eller
varfor inte ta med barnen pa dventyr i Mulle
Meck-parken? | Rasundas populara
skelskifteskvarter hittar du trevliga
restauranger och butiker. Dessutom har du
néara till kdpcentret Westfield Mall of
Scandinavia och nationalarenan Friends
Arena med allt frén varldsartister till
landslagsfotboll.
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OVAN Pampas Marina

ANSVARIG MAKLARE

Andreé Nasiri

Varmt vilkommen att kontakta mig om du bor i Solna och gar i
saljtankar eller vill k6pa en bostad!

Att vara maklare ar en sjalvklar livsstil som har kravt bade
uppoffringar och stort engagemang. Att skapa ett hem ar bland
det viktigaste for ménga och bostadsaffar kan vara den storsta
investeringen man goér under sin livstid. Darfor ar hela processen
viktigt, fran borjan till slut.

For André &r inte bara slutresultatet viktigt, utan att du som kund,
oavsett saljare eller kdpare kanner dig trygg under hela
processen.

De goda resultaten kommer fréan att han ar lyhord, tillgénglig och
malmedveten. Genom att satta hdga mal overtraffar André
foérvantningarna som stélls.

Tveka inte att hora av dig oavsett vart i processen ni befinner er.



Valkommen till
Gustav lll:s Boulevard 87, 3tr,
Frosunda, Solna

Ljus och trivsam genomgaende lagenhet med flexibel
planlésning och rymlig balkong i sydvast.

Har kdnner man sig hemma direkt. Ljust och ombonat, bra
materialval, lattmoblerad och med gott om forvaring.
Ljusinslapp fran stora fonster och glasdorrar at tva vaderstreck.
Mot boulevarden vetter en fransk balkong med racke. Med
utsikt mot den lugna och grona innergarden och en skogskladd
kulle finner du en ombonad balkong med gott om plats for
utemobler och vaxter. Solens stralar nar fram mitt pa dagen och
under eftermiddagen.

UTGANGSPRIS 3 595 000 KR ANTAL RUM 3 BYGGNADSAR 2005 BOAREA 69 KVM (AREAKALLA: EKONOMISKA FORVALTAREN)
MAN.AVG. 4 124 KR | AVGIFTEN INGAR VARME, VATTEN, KABEL-TV, SAMT BREDBAND (100 MBIT). ADRESS GUSTAV I11:S
BOULEVARD 87, 3TR WEBBNUMMER 1430-30878

ANSVARIG MAKLARE
ANDRE NASIRI 070-784 21 83
ANDRE.NASIRI@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Gustav lll:s Boulevard 87, 3tr

ALLMANT Valkomna till denna rymliga trea med ett
fantastiskt ljusinslapp och stilren interior.

Med stilrena farg- och materialval ar det har
lagenheten for er som séatter krav pa ert boende.
Lagenheten erbjuder gott om foérvaring i flertalet
garderober som ni moéter redan i hallen. Har finns
ocksa plats for mindre maoblering. Vidare in kommer ni
till ldgenhetens samlingspunkt, kék och vardagsrum
som inspirerar till bade umgénge och harlig
matlagning. Kdket ar stilrent med all maskinell
utrustning som kan dnskas. Fran vardagsrummet nas
en fransk balkong med stort fonsterparti intill som
genererar fantastiskt ljusinsldpp i bostaden.
Sovrummet ligger lugnt och avskilt mot innergérden
med plats for sang och forvaring. Harifran nas den
harliga balkongen. Badrummet ar rymligt med
helkaklade ytor och dusch-hérna.

Att verkligen trivas handlar om att dlska varenda
centimeter av sitt hem, kors och tvérs och fran golv till
tak. P& Gustav lll:s Boulevard 87 ar det latt, da varje
vrd har en mening. Valplanerat dr bara férnamnet, och
det géller i det stora som i det sma. Redan i hallen kan
man borja dra pa smilbanden n&r man inser att detta
ar en bostad med svangrum. For att inte tala om den
stabila foreningen med bra avgift dar bade varme, VA ,
kabel-TV(basutbud) samt bredband ingar.

Valkommen till Gustav Ill:s Bouelvard 87, 3tr!

- Ett presitgeboende utbver det vanliga
-Toppmodern stilren hornvaning med pakostade
materialval

- Genomarbetad interior

- Bra avgift

- Ljus och rymd genom generdsa fonsterpartier fran
golv till tak

- Modernt kok med alla bekvamligheter

- Rymligt och val tilltaget vardagsrum

- Lyxigt badrum med tvattmaskin och torktumlare
- Rofyllt sovrum med egen balkong.

- Attraktiv adress

- Stabil férening.

- Narhet till mataffar och kommunikationer.

- Sveriges lagsta kommunalskatt!

HALL Val innanfér entréddrren méts vi av denna
valkomnande hall dar lagenhetens generésa atmosfar
genomsyras av ljusa vaggar samt snygga skjutdorrar i
spegelglas som skapar kdnsla av rymd och déar ett
stilrent vitbetsad parkett som stracker sig i hela
lagenheten. Den ljusa fargen pa vagg och tak ar
mycket vélbevarad och ar sa vidare i alla rum. Hallen
rymmer gott om inbyggd férvaring bakom
spegelddrrarna och en bit in i hallen finns plats for
moblemang.

SOVRUM Rofyllt sovrum med egen balkong mot
innergarden.

Ljusa vaggar med vitbetsad parkett. Har finns det
utrymme fér sdng och 6vrig méblemang..

BADRUM Rymligt och stilrent inrett badrum med ljusa
helkaklade vaggar och ett klinkergolv utrustat med
golvvarme for extra komfort. Badrummet ar utrustat
med tvattmaskin och torktumlare, wc, duschdérrar,
tvattstall, vaggfast spegel, badrumsskap som rymmer
god forvaring. Badrummet skiljer sig fran manga andra
och ger en harlig mersmak.



PLANLOSNING

Balkong
G
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Sovrum G
Hall *
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Vardagsrum
Sovrum 2
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" Fransk balkong

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

ANTAL RUM 3
BOAREA 69 kvm

Viss avvikelse kan férekomma. VANINGSPLAN 3.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 3
BOAREA 69 kvm (Areakalla: Ekonomiska forvaltaren)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmétningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 00341

SKATTEVERKETS NR 1301

VANINGSPLAN 3.

ANDEL | FORENING 0,8501

ANDEL AV ARSAVGIFT %

INDIREKT NETTOSKULDSATTNING 531 312 kr

BYGGNAD

BYGGNADSAR 2005

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2019 med energiklass E. Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 122 kwh/kvm

FORENING

NAMN BRF Lovisedal 1
ADRESS Gustav Il Boulevard 93

ALLMANT Brf Lovisedal 1 ar belagen pa adresserna
Gustav Il boulevard 79 - 93. Fastigheten byggdes av
JM AB och stod klar for inflyttning med bdrjan i
december 2004. Det var en av tre nybyggda fastigheter
i Solna som nominerades som en av kommunens
arkitektoniskt vackraste byggnader ar 2005.
Fastigheten, som har 96 ldgenheter, bestar av ett
hastskoformat flerbostadshus med 4-8 vaningar.

| avgiften ingar:

Vatten, varme, digital kabel-TV Medium 8 favoriter fran
Tele 2, 100 Mbit bredband fran Ownit, kallarforrad
samt bostadsrattstilldagg ingar i avgiften.

Foreningen har dannu inte faststallt avgifter for 2022.

Parkering:

Foreningen har 61 parkeringsplatser i garage, samt 9
O6ppna parkeringsplatser. | garaget finns dven 2 MC-
platser. 12 av garageplatserna ar férsedda med med
ladd-box. F.n. &r samtliga garage- och

parkeringsplatser uthyrda, dven de med ladd-box.
Kosystem tilldmpas.

| omréadet finns &ven boendeparkering. For mer info
om boendeparkering se www.solna.se.

Parkeringsavgifter:

Garageplats: bil 700 kr/ manad

Garageplats med ladd-stolpe: 850 kr/ménad, dartill
kommer forbrukningsavgifter.

Garageplats MC: 400 kr/méanad

Parkeringsplats utomhus: 250 kr/méanad

Gemensamma utrymmen:

Foreningens medlemmar har tillgadng till kallare,
tvattstuga, barnvagnsrum, cykelrum och en fin
stenlagd innergard med planteringar. Genom avtal med
Brf Lovisedal 2 har medlemmar i féreningen réatt att
nyttja deras lekpark.

Matbutik, restauranger, husldkarmottagning och apotek
finns inom 350 meter.

Foreningen uppdaterar I6pande fastighetens
underhallsplan. For narvarande &r inga storre
renoveringar beslutade. Styrelsen undersotker dock
mojligheterna att installera gemensam el i fastigheten.

Ovrigt:
Overlatelse- samt pantavgift debiteras enligt stadgar.

Juridisk person godkdnns ej som medlem.

Information avstdmd med styrelse 22-08-31

EKONOMI

UTGANGSPRIS 3 595 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebar
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit lan
med bostaden som sakerhet. Dessa lan l6ses i sin
helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 4 124 kr | avgiften ingdr varme, vatten, kabel-
TV, samt bredband (100 Mbit).

DRIFTSKOSTNAD 700 kr/ar

Elférbrukning: 350 kr.

Forsakring: 350 kr.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.

BANKKONTAKT Lisa Westerlund, Swedbank Solna C,
08-585 960 83,



OVRIGT

SALJARE Michail Tabagoua

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Frosundaomradet ligger mitt |
Solna, nédra E4:an och intill de vackra parkomradena
runt Brunnsviken - Sveriges forsta Nationalstadspark.
En kort promenad tar dig till Nordens storsta galleria
Mall of Scandinavia och Friends Arena. Har finns ett
extremt stort utbud av shopping, sport, ndje,
restauranger och service, samt Sveriges forsta IMAX®
med Nordens storsta dukar och VIP-salonger.

SKOLOR OCH BARNOMSORG Inom Frosundaomradet finns
idag tva friskolor, Alfaskolan och Wisénska skolan. Det
finns aven tre fristdende forskolor samt en kommunal
forskola som heter Kullen.

KOMMUNIKATION Promenadavstand till Solna station med
pendeltdg (restid ca 7 min till Stockholm C). Ar man
cykelburen tar man sig in till city p& 15 min. Aven
tvarbanan som tar dig mellan Solna anda till Sickla
udde finns inom gangavstand.

Bra busskommunikationer i omradet och vid E4:an. |
framtiden kommer dven en ny tunnelbanelinje att
oppnas i Arenaomréadet.

NATUR OCH FRITID Hagaparken och Brunnsviken finns i
direkt narhet for den som gillar skog och natur. Vid
Brunnsviken finns dven mysiga badklippor. Pa vintern
ar har trangt pa isen av skridskoakare och pa
sommaren inbjuder parken till solbadande och picknik.

KULTUR OCH NOJEN | Hagaparken finner man bland annat
Haga slott, Fjarilshuset och 12 km vandringsslinga runt
Brunnsviken (for batfarder, skidakning, skridskor,
alltefter sdsong). Foredrar man inomhusrekreation
finns Sturebadet Haga med spa- och
traningsanlaggning inom omradet. Det ar dven nara till
Ulriksdals slottspark och Ritorps ishall. Alldeles intill
ishallen ska det byggas en simhall.

AFFARER OCH RESTAURANG Frosunda erbjuder bland annat
restauranger, café, livsmedelsbutik, tandlékare, frisor,
post, kemtvatt och blomsterbutik. | ndrheten finns The
Winery Hotel som har en fantastisk takterrass. Aven en
huslakarmottagning finns i omradet.

ANSVARIG MAKLARE

ANDRE NASIRI 070-784 21 83
MEJL andre.nasiri@fastighetsbyran.se
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FB 2021-02-19

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och koparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsméklarlagen som &r en konsument-
skyddandande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett férmedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsméklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte rétt att ta ut sarskild ersattning for sina tjanster
utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild éverens-
kommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden séljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad
ensamréatt for maklaren. Det ar en skyddsregel for maklaren

som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under
ensamréttstiden dven om maklaren inte har anvisat kdparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen ska
méklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning
av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran
offentliga register och dels pa séljarens uppgifter. Som regel
innehaller beskrivningen ocksa en del allmén information, t ex om
rumsférdelning, maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar
maklaren uppréattat beskrivningen far saljaren ta del av denna for
att kunna ratta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren
papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
inga i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att
kopa bostaden. Det &r séljaren som ansvarar gentemot kdparen

for de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet. Om
maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren &r den
férmedlande lanken mellan képaren och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsrétt ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersokningsplikt i
vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa
képaren om sadant som maklaren iakttagit eller annars kanner
eller som maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild
anledning att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas
ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt séljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det betyder att
séljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner till som kan
antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om s&dana fel som
séljaren borde inse/férsta &r av betydelse fér en kdpare och som
képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av under-
sokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att noggrant

och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp

i byggnaden. Koparen méaste t ex flytta p4 skymmande mébler
och lyfta pa mattor och gardiner for att granska ytskiktet pa golv
och vaggar. Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid eventuella
fuktskador i kok och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart lagen-
heten utan &ven férhallanden kring bostadsrattsféreningen. En
kontakt med foretradare for foreningen bor darfor inga i koparens
undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar eller planerade
avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det &r viktigt att en kopare av en
bostadsratt tar del av bostadsrattsforeningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi. Om en
férening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten &r
eftersatt kan detta i framtiden paverka din manadsavgift om
exempelvis rantelaget forandras. Det ar darfor viktigt att du som
képare innan kopet forsoker bedéma hur din manadsavgift kan
komma att 6ka och om du har marginal att klara en sadan
kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud &r inte bindande for budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hégsta budet.

Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
fastighetsmaklarlagen ska en méaklare fora en forteckning 6ver
alla bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta

for att kunna sakerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt
satt. Observera att denna anbudsforteckning endast lamnas ut till
saljaren och koparen med hénsyn till personuppgifterna dari. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella méjligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
lanelsftet. | dvrigt forekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om
vilka forutsattningar du har for din finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP
IFORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan parterna
krévs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen ar uppfyllda. Det
viktigaste formkravet ar att kopet blir gallande forst nar samtliga
séljare och kopare undertecknat Gverlatelseavtal. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kopa, &r alltsa inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt

angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare &r medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anstka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter som skyldigheter.
Den framsta rattigheten &r nyttjanderatten till Iagenheten pa
obegrénsad tid, medan de fréamsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara fér
lagenhetens inre underhall och skotsel. Képet ar beroende av
att medlemskapet i féreningen beviljas fér kdparen och blir
darmed bindande forst nar villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen
medlemskap i foreningen har koparen rétt att dverklaga beslutet
till hyresnéamnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om
att koparen inte har sddan maéjlighet att 6verklaga eftersom det
ibland &r av vasentlig betydelse for séljaren att kopet inte drar ut
pa tiden genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller en
av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation &r att kdparen
vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas 1an fér att kunna
finansiera kopet. Andra villkor som kan forekomma r att koparen
fér 1ata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kopet blir
bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att denne

vill kunna képa en annan bostad att flytta till. Dessa sa kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att de
normalt ska upphdra att gélla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
foérhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? Vid forsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingar i kdpet, det vill séga vilka tillbehor
som féljer med Iagenheten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet —och
som darmed ingar i kdpet — &r badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det ar dock fullt mojligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kdpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan éverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osékert om nagot ska
betraktas som tillbehdr ar det bra om parterna klargér detta innan
Gverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten kops
i det skick den faktiskt &r vid undertecknandet av éverlatelseavtalet,
s. k. befintligt skick. De faktiska fel som sé&ljaren normalt kan bli
ansvarig for ar s kallade vasentliga fel som képaren inte borde ha
upptéckt eller som kdparen inte borde ha missténkt eller kunnat
forvanta sig med hansyn till lagenhetens alder, pris och 6vrigt
skick. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror
kan det vara nagot kdparen bort rakna med, med hansyn till dess
alder och beraknade livslangd. Séljaren ansvarar daremot alltid for
sina garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren fér om
skicket férsamras pa grund av en olyckshandelse mellan Gver-
latelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och &ldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och
saljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptéckts i lagen-
heten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens felregler
vagledning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat
upptéackas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara
svart att fullgora sin undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedémningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att férvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kdpréttslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde om felet hade
varit kant fére kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen réatt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar for.
Upptacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller
om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas kparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om séaljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fuktgenomslag

i vaggen mot badrummet &r det nagot som utékar koparens
undersokningsplikt.

Nér bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses vara
felaktig om saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for koparen. Det ligger alltsa i séljarens eget intresse att
upplysa képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner
till — eller misstéanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for vasentliga fel
i en sald bostadsréatt i tva ar efter koparens tilltrade. Om képaren
vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstélla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att kdparen mérkt, eller borde ha markt, felet. Om
koparen reklamerar for sent férloras i normalfallet ratten att krava
kompensation av saljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning dver dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du dnskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen att
méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska
reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid efter det att
saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de omsténdigheter
som reklamationen grundar sig pa. Krav mot méaklare preskriberas
normalt efter tio ar. Reklamation och underréttelse om skadestand-
skrav kan éverlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren
eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller
overlatelseavtalet.

Om képare eller séljare dnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av méaklarens ansvarsférsakringsbolag efter
att ett krav framstallts mot maklaren. Om koparen eller séljaren
inte ar nojda med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) 6verprévar
forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa
ett drende om nedséattning av provision provat gérs detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyndver fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skadestand eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer
information om bland annat méklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlings-
uppdrag med maklaren utanfér maklarens affarslokal har
uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att
meddela detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist).
Standardformular for utévande av angerratten finns att tillga

pa Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.

se. Angerrétt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nér tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till méklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt forutsatter
dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska
pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid formedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar éver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsméklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och vagledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till fér
Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy/
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Fastighetsbyran Solna

Rasundavégen 131, 16950 Solna,
08-4451650, fastighetsbyran.com/solna
André Nasiri, 070-784 21 83
andre.nasiri@fastighetsbyran.se




