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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

Styrelsen f&r hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2021-01-01--2021-12-31,
foreningens 59:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamaél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt séte i Falkenberg.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1961-65 pa fastigheten Lejonet 18,20
och 21 i som féreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress ar Storgatan
15-17 Nygatan 20-28, Fabriksgatan 6-8 och Kopmansgatan 1-5.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade 1 Lansférsakringar Halland. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsékring mot ohyra samt bostadsrattstilléagg for féreningens
ldgenheter,

Féreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt foljande;

Bostdder  Bostadsratt 45 st 1 rok 1918 m?

40 st 2 rok 2402 m?

61 st 3 rok 4618 m?

27 st 4  rok 2448 m?

1 st 5 rok 155 m?

174 st 11541 m?

Lokaler Bostadsrétt 20 st 2093 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 37 m?
Garage Hyresratt 23 st
P-platser  Hyresratt 60 st

104 st 2130 m?

Totalt 278 st 13671 m?
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Under de senaste dren har féreningen genomfort féljande stérre underhdlisdtgarder:
e Byte varmekulvertar

Byte ldgenhetsddrrar och entrédérrar

Relining avicpp och dagvatten.

Installation av tekniskt dvervakningssystem/passagesystem.

Installation av solvarme.

Oml&ggning av papptak Képmansgatan 1

Uppforandet av Lusthuset

Instaliation av fiberteknik

Ombyggnad tvattstugor/ny maskinpark

Installation av ny ventilation garage

Ombyggnad och inglasning av balkonger

Ateruppbyggnad av carport Storgatan 15 med ny asfalt

Nya balkonger

Ny sopsortering med tillhérande sophus

Fasadreperation Kdpmansgatan 3

OVK besiktning med atgérder

Byte av ventilationsaggregat i Synsams lokaler

Energideklaration
Mélning av tak och ekddrrar

@ & & ¢ & & & & & ¢ 0 =

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall
De narmsta dren planerar styrelsen for foljande 3tgarder:
» Byte takbeklddnad och kopparsargar pd samtliga fastigheter och i samband med detta
lite malning av plat och fasadarbeten.
s Renovering, malning av trapphus.
+ Renovering av garagenedfart samt delar av garage invandigt.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelse 2021-12-22 och féreningens
underhallsplan uppdateras &rligen. I budgeten for 2022 har avsatts 181 000 kr for framtida
underhall.

Ekonomi

Budgeten fér 2021 beslutade styrelsen att inte héja rsavgifterna fr o m 2021-01-01, Efter
detta uppgar arsavgifterna i genomsnitt till 644 kr/m? bostadslagenhetsyta. Efter styrelsen
behandlat budgeten for 2021 beslutades att behéila avgifterna oférandrade, daremot héjdes
hyrorna for p-platserna. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ér for
att undvika storre héjningar enskilda 3r.

Féreningens banklan uppgér péd bokslutsdagen till 27 075 637 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 707 500 kr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 18n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit
}&nen pa olika bindningstider. ]
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Visentliga avtal

Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, Lars Nilsson
Fastighetsftrsdkring, LF
Telia, Internet, TV

Elavtal, Skellefted energi

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-06-15. P& stdmman deltog 20 medlemmar.

I bérjan av 8ret hade foreningen 235 st medlemmar. Under dret har 2 st medlemmar
tillkommit. Vid drets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 237 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar @ven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stémman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under 8ret har 27 lagenhetsdverlatelser skett.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhaliit bonus fran HSB Géta.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit:

Sven-Erik Pedersen ledamot, ordférande

Kent Olsson ledamot, vice ordfdrande, sekr
Cathrin Arvidsson ledamot

Eibert Larsson ledamot

Bernt Carlsson ledamot

Frida Jonsving ledamot, avgatt nov.-21

Lafla Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ordférande Sven-Erik
Pedersen, ledamdterna Cathrin Arvidsson, Eibert Larsson och Bernt Carlsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Erik Pedersen, Kent Olsson, Cathrin Arvidsson och Bernt
Carlsson, tvé i forening.

Vicevard har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsservice och trappstddning har ombesorjts av
Lars Nilsson Fastighetsservice.
Foreningsvald revisor har varit Torgild Olsson, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representant pd HSB Gétas stimma har varit Sven-Erik Pedersen med Kent
Olsson som suppleant.

Valberedning har varit Rogert Fyhr, sammankallande och Joel Wien och Kirsten Origard.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettomsattn, tkr 10 877 10 515 9938 10510 10401
Resultat efter finansiella
poster, tkr 2320 1960 1 680 2 439 1760
Balansomslutning, tkr 46 274 45 065 43671 43673 41598
Eget kapital, tkr 17 135 14 815 12855 11175 8736
Taxeringsvarde, tkr 175850 175850 175 850 120 850 120850
- varav byggnad, tkr 110600 110 600 110 600 85600 85600
Underhallsfond tkr 11127 10 893 9 569 7 890 5 987
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 644 644 025 625 625
Bankskuld kr/m? 1980 2032 2081 2130 2179
Réntekostnader kr/m? 33 45 43 43 44

Férandring av eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingdng 1110370 144 340 10 892 759 707 293 1960 545

Avsittning underh8ll 2021 400 000 - 400 000

Tanspi8k underhéll 2021 -165 564 165 564

Overféring till balanserat resultat 1960545  -1960 545

Arets resultat 2 319 548

Belopp vid &rets slut 1110370 144 340 11127 195 2 433 402 2319548

Resuitatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 2 433 402
Rrets resultat 2 319 548
4 752 951

Styrelsen foresiar foljande disposition:

Balanserat resuitat 4 752 951
4 752 951

Efter resultatdispositionen uppgédr yttre underhélisfonden till 11 127 195 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.,
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 745000-0515

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 1 10 877 361 10 514 991
Summa rorelsens intakter 10 877 361 10 514 991
‘Rérelsekostnader S o
Driftskostnader Not 2 -6 554 024 -6 409 164
Periodiskt underhdll Not 3 -165 564 -176 230
QOvriga externa kostnader Not 4 -80 200 -82 200
Personalkostnader och arvoden Not 5 -237 023 -201 620
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -1 075 164 -1 075 164
Summa rorelsens kostnader -8 111 975 -7 944 378
Rérelseresultat 2 765 386 2570613
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 11133 8628
Rantekostnader och liknande resultatposter -456 971 -618 695
Summa finansiella poster -445 838 -610 067
Resultat efter finansiella poster- 2319548 1 960 545
Arets resultat 2319548 1960545
Resultatfordndring efter disposition av underhaii
Arets resultat 2 319 548 1 960 545
Reservering till fond for yttre underhall -400 000 -1 500 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 165 564 176 230
Resultat efter fondférandring 2085 112 636 775

W
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Balansrikning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anfdggningstilodngar
Byggnader Not 12 Not 7 33 883 501 34 958 665
Mark 1282 675 1282 675
Pégdende nyanldggningar och férskott Mot 8 125 894 0
35292 070 36 241 340
FAnansiella anfdggningstillodngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 532 500 924 500
532 500 924 500
Summa anlaggningstillgdngar 35 824 570 37 165 840
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 575 5369
Avrakningskonto HSB Gota 3 807 949 7 671 930
Ovriga fordringar Not 10 453 444 35 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 172 141 185 924
4 449 109 7 899 109
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 0
Summa omsattningstillgdngar 10 449 109 7 899 109
Summa tillgdngar 46 273 679 45 064 949

i
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515
Balansrﬁkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1110 370 1110 370

Upplatelseavgifter 144 340 144 340

Fond for yttre underh&l 11 127 195 10 892 759
12381905 = 12 147 469

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 2 433 402 707 293

Arets resultat 2 319 548 1 960 545

4752 951 2 667 838

Summa eget kapital 17 134 855 14 815 307

Skulder

Langfistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9 960 637 22 290 637

9 960 637 22 290 637

Kortfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 17 115 000 5 492 500

Leverantorsskulder 427 599 920 337

Skatteskulder 28 453 26 137

Fond for inre underhll 367 904 399 818

Gvriga skulder Not 14 52 816 197 255

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter Not 15 1186 415 922 958
19 178 187 7 959 005

Summa skulder 29 138 824 30 249 642

Summa eget kapital och skulder 46 273 679 45 064 950

W
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Noter

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovismingen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagan och Bokféringsnémndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att fireningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskriviingar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestir av inképspriset och utgifter som &r direkt hanfarliga
till férvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgfing, nér det & sannolikt att
framtida ekonomiska fGrdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalila féreningen och att
anskaffningsvardet fr densamma kan métas pé ett tillfaditligt s&tt, Alla dvriga kostnader fr reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i dan period d& de uppkommer.

D8 skillnaden i férbrukningan av en materiell anldggningstillodngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfirs sé att tillgangens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess baedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
kemponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: Y%
Byggnader 0,9
Ombyggnader 2,8

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompriivas om det finns indikationer pé att forvantad
fsrbrukning har férandrats visentligt famfért med uppskatiningen vid foreghende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [ineskulder samt leverant@rsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden,

Lan som har slutfrfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta lAnefinansieringan inom ett &r dé fastighetens
l&nefinansiering &r [Angsiktig,

Fond fir yttre underhdil
Resarvering for framtida underhdil av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens undarhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fareningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst fér vara 0,3% av taxeringsvardat
for bostadsdelen fér flarbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 459 kronor per

lagenhat.
F&r Iokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet f&r [okaidelen.

Inkomstskatt
En hostadsrattsfirening som skatiemdassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, tex
avkastning p& en del placeringar. \%l
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse & en mojlig farpliktelse till fljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontrofl, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till fokid av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannoliki att eit utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrcklig tillforittighat.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella antdggningstillgéngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgérgar har minskat i vérde, Om s& &r fallet, beréknas
tillg8ngens varde for att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsatiningar

En avsédttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell érpliktelsa till folid av en
intréffad handelse och det & sannolikt att ett utfidde av resurser krdvs for att reglera frpliktelsen och en tilltérlitlig
uppskattning av heloppet kan goras.

En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintfiga férpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osgkerheter
forknippade med férpliktelsen,

Not1l . Mettoomsittning L . o _ :
Ersavgifter, bostsder 7 437 600 7 437 600
Ersavgifter, lokaler 416 688 448 368
Hyror 2392336 2188 590
Blintakter 569 701 478 905
Ovriga intakter 161 158 157 914
Bruttcomsattning 10977 483 10 711 377
Hyreshbortfall ~100 122 -196 386

10 877 361 10 514 991

Not 2 Driftskostnader _ o - _ _ _
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 505 609 1405 573
Reparationer 233 624 405 380
El 833 467 1025 065
Uppvarmning 1 400 363 1265 062
Vatten 660 778 583 247
Sophamtning 239 543 211 426
Kabel-TV, internet 475 730 474 439
Ovriga avgifter 137 557 116 180
Fastighetsavqift/fastighetsskatt 392 366 387 146
Forvaltningsarvoden 394 987 356 222
Ovriga driftskostnader 280 000 136 424

6 554 (024 6 409 164

‘Not 3 Periodiskt underhall _ . : _ ;

Arets kostnad far genomfrt periodiskt underhdil 165 564 176 230
165 564 176 230

Not 4 Ovriga externa kostnader . : '
Extern revisor - BoRevision 15 000 17 000
Medlemsavgifter 65 200 65 200

80 200 82 200
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under Aret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode ‘ 138 016 128 860
Revisorsarvode 7 000 6 000
Loner och andra ersittningar 34 908 27 313
Sociala kostnader 44 849 39 447
224773 201 620

Ovriga anstilida
Léner och ersattningar 12 250 0
12 250 0
Totalt 237 023 201 620

Not6  Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiilgéngar
Avskrivningar

Byggnader 1075 164 1075 164
1075 164 1075 164
P

10
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not7 Byggnader

Vérdet utgdrs av produkticnsutgiften (anskaffningsvirdet).

Vardedr enligt taxeringsbestut 1962

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 57 240 634 57 240 634
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 57 240 634 57 240 634
Ingdende ackumulerade avskrivaingar =22 281 969 -21 206 805
Arets avskrivningar -1 075 164 -1 075 164
Utgdende avskrivningar =23 357 133 -22 281 569
Utgdende bokfort varde 33883501 34 958 665

Taxeringsvarde for Lejonat m fl

Byggnad - bostader 101 000 000 101 Q00 00O

Byggnad - lokaler 9 600 000 9 600 000

110 600 000 110 600 000

Mark - bostader 61 0G0 000 61 000 000

Mark - lokaler 4 250 000 4 250 000

65 250 000 65 250 000

Taxeringsvérde totalt 175 850 000 175 850 000

Not 8  Pigdende nyanliggningar ach forskott _ : R g
Erets investering, avser takombyggnad 125 894 0
Utghende anskaffningsvarde 125 894 [V}

Not® Andra langfristiga virdepappersinnehav . _ T C ' :
1 andel | HSB Gdta ak.for. 500 500

Sveriges Vindkraftkooperativ ek.for 532 000 532 000

Egna bostader 0 392 000

532 500 224 500

Not 10 Ovriga fordringar _ S : o : :
Egna hostader 392 000 0
Skattekonto 61 444 35 886

453 444 35 886

Not 11 Firuthetalda kostnader och upplupna intikter : o .
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 172 141 185 924

172 141 i85 924

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rinta Belopp
HSB Gota ek fir BOLAG 2021-11~04 2022-05-04 6 man 0,40% 6 000 000
6 000 000
Not 13 Skulder tiil kreditinstitut .
Nsta 8rs
Léneinstitut LAnenummer Ranta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 617549 1,46% 2025-09-30 3715637 80 000
Stadshypotek AB 625270 1,35% 2025-10-30 2 620 000 120 000
Swedbank Hypotek 2855642043 2,29% 2022-10-25 12 040 000 12 040 000
Swedbank Hypotek 2855560163 1,77% 2025-01-24 3 915 000 %0 000
Swedbank Hypotek 2856414020 1,11% 2022-03-28 4 785 000 4 785 000
27 075 637 17 115000

P
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 9 960 637
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 23 675 000
Kortfristig del av léngfristig skuld 17 115 000 5492 500

Nya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfr redovisar vi 18n som forfaller under ndsta &r som kertfristig skuld tillsammans med
nésta rs beréknade amorteringar,

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 31 710 000 31 710 000

Not 14 fvriga kortfristiga skulder

Not 15

Falkenb

Kallskatt 25 955 23 929

Arbetsgivaravgifter 21115 19 213
Mervardesskatt -30 356 130 058
Ovriga kortfristiga skulder 36 102 24 015
52 816 197 255

Upplupna kostnader och firutbetalda intékter _ '
Upplupna réntekostnader 17 858 36 290
Gvriga upplupna kostnader 337 249 15 580
Férutbetalda hyror och avgifter 831 308 871 168
1186 415 922 958
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningssté&mman i HSB Brf Opalen i Falkenberg, org.nr. 749000-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revisicn av arsredovisningen fr HSB Brf Opalen |
Falkenberg f3r rékenskapsarst 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredevisningan upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dass finansiella resultat for aret enligt
arsredovishingslagen. Farvaltningsberattelsen &r frenlly med
arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féraningsvalda revisoms
ansvar,

V1 &r sberoande [ forhallande Hili freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andaméalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 8ven for den interna konfroll som den beddmer ar
nidvandig for att uppratia en &rsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandst av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga ait fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér 24 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmégan att fortshtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt crift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock ints om
styrelsen avser aft likvidsra foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ til) att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intematicnal Standards on Auditing (1SA) och god revisicnssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsheréttelse som innehlier vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av skerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felakfighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan fdrvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellf skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fer vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vars sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker ach inhamiar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsentiga fér att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
Hil f&lid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighat
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utel@mnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrall,

+  skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r idmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konirellen.

s utvirderar jag [Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighetan i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandst av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfakdor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfzkior, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga oskerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa da revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisicnsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en foraning
infe langre kan fortsétta verisamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen cch
innshéliet i Arsredovisningen, daribland upplysningama, cch om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa et satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och Inriktning samt fidpunkten fr den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, darlbland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag idenfifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrélislagan och tilmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, Mitt mal &r att upond en rimfig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats | enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovishingen ger en rattvisands bild av

fdreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden ' Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision VI har utfort revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Opalen i Falkenberg fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rikenskapsaret 2021 samt av firslaget til! dispositioner betréffanda oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Ravisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt farslagat yrlkesetiska ansvar ejnligt de'ssa. krav.. o
i farvaltningsberittalsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrckliga ach
ansvarsfrihet for rikenskapséret. andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvattningen av
betraffande fareningens vinst efler forlust, Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefatar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdslningen &r fortlbpande bedtma forerungens ekonomiska situation och att tillse atf
fbrsvarhg med hansyn tJ" de krav som fb{eningens Verksamhe{sart' fOrenlﬂg"enS Orgamsahon ?r Utflormad sa att bqkforlngen." )
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital, madelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angetagenheter |
kensolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa stt batryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mél betrffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért utialande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionshavis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

« fbretagit nagen atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uitalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r er hég grad av sékerhet, men ingan garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer at
upptécka atgérder eller firsummelser som kan foranleda erséltningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frsiag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdround professionelli cmddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningan av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fiirlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella badémning med utgAngspunkt i risk ach visentighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen & sadana atgérder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga far verksamheten och'dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fireningens
situation. Vi gar igenem cch privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgrder och andra fdrhallandsn som &r relevanta fOr vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffands foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

i -~
Falkenberg den 9/ 9 2022

Magnus Emisson 25/C” 2022 T04 oés%;} s
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