ARSREDOVISNING 2021

HSB Brf Fallan 1 Trdngsund

HSB - dar majligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557468485306

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Fallan i Trangsund med site i Huddinge org.nr. 769602-5779 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Fastigheten Mikrofonen 2 forvarvades 2014. Foreningens stadgar registrerades
senast 2020-03-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mikrofonen 2 2014
Mikrofonen GA:1 2014

Totalt 2 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam, i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2022-04-30.

Antal Bendmning Total yta m2
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3048
48 p-platser 0
Totalt 102 objekt 3048

Gemensamhetsanl &ggningen Mikrofonen GA:1 bestdr av parkering, cykelparkering, gard med gronytor samt portik,
belysning, tekniska anordningar, tervinningsrum och sopbehdllare samt till allatillhtrande anordningar.

Transaktion 09222115557468485306

Signerat HP, JH, AP, JK, KW, JW, JGBA, LC



2021 | ARSREDOVISNING HSB BifFalan Tengsune 2019

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
H&kan Petersson Ordférande 2020-05-28

John Wennerlund Ledamot 2019-06-10

Johan Kedfors Ledamot 2014-09-25

Oscar Lagerstedt Ledamot 2020-05-28 2021-06-09
Jenny Haglund Ledamot 2020-05-28

Anders Pettersson Ledamot 2015-05-29

Kenny Walbrink Ledamot 2021-06-09

Asa Janzén Suppleant 2021-06-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma & Hakan Peterson, Johan K edfors, Anders Pettersson, Jenny
Haglund samt Asa Janzen.

Styrelsen har under &ret hdllit 12 protokollforda styrel sematen.
Firmatecknare har varit Hakan Petersson, Johan Kedfors, Jenny Haglund, Anders Pettersson.
Revisorer har varit Linda Colarte vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Rickard Ceder (sammankallande) och Abdallah Abu-Alata, valda vid foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-25. Pa stamman deltog 13 medlemmar genom postréstning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +1%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2022-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhdllsplan den 2021-05-19.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Samtliga parkeringsplatser pa det 6vre planet, forutom de tva som & nérmast fastigheten (brandsakerhetssynpunkt) har
gjortsom till carportar. Fem platser &r reserverade for laddningsbara bilar. Laddstationer &r planert att monteras under
ar 2022.

Det byggdes aven platser for motorcyklar (fyra) eftersom dessainte ska sta nara huset p.g.a. att markarbetenainte haller
for den tyngden som en motorcykel utgér. (2020)
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Ett 40-tal badrum har gjorts om i fastigheten eftersom de har befunnits vara ej godkant monterade fran bérjan.
Detta arbete har varit ett garantiarende och paintet sitt paverkat féreningen ekonomiskt. (2020)

Montage av inbrottsgaller har gjortsi tre kallarforrad. Det & i de forraden som rokevakueringen finns. (2020)

Samtliga utebelysningar har bytts ut mot moderna och mer energiriktiga lampor. Innegarden har ocksa fatt ny
belysning. Gemensamhet med Brf Hammartorp. (2020)

Dorrarnai och karmen till dessai den s.k. Portalen, vid miljchuset, har tagits bort och tva trafikhinder (betongsuggor)
har monterats. Detta for att forsvara snabb genomfart av bl.a. cyklister. (2020) Gemensamt med Brf Hammartorp.

Dorren till miljohuset har bytts ut pga. flertalet inbrottsforsok. (2020) Gemensamt med Brf Hammartorp

Artal Andamal

varen 2020 Mota de boendes 6nskemal om fler carportar.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med solpaneler (pa fastighetens tak) fortskrider och offert har erhallits.
Pa stamman kommer beslut att tas om féreningen ska genomfdéra denna investering.

Restaurering av innergardens fasta utemobler har genomforts da stort behov foreldg. (2021) Gemensamt med Brf
Hammartorp

Forutom |6pande underhdll i fastigheten har ingen storre investering eller reparation genomforts innevarande
rakenskapsar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Foreningen har en underhdllsplan vilken uppdateras |6pande varje &r.
Enligt upprattad underhdllsplan finns inte ndgra storre atgarder planerade den kommande 5-arsperioden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsrétter Gverlatits och O uppl atits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 63.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 142 130 130 181 216
Skuldséttning, kr/kvm 10 309 10 309 10 309 10 309 10476
Rantekanslighet, % 14 14 14 14 15
Energikostnad, kr/kvm 197 171 195 199 189
Driftskostnad, kr/kvm 586 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 737 730 716 716 716
Totala intakter, kr/kvm 950 910 919 915 933
Nettoomséattning, tkr 2 899 2774 2 800 2790 2843
Resultat efter finansiella poster, tkr -512 -491 -466 -295 -190
Soliditet, % 73 73 73 73 73

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad: (nytt nyckeltal 2021)
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 88 840 000 0 0 88 840 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 389 562 0 776 500 3166 062
S:a bundet eget kapital, kr 91 229 562 0 776 500 92 006 062
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 592 851 -490 714 -776 500 -5 860 064
Arets resultat, kr -490 714 490714 -511527 -511527
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5083 565 0 -1288 027 -6 371591
S:a eget kapital, kr 86 145 997 0 -511 527 85634 471

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 833 000 kr samt ianspraktagande skett med 56 500 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5083 564
Arets resultat, kr -511527
Reservation till underhallsfond, kr -833 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 56 500
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -6 371591
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -6 371591

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter
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Resultatréakning

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557468485306

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2 898 540 2773577
2 898 540 2773577
-1785 744 -1672551
-196 194 -200 824
-333 581 -225 356
-886 717 -886 717
-3 202 236 -2 985 448
-303 696 -211 871
513 760

-208 344 -279 602
-207 831 -278 842
-511 527 -490 714
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 7,12
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

2021-12-31

2020-12-31

115996 170 116 879 852
9 105 12 140

116 005 275 116 891 992
500 500

500 500

116 005 775 116 892 492
71 009 62 436
1617 780 1134 425
167 490 165 454
1856 279 1362 315
1856 279 1362 315
117 862 054 118 254 808
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 840 000 88 840 000
Fond for yttre underhall 3166 062 2 389 562
Summa bundet eget kapital 92 006 062 91 229 562
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 860 064 -4 592 851
Avrets resultat -511 527 -490 714
Summa fritt eget kapital -6 371 592 -5 083 564
Summa eget kapital 85 634 470 86 145 998
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 614 000 21114 000
Summa langfristiga skulder 20 614 000 21114 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 807 000 10 307 000
Leverantdrsskulder 337 239 390 751
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 42 134 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 427 211 297 059
Summa kortfristiga skulder 11613 584 10994 810
Summa skulder 32227 584 32108 810
Summa eget kapital och skulder 117 862 054 118 254 808
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -511 527 -490 714
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Awvskrivningar 886 717 886 717
Kassaflode fran lopande verksamhet 375190 396 003

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 12 823 12516
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 118 774 120 312
Kassaflode fran lopande verksamhet 506 787 528 832

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1 151 669
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -15175
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 166 844
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 506 787 -638 012
Likvida medel vid arets borjan 1110587 1748599
Likvida medel vid arets slut 1617 374 1110587
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens
allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ér.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 113 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,8 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa carportar sker med 3,33 % pa anskaffningskostnaden.
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder
til kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan h&nfdras till fastigheten,
tex avkastning pa en del placeringar.

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Foreningen forvarvade 2014 fastigheten Mikrofonen 2 via bolagspaketering.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som éverstiger det skattemassiga vardet, och har i och med det
en uppskjuten skatteskuld. D& foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten sa varderas den uppskjutna
skatteskulden till noll kronor.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 2247 384 2 225004
Hyresintakt garage och bilplatser 210 417 163 950
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 78 999 70599
Arsavgift konsumtionsavgift el 178 792 152 106
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 145 152 145 152
Intakt andrahandsupplatelse 5174 2344
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 078 13 232
Ovriga fakturerade kostnader 250 500
Ovriga primara intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 19 294 690
2898 540 2773577
Reparationer -117 431 -213 833
El -261 326 -223 409
Uppvérmning -277 795 -239 506
Vatten -61 564 -58 366
Renhallning -124 158 -113 653
Bevakningskostnader -19 408 -8 780
TV, bredband, iptelefoni -163 107 -163 733
Obligatoriska besiktningar 0 -1107
Serviceavtal -67 446 -74 261
Hissar serviceavtal & besiktning -22 503 -13 857
Fastighetsskotsel och lokalvard -300 703 -202 824
Forsakringar -34 170 -30 622
Forvaltningskostnader -257 800 -308 304
Periodiskt underhall -56 500 0
Ovriga driftskostnader -21 835 -20 298
-1785 745 -1672551

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -56 500 0
-56 500 0
Externt revisionsarvode -12 375 -9 600
Kostnader Gverlatelse och panter -15754 -14 221
Foreningsverksamhet -19 988 -4 908
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 267 -3 256
Konsulter -90 551 -107 318
Medlemsavgifter HSB -28 880 -28 880
Stdmma och styrelse -25 380 -32 641
-196 194 -200 824

Not5 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -253 494 -160 090
Ovriga arvoden -1 500 -10 150
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -75 587 -52 116
-333 581 -225 356
Byggnader -883 682 -883 682
Maskiner och inventarier -3 035 -3 035
-886 717 -886 717
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Not 7  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 102 587 318 101 435 649
Avrets investering byggnader 0 1151 669
Ingdende anskaffningsvarde mark 19 825 351 19 825 351
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 122 412 669 122 412 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5532 817 -4 649 134
Avrets avskrivningar byggnader -883 682 -883 682
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 416 499 -5532 817
Utgaende bokfort varde 115996 170 116 879 852
Bokforda vdrden byggnader 96 170 819 97 054 501
Bokforda varden mark 19 825 351 19825 351
Fastighetsbeteckning: Mikrofonen 2
Taxeringsvérde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 2014 42 000 000 10 400 000 52 400 000 52 400 000
42 000 000 10 400 000 52 400 000 52 400 000
Not 8 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 26 287 11112
Avrets investeringar 0 15175
Utgdende anskaffningsvarden 26 287 26 287
Ingdende avskrivningar -14 147 -11112
Avrets avskrivningar -3035 -3035
Utgdende avskrivningar -17 182 -14 147
Utgaende bokfort varde 9105 12 140
Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Avrékning HSB 1617 374 1110587
Skattekonto 406 406
Ovriga fordringar 0 23432
1617 780 1134 425
Not 11  Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 167 490 165 454
167 490 165 454
Not 12  Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,41% 2023-08-28 10 307 000 0
SEB 0,52% 2022-08-28 10 807 000 0
Svenska Handelsbanken AB 0,60% 2023-09-01 10 307 000 0
31421 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 614 000
Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckning 32421000 32421 000
Obelanade pantbrev 0 0
Summa stéllda sékerheter 32421000 32421000
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Not 13  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 20 580 0
Arbetsgivaravgifter 21 554 0
42134 0
Upplupen el, vatten, viarme, renhélining 125 477 77 202
Upplupna réntekostnader 5701 6 102
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 276 444 213755
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 589 0
427211 297 059

Inga

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga héndelser av vikt finns att notera.

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av;

Anders Pettersson Hakan Petersson Jenny Haglund

Johan Kedfors John Wennerlund Kenny Walbrink

VAr revisionsberéttelse har avgivits

Jorgen Gotehed
Linda Colarte BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Fallan i Trangsund, org.nr. 769602-5779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fallan i
Trangsund for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fallan i Trangsund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trangsund

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed Linda Colarte
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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