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Runnett Bostadsrattsférening

allabrf.se 769631-3548

Styrelsen for Runnett Bostadsrattsférening, organisationsnummer 769631-3548, avger harmed foljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Arsta

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015
Ekonomisk plan registrerades ar 2016
Foreningens stadgar registrerades ar 2017-06-13

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Linda Murphy
Ledamot Frida Bergstrom
Ledamot Anders Gustavsson
Ledamot Alexandra Thénners
Suppleant Sebastian Gall -220119

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen.

Revisor
Extern Richard Nygren
Crowe Osborne AB

Valberedning

Valberedningen har bestéatt av Tobias Ojerfalk
sammankallande, och Linn Sjéstrom
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Runnett Bostadsrattsférening

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-17

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Revision Crowe & Osborne
Fastighetsforvaltning Cool Company Skandinavien AB

Information om fastigheten

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderéatt/tomtrétt

Fastighetsbeteckning: Runn 1

769631-3548

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1946
Totalyta (m?): 1714
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 5
2 rok 3
3rok 24
Summa 32
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
2 rok 3
Summa

Total antal bostadsratter: 35
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Lokaler
upplatna med hyresratt

Runnett Bostadsrattsforening
769631-3548

Antal Total yta m?
2 130
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
8 8 67 200
Genomfoérda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver dren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2019-12-20
Inga storre underhall eller investeringar har gjorts.
Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 46
Tillkommande medlemmar under aret 1
Avgdende medlemmar under aret 2
Under aret har 1 6verlatelse skett.
45 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Runnett Bostadsrattsférening
769631-3548

2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 1281 1261 1184
Resultat efter finansiella poster, tkr -301 -709 -1325
Soliditet’, % 74 74 74
Foreningen, kr
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 668 672
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12938 12938
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 59278250 1694650 3906743 -5985909 -709018 58184716
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre 37000 -37 000 0
underhall
Balanseras i ny rékning -709017 709017 0
Arets resultat -300 791 -300 791
Belopp vid arets utgang 59278250 1694650 3943743 -6731926 -300792 57883925

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes
Balanseras i ny rékning

Totalt
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-6 731 926
-300 791

-7032717

46 774
-7 079 491

-7032717

5 (13)



Runnett Bostadsrattsférening
769631-3548

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1280502 1261155
Ovriga rérelseintikter 3 -240 12 889
Summa Rorelseintakter 1280 262 1274044
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -721 634 -1 055 591
Administration och férvaltning 5 -100 385 -146 092
Personalkostnader 6 -63 474 -61 680
Avskrivningar 7 -392 798 -392 640
Summa Rorelsekostnader -1 278 291 -1 656 003
RORELSERESULTAT 1971 -381 959
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter -553 2627
Rantekostnader och liknande resultatposter -302 209 -329 686
Summa Finansiella poster -302 762 -327 059
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -300 791 -709 018
RESULTAT FORE SKATT -300 791 -709 018
ARETS RESULTAT -300 791 -709 018
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Balansrakning

Runnett Bostadsrattsforening

769631-3548

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 76 595 606 76 988 404

Summa materiella anlaggningstillgangar 76 595 606 76 988 404

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 595 606 76 988 404

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 257 737 0

Ovriga fordringar 36 492 17

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 729 48 993

Summa kortfristiga fordringar 358 958 49 010

Kassa och bank

Kassa och bank 1377787 1431 950

Summa kassa och bank 1377787 1431950

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1736 745 1480 960

SUMMA TILLGANGAR 78 332 351 78 469 364
7 (13)
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Balansrakning

Runnett Bostadsrattsforening

769631-3548

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 60 972 900 60 972 900
Fond for yttre underhall 3943743 3906 743
Summa bundet eget kapital 64916 643 64 879 643
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 731 926 -5985 909
Arets resultat -300 791 -709 018
Summa fritt eget kapital -7032717 -6 694 927
SUMMA EGET KAPITAL 57 883 926 58184716
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 9 19 925 000 19925 000
Leverantorsskulder 33975 85 027
Skatteskulder 109 415 99 660
Ovriga skulder 42 671 42731
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 337 364 132230
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 20 448 425 20 284 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 332 351 78 469 364
8 (13)
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Runnett Bostadsrattsférening
769631-3548

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(1) (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen. Avskrivningar sker pa hela
byggnadsvardet.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Anldggningstillgang Nyttiandeperiod

Byggnad 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 1028 988 1035084

Hyresintakter

Bostader 178 819 177772

Lokaler 103 500 0

Garage och p-platser 67 200 48 300
349519 226 072

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5495 0

Ovriga avgifts- och hyresbortfall -103 500 0

-98 005 0

Totalt nettoomsattning 1280 502 1261 156
9 (13)
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Runnett Bostadsrattsférening

769631-3548

Not 3. Ovriga rorelseintakter 2021 2020
Ovriga rorelseintakter
Avgift andrahandsupplatelse 0 9 460
Ovriga ersattningar och intikter -240 3429
-240 12 889
Totalt 6vriga rorelseintakter -240 12 889
Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 22 148 27 097
Uppvarmning 263 850 272 267
Vatten och avlopp 37482 41922
Sophamtning 24766 18719
348 246 360 005
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 8230 31553
Fastighetsstad 73529 31822
Tradgardsskotsel 419 63 185
Snoérojning/sandning 8250 0
Bevakningskostnader 2 505 0
Ovriga kopta tjanster 0 3393
92 933 129953
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 809 22 161
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 805 43725
Tomtrattsavgalder 135900 135900
217514 201 786
Reparationer
Reparationer 49 488 363 431
Byggnad 0 417
49 488 363 848
Underhall
Byggnad 13453 0
Totalt operativ drift och underhall 721 634 1055 591
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Runnett Bostadsrattsférening

769631-3548

Not 5. Administration och férvaltning 2021 2020

Styrelsen

Reseersattning 0 1733

Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga medlemsavgifter 5 040 0

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 41 250 67 890

Extra ekonomisk forvaltning 7 736 975
48 986 68 865

Revision

Revisionsarvode 18 000 8750

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 0 1087

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 5138 421

Konsultarvode 4360 50 000

I?»ankkostnader 10 000 2226

Ovriga kostnader 8861 13010
28 359 65 657

Totalt administration och férvaltning 100 385 146 092

Not 6. Personalkostnader 2021 2020

Styrelsen

Styrelsearvode 48 300 47 101

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 15174 14579

Totalt personalkostnader 63474 61680

Not 7. Avskrivningar 2021 2020

Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar 392 798 392 640

Totalt avskrivningar 392 798 392 640
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Runnett Bostadsrattsférening

769631-3548

Not 8. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 78 527 569 78 527 569
Utgaende anskaffningsvarden 78 527 569 78 527 569
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar -1 539165 -1 146 367
Arets uppskrivningar -392 798 -392 798
Utgaende uppskrivningar -1 931 963 -1539 165
Utgdende redovisat varde 76 595 606 76 988 404
Uppdelning av taxeringsvarde
Byggnad 25231 000 25231 000
Mark 21 543 000 21543 000
46 774 000 46 774 000
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Alandsbanken 2022-03-31 0,87 % 19 925 000 19 925 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 925 000 19925 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 925 000 -19925 000
0 0
Not 10. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Inteckningar 25297 000 25297 000
Summa: 25297 000 25297 000
12 (13)
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Runnett Bostadsrattsférening
769631-3548

Underskrifter

Arsta, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna.

Linda Murphy Frida Bergstrom

Anders Gustavsson Alexandra Thonners

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur. -

Crowe Osborne AB

Richard Nygren
Auktoriserad revisor
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Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Runnett
Org.nr 769631-3548

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Runnett for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och
4ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan
finns, Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

1(2)

for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
furfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppméirksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrackliga, modifiera uttalandet om
4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Bostadsrittsforeningen Runnett, Org.nr 769631-3548
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Runnett
for rdkenskapsdret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsfrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sitkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

2.(2)

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sitkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Jjag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rikkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdirkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt
att enligt stadgarna hdlla drsstimman inom sex ménader efter
rdkenskapsdrets utgdng.

@gkholm den 6 juli 2022
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auktor‘igj ’ad revisor

Bostadsrittsforeningen Runnett, Org.nr 76963 1-3548



