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Varsdgod!

Har ar din férenings arsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gér fér vad som hént under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet f&r verksamhetsd@ret. Ta gdrna en stund och lés igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du léisa mer om hur du laser din bostadsréttsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdatt ar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som &ger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det &ar en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora méjlighe-
terna att sjalv paverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete fér att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvérd, arbetsgivare, lantagare,
képare av produkter och tjénster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskétt bostadsrattsforening

Vad som d&r en vdlskétt bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi p& SBC har nagra saker
som vi tycker @r extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhall l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerarsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
méjligt, darfér ar det en god idé att fé hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bér ocksé vara lyhérd infér medlemmarnas
dnskemal, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksé lattare att f& fler mediemmar att
engageras sig i sin férening vilket vi p& SBC tycker
ar bra.

Foéreningen ska ocksé verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsforeningen. Om problem uppstar i féren-
ingen eller med fastigheten &r det en god idé att
ha experter inom omraden som teknik och juridik
till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar an mdnga aktiebolag. Trots det &r
det vanligt att ledaméter saknar rétt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l@ngsiktigt
styrelsearbete. G& var webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll p& allt som be-
hovs fér att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om foér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser p& traven att fokusera pé ratt saker. Dérfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skoéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hoja vardet pé din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bé&de om du sitter
i styrelsen idag och om du né&gon gdng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig gérna! Du hittar
véra kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besok
&ven vart kundforum dar du kan fa svar p&
mdanga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se



Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Mandag den 23 januari 2023 kl. 19:00
Lokal: Samlingslokalen Kabinen

Dagordning

—
CLOOoNoOTRA~WLN =

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17,
18.

19.

Stadmmans dppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stdammoordiérande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resuliat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer f6r ndstkommande
verksamhetsar

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Andring av stadgar

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anméli
arende. Inga arenden anmalda.

Stédmmans avslutande

Norrtélje den 14 december 2022

Styrelsen Bostadsrattsicreningen Piloten
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Arsredovisning

Bostadsratisféreningen
Piloten

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapséret 1 juli 2021 - 30 juni 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvalining av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for ytire
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2013 och 2033.

o Visst underhall kommer att ske de nidrmsta aren inom givna ekonomiska ramar.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oféréndrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens éndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratitsféreningen registrerades 1989-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-06-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrtélje.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Susanne Palmér Ordférande
Alma Agic Ledamot
Kjell Gustafsson . Ledamot
Annette Nilsson : Ledamot
Lars Ake Olsson Ledamot
Moses Dadsetan Suppleant
Susanne Edvardsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollforda sammantréden.

Revisor
Magnus Wennl&f Ordinarie Extern Revisionsbyran Fyrtornet AB

Valberecdning

Roger Corneteg
Lars Ivarsson
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Stammaor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-11-15.
Extra foreningsstamma holls 2021-08-23. Extra stamma med anledning av installation av laddboxar..

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stavhoppet 1 1990 Norrtélje
Tresteget 1 1990 Norrtélje
Ribban 1 1990 Norrtdlje
Loparbanan 1 1990 Norrtalje

Fullvardesférsakring finns via IF.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 - 1990 och bestar av 6 flerbostadshus och 27 smahus.
Fastigheternas vdrdear ar 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 966 m2, varav 8 966 m?2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 111 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetstordelning:

W
N

-y
L7 24
18
10
0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Skyddsrum/Uthyrningslokal Kabinen

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Utredning sattningar gard 2 2021 -2022 Matningar fortgar

Malning utsida Kabinen 2021 Mala fasaden

Installation av laddboxar 2021 - 2022

Byte av tvattcylindrar 2021 - 2022

Lekstuga gard 2 nyinkopt 2020 Ny lekstuga gard 2

Spolning av samtliga rérstammar 2020 Relita spolade rérstammar i samtliga

' Igh

Sprickbildning valv 2020 Ordnat sprickbildningar i valven

Renovering entréer 2020 Renoverat samtliga entrédorrar till
trapphus

Byte av flaktar i tvattstugor 2019 Bytt i alla tvattstugor

Byte av koksflakt i lokal 2019 Bytt koksflakt i kabinen

Montering av vdgbommar 2018 Monterat vagbommar pa samtliga
gardar

Byte av stolpbelysning 2018 Byte av all stolpbelysning pa
gardarna till LED

Byte av trappbelysning 2018 Byte av all belysning i trapphusen fill
LED

Byta belysning i portaler 2018 Byta belysning i portaler till LED

Byta belysning i tvattstugor 2018 Byta tvattstugornas belysning till
LED

Montering av fastighetsboxar 2018 Montera fastighetsboxar pga nya
regler fran Posten

Rusta lekpark 2017 Rusta lekparken pa 4ans gard

Rusta lekpark 2017 Rusta lekparken pa 2ans gard

Byte av utebelysning vid carport 2017 Byte av carportbelysning pa hela
omradet

Hiss 2017 Modernisering hiss pa 6ans gard

Tvatistuga 2017 Modernisering tvattstuga pa 6ans
gard

Hiss 2016 Bytt hiss pa 4ans gard

Tvattstuga - 2016 Bytt tvattstugeutrustning pa 2:ans
gard samt dven bytt plastmattan

Tvattstuga 2015 Bytt tvattstugeutrustning pa 4:ans
gard samt dven bytt plastmattan

Hiss 2015 Bytt hiss pa 2ans gard

Byte av komplett varmevéxlarenhet 2015 | Undercentralen

som innehaller ny varmevaxlare fér

tappvarmvattnet inkl ny pump for

\We

Montage av snérasskydd 2014 Snorasskydd pa foreningslokal,
nockracken pa kedjehus samt
nockracken pa parhus

Injustering av vérmesystemet 2013 Injustering samt byte av
radiatorventiler och termostater.

Telia fiber samt digital TV 2013 -2014 Fiber har dragits in i samtliga

. ldgenheter och Telias paket Lagom

ingar i basutbudet for TV.

VVC-systemet 2013 -2014 Ny pump och byte av VWC-
begrdnsare.

Bytt sand i sandl&dor 2011 -2012

Bytt samtliga koksflaktar 2011 -2012

Underhall av tak 2011 -2012

Ny gunga pa gard 2 2011 -2012

Bytt samtliga tidur for 2010-2011 Tiduren &r nu tids- och

motorvdrmare. temperaturstyrda.

Malning av Trapphus 2010-2012

Vitmalat tréfasader 2010-2012

Malring av férrad 2010-2012
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av las 2022 Byte av las till samtliga ddrrar

Byte av dorrar 2022 Altandbrrar, Ighdorrar,
férradsdorrar

Atgarder i lgh efter sattningar gard ~ 2022-2023

2

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighets- och skadeservicejour Recover

Revisionsavtal Revisionsbyran Fyrtornet AB
Fastighetsskotsel Janse Entreprenad
Brandskyddsarbete Brandsédkra AB

Bevakning av vart omrade Securitas Sverige AB

Ovrig information
Féreningen ar ansluten till Bostadsratterna ekonomisk férening, en rikstackande intresseorganisation for
bostadsrattsféreningar med fler &n 9.200 medlemmar.

Féreningens ekonomiska vérde ska bevaras genom en &ver tiden awagda och hallbar storlek pa arsavgiften dér det
arliga resultatet kan variera beroende pa genomforda atgarder.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021-2022 2020-2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 9423 039 7 374 438
Rérelseintékter' » 7 437 778 7 582 379
Finansiella intakter 10 386 24 888
Minskning kortfristiga fordringar 0 124 472
Okning av kortfristiga skulder 285 434 0
7 733598 7 731 740

Rérelsekostnader. exkl avskrivningar 4 858 898 3949 558
F_inansie"a kostnader 487 978 569 027
aning av materiella anldggningstiligdngar 653 661 0
Okning av kortfristiga fordringar 953 341 0
Minskning av l&ngfristiga skulder : 3.765 928 908 303.
Minskning av kortfristiga skulder 0 256 251
10 719 806 5683 138

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT+ 6 436 831 9 423 039
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 986 208 2048601

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader
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Ovriga
intakter
3%

Arsavgifter
97%

Kapital-
kostnader
Avskriv- 8%
ningar
14%

Ovrig drift
34%

Reparationer Periodiskt
5% underhall
4%

Taxebundna
kostnader
29%

Fastighetssk
att/avgift
6%

Skatter och avgifter

Fér smahus dr den kommunala avgiften 8 524 kronor per sméhusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvérde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Spaak AB har anlitats for att ha service pa véra entréer.

P&gaende arbeten med utredningar om séttningar i marken pa Gard 2 har utférts av Bjerking AB. Métningarna
kommer att fortsétta tills vidare. Bedémningen &r att sattningarna har avstannat och reparationer i berérda

lagenheter beraknas kunna starta under kommande bokféringsar.

En energisparstudie avseende bergvarme for uppvarmning har utférts av Enex AB. Kostnaden f6r bergvarme

uppskattades till 8-9 miljoner kronor.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) med efterféljande &tgdrder har utférts av Friska Fliktar AB.

En brandskyddbesiktning har utférts av Brandsakra Norden AB som bland annat resulterade i installation av
brandskydd och skyltning av nédutgéngar. Samtliga lagenheter har erhéllit brandfolder och brandvarnare.

Systematiskt brandsskyddsarbete har paborjats.

Laddboxar har képts in fran Elteam i Norrtélje AB och installerats vid alla parkeringsplatser i carportarna och vid 15
kedjehus. Det kostar inte den boende n&gonting under tiden den ej anvands. Man véljer sjilv ndr man vill att den ska
aktiveras. Beviljat 50% bidrag fran Naturvardsverket, utbetalt 2022-11-08. Laddboxarna togs i bruk i slutet av
rakenskapsaret varav avskrivningar borjar forst ndstkommande rékenskapsar.

NM-R&r AB har kontrollerat och bytt ut alla vattenavstangningar. Nu vet vi att det gar att stdnga av vattnet vid

trapphus, radhus och kedjehus.

Upprustning av Kabinen har pabérjats med bland annat nya bord och stolar.

Arbetet med besiktning av ldgenheternas ddrrar och fénster har startats.
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Medlemslégenheter: 111 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 152
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 153

Nyckeltal 21/22
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20/21 19/20 18/19
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 805 805 866 866
L&n/m2 bostadsrattsyta 5830 6 250 6 352 6791
Elkostnad/m? totalyta 14 13 13 12
Varmekostnad/m? totalyta 90 85 77 88
Vattenkostnad/m? totalyta 77 67 50 77
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 63 82 87
Soliditet (%) 33 30 28 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1186 2173 2 257 2 541
Nettoomsattning (tkr) 7 437 7 448 7 842 8 063
Ytuppagifter enligt taxeringshesked, 8 966 m2 bostader.
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9275 000 0 0 9 275 000
Fond for yttre underhall 12 116 640 1855 144 -84 282 10 345 778
S:a bundet eget kapital 21 391 640 1855 144 -84 282 19 620 778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3509018 -1 855 144 2257 413 3106749
Arets resultat 1185736 1185736 -2 173 131 2173131
S:a fritt eget kapital 4694754 -669 408 84 282 5279 880
1185 736 0 24 900 658

S:a eget kapital 26 086 394
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Till féreningsstdmmans fdrfogande stér foljande medel:

arets resultat 1185736
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 13 359 948
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 855 144
summa balanserat resultat 12 690 540

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yitre underhall ianspraktas 232 750
att i ny rékning dverférs 12 923 290

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2021-2022 2020-2021
Nettoomséttning Not 2 7 437 153 7 447 666
Ovriga rorelseintdkter Not 3 625 134 714
Summa rorelseintakter 7437 778 7 582 379
Driftkostnader Not 4 -3 946 541 -3 224 324
Ovriga externa kostnader Not 5 -570 692 -429 608
Personalkostnader Not 6 -341 666 -295 627
Avskrivning av materiella Not 7 -915 552 -915 552
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -5 774 450 -4 865 110
RORELSERESULTAT 1663 328 2 717 270
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 386 24 888
Réntekostnader och liknande resultatposter -487 978 -569 027
Summa finansiella poster -477 592 -544 139
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1185 736 2173 131
ARETS RESULTAT 1185736 2173 131
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Balansrakning

ANGAR 2022-06-30 2021-06-30
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader . Not 8,14 71155783 72 071 335
Maskiner Not 9 653 661 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 71809 444 72071 335
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71809 444 72 071 335
Kortfristiga ford;ingér -
Avgifts- och hyresfordringar 4188 5068
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 6 103 462 2 142 971
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 5246
intakter
Summa kortfristiga fordringar 6 107 650 2 153 285
Kassa och bank 1543224 7 530 455
Summa kassa och bank 1543 224 7 530 455
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 650 873 9683 740
SUMMA TILLGANGAR 79 460 317 81 755 075
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Balansrakning

2022-06-30 2021-06-30
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9275000 9 275 000
Fond for ytire underhall Not 12 12 116 640 10345778
Summa bundet eget kapital 21 391 640 19 620 778
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 3509018 3106 749
Arets resultat 1185736 2173131
summa ansamlad forlust 4 694 754 5 279 880
SUMMA EGET IKAPITAL 26 086 394 24 900 658
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 31 050 385 35 336 993
Summa langfristiga skulder 31 050 385 35 336 993
Kortfristig dél av skﬁlder till Not 13,14 21224 195 20703 515
kreditinstitut
Leverantorsskulder 362 619 144 409
Ovriga skulder 32954 22 626
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 703 771 646 874
intakter
Summa kortfristiga skulder 22 323 538 21517 424
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 460 317 81 755 075
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDQOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
- mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yitre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedérmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021-2022 2020-2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddboxar 5ar -
Not2  NETTOOMSATINING 2021-2022 2020-2021
Arsavgifter 7214010 7218 444
Vattenintakter 0 152 776
Vattenintékter moms 215417 73133
Elintdkter moms 0 640
Bastu 0 60
Gemensamhetslokal 0 2 600
Overlatelse/pantsattning 7728 0
Oresutjdmning -1 12
7 437 153 7 447 666
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021-2022 2020-2021
Forsakringsersattning 0 131733
Ovriga intakter 625 2 981
625 134 714
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 244 848 279 055
Fastighetsskotsel bestallning 58 595 24802
Fastighetsskotsel gard bestalining 502 127 148 454
Snérdjning/sandning 0 38 525
Hissbesikining 6138 6014
Myndighetstillsyn 8750 0
Bevakning 36912 41878
Gemensamma utrymmen 57 233 1150
Garage/parkering 98 0
Gard 3501 1277
Serviceavtal 10 178 9 146
Forbrukningsmateriel 10 995 6 989
Teleport/hissanldggning 7616 6 844
Brandskydd 82 265 0
1029 256 564 133
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 60 145
Brf Ldgenheter 0 14 234
Tvdttstuga 71995 1825
Entré/trapphus 6721 6 449
Las 1488 1185
VVS 23623 11 669
Ventilation 174 990 17 890
Elinstallationer 6 625 27 587
Bredband 0 950
Hiss 21628 6576
Garage/parkering 0 10179
Vattenskada 7 990 162 872
315 060 321 561
Periodiskt underhall
Byggnad 0 84282
Ventilation 225 000 0
Garage/parkering 7751 0
232 751 84 282
Taxebundna kostnader
El 127 978 117 687
Vérme 808 695 761015
Vatten 686 556 601 981
Sophamtning/renhallning 169 581 112 908
Grovsopor 15 957 24372
1 808 767 1617 963
Ovriga driftkostnader
Forsakring 192 214 178 288
Kabel-TV 0 105 393
Bredband 1299 0
193 513 283 681
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 367 194 352 704
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3946 541 3 224 324
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Kreditupplysning 0 732
Tele- och datakormunikation 110 748 11319
Juridiska atgarder 24 923 7 150
Inkassering avgift/hyra 2524 4764
Revisionsarvode extern revisor 34688 34 688
Féreningskostnader 21362 22 374
Styrelseomkostnader 266 0
Fritids- och trivselkostnader 469 366
Forvaltningsarvode 104 427 102 912
Férvaltningsarvoden 6vriga 0 7 500
Administration 22 167 8 092
Korttidsinventarier 15 841 2289
Konsultarvode 224 558 218782
Tidningar facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 030 7 950
570 692 429 608
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstéllda.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 166 100 118 545
Léner 109 188 109 188
Sociala kostnader 66 378 67 894
341 666 295 627
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021-2022 2020-2021
Byggnad 915 552 915 552
915 552 915 552
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Not 8 BYGGNADER 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 98 356 180 98 356 180
Utgaende anskaffningsvérde 98 356 180 98 356 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -20 062 845 -19 147 293
Arets avskrivningar enligt plan -915 552 -915 552
Utgaende avskrivning enligt plan -20 978 397 -20 062 845
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -6 222 000 -6 222 000
Utgaende nedskrivning -6 222 000 -6 222 000
Planenligt restvérde vid arets slut 71 155 783 72 071 335
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 579 000 579 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 100 223 000 86 223 000
Taxeringsvéarde mark 42 601 000 41 401 000
142 824 000 127 624 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 142 824 000 127 624 000
142 824 000 127 624 000
Not 9 MASKINER 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 1307 323 0
Erhallt bidrag -653 662 0
Utgaende anskaffningsvarde 653 661 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvéarde vid arets slut 653 661 0

Brf Piloten
716421-1745

Laddboxarna togs i bruk i slutet av rdkenskapsaret varav avskrivningar bérjar forst nastkommande rakenskapsar.
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 150 836 114 071
Skattefordran 36 082 50 534
Momsavrakning 369 274 85782
Klientmedel hos SBC 1042 608 1892 584
Fordringar 653 662 0
Réntekonto hos SBC 3851000 0
6 103 462 2 142 971
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-06-30 2021-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 0 5246
0 5 246
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan 10 345778 8989911
Reservering enligt stadgar 1855 144 1855 144
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmaobeslut -84 282 -499 277
Vid arets slut 12 116 640 10 345 778
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30 andringsdag
Nordea 0,560 % 8 853 635 8 989 495 2023-09-20
Nordea 1,090 % 8 248 653 0 2026-10-16
Nordea 1,400 % 0 11383 217 2021-10-13
Handelsbanken 0,690 % 14 440 973 14 663 425 2024-09-01
Handelsbanken 1,400 % 12 075 469 12 174 721 2022-07-30
SBAB 1,250 % 8 655 850 8 829 650 2022-11-04
Summa skulder till kreditinstitut 52 274 580 56 040 508
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 224 195 -20 703 515
31 050 385

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 279 520 kr.

35 336 993

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-06-30 2021-06-30

Fastighetsinteckningar 96 292 000 96 292 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-06-30 2021-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 80 377 45 035

Avgifter och hyror 623 394 601 839

703 771 646 874

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Samtliga I&s i féreningen kommer att bytas ut da det inte langre gar att bestélla nya
cylindrar till det gamla systemet. Arbetet pagar.

Vi fortsatter utredningen med att byta ut tamburdérrar och altandarrar.

Arbetet med att renovera ldgenheter som paverkats av de tidigare sattningarna pa gard

2 kommer att starta.

Revidering av underhéllsplanen har startat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningen har upprattats den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Susanne Palmér Alma Agic

Ordférande Ledamot

Kjell Gustafsson Annette Marita Catarina Nilsson
Ledamot Ledamot

Lars Ake Olsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Magnus Wennlof
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Piloten

Org.nr. 716421-1745

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Piloten for rékenskapsaret 2021-07-01 --
2022-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvalming for Bostadsréttsfreningen Piloten
for rakenskapséret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst -
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Magnus Wennldf

Aulktoriserad revisor






Om ombud, fullmalkt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pé féreningsstdmman kan utdva sin réstrétt
genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler
i hogst ett &r fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevitinad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer én en medlemn, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underdrig) féretrdds av
férmyndare. En medlem som &r juridisk person féretrdds av den som &r legall
stallféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrdde
En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hdgst ett bitrade for att %(e .
medlemmen méjlighet till sakkunnig hjdlp pd stdmman i t.ex. ekonomiska, tekniska eller

juridiska frégor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fé&r vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitrédet behdver inte uppvisa fullmakt.

se SOC

Mycket mer an fastighetsférvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstédmman den féra min talan och utéva min
réstratt.

namnteckning

Férening ldgenhet nr







Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar éver ett avslutat rékenskapsér
och som behandlas vid féreningsstadmman. Arsredovisningen ska innehélla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapsséret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen foreslar for féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgéngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens r&kenskapséar. Féreningens tillgéngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsdttningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsla@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantdrsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad foérlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som &r avsedda fér [dngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé& bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader f6r [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som

féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobe-
slut gor en reservering till &rligen. Syftet ar att
sakerstdlla utrymme fér fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som for-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférméga
pé& kort sikt och utgérs av féreningens tillgéng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som far-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
[6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omséttningstillgdngarna anvands
fér att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ér féreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet fér erhélina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om a&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvdndande av
dverskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ér utgifter for
planerade underhdlisdtgarder enligt underhalls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL é&r utgifter for
funktionsférbattrande &tgdrder enligt under-
héallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar™).

Spara din &rsredovisning,
det &r en vardehandiing!
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