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Rey 2018-03-22

Stadgar

for bostadsriittsforeningen Stencilen 2, Viillingby. Org.nr 769606-5940

Foreningens Firma och siite

§1

Foreningens lirma ar Bostadsrittsforeningen Stencilen 2. Styrelsen har sitt site i Stockholm,

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till @andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsréu kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap
§3

Fragan om att anta cn ny medliem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att snarast. normalt inom en
manad fran det att skrifilig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen. avgora fragan om

medlemskap.

g4

Medlemskap i [Greningen kan beviljas en fysisk person som erhiller bostadsriitt av fdreningen eller
som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

L juridisk person som fdrvirvat bostadsritt till bostadsiagenhet far vigras medlemskap.

En forening som har. eller som avser att férvirva ett hus [or ombildning av hyresritt till bostadsritt.
fAr inte viigra en hyresgist (fysisk person) i huset medlemskap i foreningen. Detta under forutsdttning
all hyresgéisten ansdkt on medlemskap inom ett ar fran foreningens férviry av huset och att
hyresforhallande forelag vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter

§5
Insats. arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgifi faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften skall betalas scnast sista vardagen fore

varje kalendermanads bdijan om inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pd bostadsrittsligenheterna
enligt andelstal. Styrelsen kan dven besluta att i &rsavgifterna ingaende ersittning fSr forbrukning och
investeringar som &r till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp {5r alla
bostadsriitishavare.

Om inte &rsavgiften betalas i rdtt tid enligt férsta stycket utgar drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far upped till hogst 2,5% och pantsittningsavgifien till htgst 1% av det basbelopp

Registrerad av Bolagsverket 2018-09-24




som gilter vid tidpunkten fér ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten [8r underriittelse om
pantsiittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsétiningsavgift betalas av pantsittaren.

Overging av bostadsriitt

§6

Bosladsrdtishavaren far firitt dverlata sin bostadsriitt. En bostadsrittshavare som éverlatit sin
bostadsritt till en annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig anmélan om
overlatelse, ange dverlatelsedag samt uppge till vem dverlatelsen skett.

Férviirvare av bostadsriitt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsritts{Greningen. [ ansdkan
skall anges personnummer och nuvarande adress. Stvrkt kopia av férviarvshandlingen skall alltid
bifogas anmilan/ansékan.

Overlatelse

§7

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skrifiligen och skrivas under ay
sdljaren och koparen. [ avtalet skall anges den lagenhet som tverlatelsen avser saml priset.
Motsvarande skall giilla vid byte eller gava.

Tilltride
§8

Nér en bostadsrétt Sverlatits till en ny innehavare. tar denne utéva bostadsritien och titlrada
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten trots att dddsboet inte #r
medlem i foreningen. LEfter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader {rAn anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsriittshavarens dod eller att ndgon. som inte far vigras intride i foreningen. férvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning,

Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsriitt

§9

Den som en bostadsrétl har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiligen bor godia [Grvéirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for cgen del
inte permanent skall bosiitta sig 1 bostadsritisldgenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap végras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten
efter forvirvet.

Den som har forviirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas.

§10
Om en bostadsriitt vergatt fran en bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning, arv,



testamente. bolagsskitte eller liknande forviiry och forvirvaren inte antagits till medlem. méste
férviirvaren visa att ndgon som inte végrats intride i foreningen forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Detta skall ske inom sex méanader fréan det att han fick uppmaningen. laktlas inte detta.
far bostadsriitten tvangsforsiljas for forvarvarens rikning.

§11

En dverlatelse ar ogiltig. om den som bostadsritten dverlatits till, vigras medlemskap i
bostadsriittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforséljning enligt 8
kap. bostadsriittslagen. Har i sadant fall fdrvdrvaren inte antagits till medlem. skall foreningen ltsa
bostadsritten mot skdlig ersdtining,

Bostadsriittshavarnas rittigheter och skyldigheter

§ 12
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhdrande dvriga utrymmen
i gotl skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsedttshavaren svarar salunda for lagenhetens

- viiggar. golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning - sasom ledningar och évriga instaltationer [8r vatien. avlopp. viirme. gas.
ventilation och el Uil de delar dessa befinner sig innc i ligenheten och inte 4r stamledningar.
svagstromsledningar: ifraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrétishavaren
dock endast for malning: ifraga om stamledningar for el svarar bostadstittshavaren endast fr o m
ligenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar. eldstider. rékgangar. inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytierddrrar och
ytterfGnster.

Bostadsritishavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada 1 ldgenheten.
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsldshet
eller forsummelse av ndgon soni tillhér hans hushall. géstar honom, av annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfor arbete dér (Gr hans rakning.

[ fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inie sjalv vallat. giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass. uteplats eller med egen ingdng. skall
bostadsrittshavaren svara [6r renhallning och snéskotining.

Bostadsrittshavaren svarar for atgdrder i ldgenheten som vidiagits av tidigare bostadsritishavare
sdsom reparationer. underhall, installationer m m.

§13
Bostadsriittshavaren far inte gora nigon viisentlig forandring i ligenheten utan tillstand av styrelsen.

En forandring far aldrig innebéira bestiende oldgenhet f6r foreningen eller annan medlem. Underhalls-
och reparationsatgirder skall utforas pd ett fackmannaméssigt sitt.

Somn visentlig forandring riknas bl a alltid férindring som kréver bygglov eller innebér dndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsritttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhabits.




§ 14

Bostadsritishavaren ar skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar av huset. f6lja alit
som krivs [6r atl bevara sundhet. ordning och skick inom huset. Han skall riitta sig efter de sérskilda
regler som [Oreningen meddelar | dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrdtishavaren har ansvaret
for att reglerna dven 16ijs av den som hér tifl hans hushall. géstar honom. av annan som han har i
ligenheten eller som ddr utfér arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr. eller med skl kan misstinkas innehdlla ohyra far
inte tas in i ligenheten.

§15

Foretriidare for bostadsriitistoreningen har rétt att fa komma in i ligenheten ndr det behévs for tillsyn
eller for att utfra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall liggas i
ldgenhetens brevinkast eller anskas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderiitten som féranleds as
nédviindiga atgérder for att utrota ohyra i husct. dven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte lamnar foreningen tilltedde till ldgenheten. nér fSreningen har vitt titl det.
kan foreningen anséka om handrackning.

§16
[in bostadsrittshavare [ir upplata hela sin {dgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtyeke.

§17
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personcr i ldgenheten. om det kan medféra men
tor foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda. Féreningen
tar dock endast dberopa avvikelse som #r av avscevird betydelse fér foreningen eller nagon annan
medlem i [Greningen.

§19

Om bostadsrattshavaren inte i it tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tillrddas och sker inte heller réttelse inom en méanad fran uppmaning far Sreningen
hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltriitts med styrelsens medgivande.

Om avialet hiivs har foreningen ritt till skadestand.

§ 20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirfitts. dr med de
begrdnsningar som féljer nedan forverkad och foreningen kan siga upp bostadsrattshavaren till
avilytining:

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételscavgift utéver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin arsavgift eller om bostadsrittshavaren
drijer med att betala &rsavgift mer 4n en vecka fran forfallodagen

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand

3) om ldgenheten anviinds [ sirid med 17 § eller 18 §

4) om bostadstittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet ir
véillande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.
5) om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till 1 andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall jakttas enligt 13 § vid ligenhetens



anvindande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsriittshavare

6) om bostadsritishavaren inte limnar tilltriide 1ill ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig
utsikt for detta

7) om bostadstiittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs. samt

8) om lsgenheten helt eller till vasentlig del anviinds f6r naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet. vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt [rfarande eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétting.

Nvitjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last dr av ringa betydelse.

§ 21

Uppsdgning som avses i 20 § forsta stycket 2. 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren later
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drisjsmal. 1 fraga om en bostadsldgenhet fr uppstigning pa
grund av (drhallanden som avses i 20 § [6rsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

§22

Ar nytjanderiitten torverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
viittelse sker innan féreningen gjort bruk av sin cdtt titl uppsigning. kan bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten p den grunden.

Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tre
méanader fran den dag foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 20 § forsta stycket 4 eller 7.
inte inom tvi manader fran den dag dé fSreningen fick reda pa [rhallanden som avses i 20 § forsta
stycket 2 sagl till bostadsréttshavaren att vidta rétielsc.

§23

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhétlanden som avses i 20 § forsta
stycket 8. Endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvi manader
firan det att téreningen fick reda pa férhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om férundersskning har inletts inom samma
tid har foreningen dock kvar sin ritt till uppséigning. Ritten kvarstar tvd manader frén det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§24

Ar nyttjanderiitten enligt 20 § forsta stycket | forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgifl, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frén ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran
uppsigningen.

[ véntan p4 att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderétten, far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar frén den dag da
bostadsrittshavaren sades upp.

§25

Siigs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6
eller 8 iir han skyldig att flytta genast, om inie annat f5ljer av 23 §. Sigs bostadsrattshavaren upp av
ndgon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intréiffar
nérmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte riitten aldgger honom att flytta tidigare.

§26
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen rét till skadestdnd.




§27

Har bostadsritishavaren blivit skild fidn ldgenheten till f5ljd av uppsdgning i fall som avses 120 §.
skall bostadssiitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen si snart detta kan ske. om inte
toreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer vars riitt berérs av férséljningen. kommer
dverens om nagot annat. Forsidljningen [&r dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgardade. Tvangs(Orsiljning anséks om och genomfors av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter,
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstaimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan omviiljas. Till styrelseledamot och suppleant kan térutom medlem viljas dven make till medlem
och nédrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om [Greningen har statligt bastadsian kan
en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor {6r lanets beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjdlva vem som skall vara ordforande. sekreterare och kassir. Styrelsen kan fatta
beslut (4r beslutstor) nédr antalet narvarande ledamoter vid sammantriidet Gverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens besiut giller den mening 6r vilken mer dn hiillten av de
nédrvarande rostat. eller vid lika rdstetal. den mening som bitrfids av ordféranden. Ar endast en mer
an hélften av styrelsens medlemmar nérvarande. méste alla vara eniga om besluten fér att de skall
gilla.

Fareningens firma tecknas fdrutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§ 30
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 — [2-31. Styrelsen ska senast sex veckor fore
stimman ldmna arsredovisning till revisor.

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom elter tomtréitt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom,

§ 32

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hdgst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nista
ordinarie [Greningsstdmma. Om {Breningen har statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och en
suppleant utses i enlighet med villkor fér lancts beviljande.

§ 33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsber#tielsen avgiven senast
tre veckor fére stimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar. revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tiligingliga for
medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstimma pa vilken #drendet skall fSrekomma till
behandling.
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Foreningsstimma Ordinarie foreningsstimma

§ 34

Ordinarie foreningsstimma skall hillas drligen fore juni manads utgéng. For att visst drendc som
medlem Snskar f& behandlat pa [Sreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna. skall
arendet skriftligen anmilas till styreisen senast fére april manads utging elier den senare Lidpunkt
som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstiimma

§ 35

[xtra foreningsstimma skall hallas nidr styrelsen cller en revisor finner skil till det. eller nér minst
1710 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
dnskas behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar trdn den dag da sadan
begiran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie féreningsstaimma

§ 36

1) Stdmmans Sppnande.

2) Godkiinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordftrande.

4y Anmaélan av stmmoordférandens val av protokollférare.
5) Val av tva justeringsmin tillika rgstriknare.

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7} Faststillande av rostlingd.

8) Framliggande av arsredovisning och revisionsberiittelse.

9) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

103} Beslul om resultatdisposition.

11} I'raga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

[2) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer tor nistkommande verksamhetsar.
13} Val av siyrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.

[5) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt 348
17) Stimmans avslutande.

P& extra foreningsstimma skall drenden utdver punkt [-7 ovan, endast férekomma de drenden
for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse

§37

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor tore extra
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fére stdmman.




Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens fastighet cller genom
utdelning eller postbefordran av brev,

Rostning pa stimma

§ 38
Vid téreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriirt
gemensamt. har de dock tillsammans endast en rést,

Mediem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall férete en skrifilig. dagtecknad fullmakt. ej
ildre dn ett ar. Endast annan medlem. make eller ndrstaende. som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. [ngen far sasom ombud (Gretriida mer iin en medlem.

Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot [Greningen enligt dess stadgar
eller enligt lag.

Staimmoprotokoll

§39
De justerade protokollet tran féreningsstamman skall hallas tillgingligl f6r medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

Foreningens Fonder

§ 40

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond for vttre underhall

- Dispositiensfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsitias ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Det dverskott som kan uppsta pé (Greningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller fordelas
mellan medlemmarna enligt 418.

Vinst

§ 41
Om féreningsstdantman beslutar att uppkommen vinst skall férdelas mellan mediemmarna. skall detta
ske i forhallande till ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

§42
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen. lagen om ekonomiska foreningar
samt Svrig lagstiftning.



