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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
208 kr/lkvm

@)
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
3% 226 kr/lkvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 742 kr/kvm
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SKULDSATTNING
1962 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Solrosen I Molkom org.nr. 769625-5434 tar harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostédder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen bildades 2012. Fastigheten MOLKOM 1:335 forvirvades 2012-11-
21. Fastigheten MOLKOM 1:346 forvdarvades 2012-11-21. Fastigheten MOLKOM 1:365 forvérvades 2012-11-21.

Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-17.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MOLKOM 1:335 1960

MOLKOM 1:346 1957

MOLKOM 1:365 1953

Totalt 3 objekt

Samtliga i Karlstad kommun. Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
17 garageplatser 122
64 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3790
3 lagenheter (hyresratt) 1
6 lokaler (hyresratt) 84
20 p-platser 0
Totalt 110 objekt 3997

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 0 rok, 10 st 1 rok, 34 st 2 rok, 18 st 3 rok, 2 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ditte Larsen Ordférande 2021-06-01

Séren Sandman Ledamot 2017-11-23 2021-03-23
Jan-Erik Edholm Ledamot 2021-03-23

Jadwiga Trautman Ledamot 2021-06-01

Magdalena Persson Ledamot 2021-06-01

Anna Hagg Ledamot 2021-06-21

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Ditte Larsen, Magdalena persson, Anna Hiagg och
Jadwiga Trautman.

Styrelsen har under éret hallit 6 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Ditte Larsen, Jadwiga Trautman, Magdalena Persson, Anna Hagg.

Firman tecknas enligt ovan av tvé i forening.

Revisorer har varit: Foreningen har en revisor utsedd av HSB Riksférbund. Enligt stadgarna ska det &ven finnas en
fértoendevald revisor, men en saddan saknas.

Valberedning har varit: Bestér av styrelsen med ordférande som sammankallande.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-01.

Forvaltming: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viérmland, vilka dven utfor

fastighetsskotseln. Ditte Larsen har varit intern forvaltare/vicevérd under aret.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under dret varit oférindrad. Manadsavgiften innefattar virme och vatten. En avgift for Kabel-TV pa 80
kr tillkommer. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till
leverantoren.

En fordandring av arsavgiften med +3% per 2022-01-01 4r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan under 2021.

Visentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

* HSB Virmland, ekonomisk/adm forvaltning samt fastighetsskotel
* Fortum Ellevio, el och nit

* Molkom Biovidrme, fjarrvirme

o Karlstad Kommun, vatten

e Telia, Kabel-TV

 Securitas, bevakning

* Folksam, fastighetsforsakring
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal
2014 Byte av fonster, tak och renovering fasader till en kostnad av 5 820 tkr.
2019 Restaurering av utemiljé

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Diverse malning trapphus och killare samt byten av stupror.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsritter overlatits.
Vid riakenskapsérets borjan var medlemsantalet 62 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 63 varav rostberittigade medlemmar 61 st varav HSB Véarmland utgor

en medlem.
FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 208 218 196 249 266
Skuldséttning, kr/kvm 1962 1995 1368 1382 1396
Rantekanslighet, % 3 3 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 226 205 250 184 201
Driftskostnad, kr/kvm 502 1303 1137 436 451
Arsavgifter, kr/kvm 742 742 727 728 706
Totala intékter, kr/kvm 781 784 767 766 747
Nettoomséttning, tkr 3025 3040 2972 2971 2 894
Resultat efter finansiella poster, tkr 531 -2577 -2001 713 615
Soliditet, % 5 0 27 41 36

Driftkostnader avviker fran tidigare ars nyckeltal bl.a exkl personalkostnader.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséittning:

Definition: Totala rantebdarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Riintekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rinteférindring av de totala rintebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kénslig for rantefordndringar. Beskriver hur héjda réntor kan
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paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor ér det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 147 135 0 0 147 135
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 55 755 55755
S:a bundet eget kapital, kr 147 135 0 55755 202 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2356712 -2577 220 -55 755 -276 263
Arets resultat, kr -2577 220 2577 220 531 260 531254
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -220 508 0 475 505 254 991
S:a eget kapital, kr -73373 0 531 260 457 881

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 158 000 kr samt ianspraktagande skett med —102 245kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -220 508
Arets resultat, kr 531254
Reservation till underhallsfond, kr -158 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 102 245
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 254 991

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 254 991

Avsittningen till yttre fond foljer underhallsplan.

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
3025435 3039 707
3025435 3039 707
-1 682 563 -1 502 880
-102 245 -3249 743
-223 009 -366 541
-159334 -176 910
-170 849 -170 849

-2 338 000 -5 466 922
687 435 -2 427 216

29 94

-156 210 -150 098
-156 181 -150 004
531 254 -2 577 220
531 254 -2 577 220



2021 | ARSREDOVISNING HEB B Sltosen ke 119
BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 556 487 6727 336
Summa materiella anliiggningstillgangar 6 556 487 6727 336

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 6 556 987 6727 836

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 250 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1151 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 71045 72777
Summa kortfristiga fordringar 72 446 72777

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 9 664 9 635
Summa kortfristiga placeringar 9 664 9635

Kassa och bank

Bank Not 13 2 522 007 1780 581
Summa kassa och bank 2522007 1 780 581
Summa omsattningstillgangar 2604117 1 862 993

SUMMA TILLGANGAR 9161 104 8590 828
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 135 147 135
Fond for yttre underhall 55755 0
Summa bundet eget kapital 202 890 147 135
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -276 263 2356712
Arets resultat 531254 -2 577 220
Summa fritt eget kapital 254991 -220 508
Summa eget kapital 457 881 -73 373
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5397720 5507 736
Summa langfristiga skulder 5397720 5507736
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2201 331 2221159
Medlemmarnas inre fond Not 15 430 624 442 327
Leverantorsskulder 114 955 86 283
Aktuell skatteskuld Not 16 6 14208
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 900 3570
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 557 687 388 918
Summa kortfristiga skulder 3305 503 3156 465
Summa skulder 8703 223 8 664 201

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9161 104 8590 828
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har virderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt viarde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp péa dessa komponenter. Fljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid p& markanldggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
1,3% av anskaftningsvardet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beridknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriaktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av

medel f6r underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 812 508 2 812 508
Arsavgiftsbortfall bostider 3177 0
Hyresintékt lokaler 16 440 16 440
Hyresintéikt garage och bilplatser 73921 74 097
Hyresintikt dvrigt 360 360
Konsumtionsavgift virme 52 000 52 000
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 61 440 61 440
Intikt overlételser och pantforskrivning 7375 10 646
Ovriga fakturerade kostnader 170 0
Ovriga primira intiikter och ersittningar 4398 12 216
3025435 3039 707
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -114 369 -16 754
El -107 273 -84 142
Uppvarmning -637 147 -574 869
Vatten -132726 -133 382
Renhallning -62 595 -72 415
Bevakningskostnader -3942 -2 891
TV, bredband, iptelefoni -74 902 -67 757
Forvaltningskostnader -440 930 -422 023
Forsikringar -54 364 -50 855
Fastighetsskatt -39 425 -39 425
Ovriga driftskostnader -14 890 -38 367
-1 682 563 -1 502 880
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga -48 875 0
Underhéll huskropp utvandigt -17 250 0
Underhéll mark och utemiljé 0 -3 249 743
Underhall 6vrigt -36 120 0
-102 245 -3 249 743
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 000 -10 318
Ovriga forvaltningskostnader -117 605 -115291
Kostnader 6verlatelse och panter -8491 -12798
Foreningsverksamhet 0 -988
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 380 -3 862
Konsulter -37772 -179 322
Forbrukningsinventarier -649 0
Medlemsavgifter HSB -30 200 -30200
Stémma och styrelse -1203 -1 054
Arrende, hyra, leasing -12 708 -12 708
-223 009 -366 541
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstilld personal
Arvode till styrelsen -96 912 -101 824
Loner for anstillda 0 -6 375
Vicevirdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden -750 0
Bilersittning -142 0
Sociala avgifter -25 530 -32711
-159 334 -176 910
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -167 279 -167279
Markanlidggningar -3 570 -3 570
-170 849 -170 849
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2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2059
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 12 651 626 12 651 626
Ingéende anskaffningsvirde mark 78 255 78 255
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 444 753 444 753
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 174 634 13 174 634
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -6 020 395 -5853 116
Arets avskrivningar byggnader -167 279 -167 279
Ingdende avskrivningar markanldggningar -426 903 -423 333
Arets avskrivningar markanliggningar -3570 -3 570
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 618 147 -6 447 298
Utgaende redovisat virde 6 556 487 6727 336
Redovisade virden byggnader 6463 952 6631231
Redovisade virden mark 78 255 78 255
Redovisade viarden markanlédggningar 14 280 17 850
Fastighetsbeteckning: Molkom 1:335, Molkom 1:346, Molkom 1:365
Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1953, 1957, 1960 9952 000 2 663 000 12 615 000 12 615 000
Lokaler 146 000 12 000 158 000 158 000
10 098 000 2 675 000 12 773 000 12 773 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 7 852 585 7 852 585
Summa stillda sikerheter 7 852 585 7 852 585
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 826 0
Ovrig skattefordran 325 0
1151 0
Not11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsidkring 57017 54 364
Forutbetald kabel-TV och bredband 14 028 18 413
71 045 72777
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
SBAB 0,3% 16pande 9 664 9635
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2021-12-31 2020-12-31
Not 13 BANK
Swedbank 2522007 1780 581
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,22% 2023-01-30 848 830 9304
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 994 875 31500
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 710 625 22 500
Stadshypotek 1,65% 2025-03-01 701 150 22200
Stadshypotek 2,20% 2022-02-17 953 637 10 804
Stadshypotek 3,04% 2024-01-30 865 430 9184
Stadshypotek 1,30% 2022-07-30 76 304 832
Stadshypotek 2,20% 2022-02-17 613 166 0
Stadshypotek 2,20% 2022-03-09 222 367 2 540
Stadshypotek 2,20% 2022-03-09 226 141 5952
Stadshypotek 1,75% 2023-01-30 1386 526 15028
7 599 051 129 844
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5397 720
Nista ars amortering av langfristig skuld 109 716
Lan som ska konverteras inom ett ar 2091 615
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2201 331
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,85%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 519 376
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6949 831
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 442 327 492 493
Uttag -11 703 -50 166
430 624 442 327
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 6 14 208
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 900 900
Ovriga kortfristiga skulder 0 2670

900 3570
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifier
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

MolkomdH 7 2022

A

Ditte Larsen A.m;f. Higg f
Ordférande ‘ i

_ ol e 0 g,
M 4 C Gl oy
ﬂfjan-Erik Edholm Magdélena Persson

Min revisionsberdttelse har avgivits 2022-03 -£' 2
’/‘J'
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Revisionsberittelse
Tilkf6reningsstémman | HSB Bostadsrattstorening Selrosen i Molkam, org.nr 769625-5434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfort en revision av Arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Solrosen i Molkom fér ar 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forentig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resuitatrakningen och balansrakningen fir foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utféit revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i frhallande till {reningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisicnshevis jag har inh&mtat &r tilréckliga och
andamalsentiga som grund fGr mina uttalanden.

Annan information iin drsredovisningen

Detta dekument innehller dven annan information 3n
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen,

Mitt ultalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

1 samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dverviga om
infermationan i vasentlig uistrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den
kunskap jag i dvrigt inh&mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felakiigheter,

Om jag, baserat pa det arbete som har utfiirts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en visentlig felaktighet, &r jag skyldig alt rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i def avseendet

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppratias och att den ger en rativisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inta innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegenliigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firméga att forisétta verksamheten,
De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamhelten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gira
négot av detta,

Rovisoins ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningan som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktighster, vare sig dessa beror p& cegentiigheter eller misstag,
och att Famna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som ufftrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt elter tilsammans rimEgen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsradovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt
omddma och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionan, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskema f6r vsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentlighster efler misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémlar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for atf inte upptécka en vasentlig
felaktighet till 16ljd av oegeniligheter &r hgre &n foren
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefalta agerande i maskopi,
{orfalskning, avsiktliga uteldmnanden, falaktig
information eller asidoséttande av inten kontroll,

- skaffar jag mig en forstielsa av den del av féreningens
inferna kentroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsdtgarder som &r lampliga med
hansyn tifl omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten | den interna kontrollen.

-~ Ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningsn cch tillhérande
upplysningar,

- drar jag en slutsats om mpligheten i alt styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda til
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsaisen ati det finns en




vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten,

- uivarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Solrosen i Molkom fér &r 2021 samt av férslaget till dispositioner
betréffande fOreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Jag &r obercende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehev, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innafattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens arganisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat st handlat i strid med
bostadsrétislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt amdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
Atgarder, omraden cch férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréaffande fdreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den del
av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas foérvaltningsberéattelse.

Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-

och balansrakning samt
tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten. Av
notférteckningen framgar detaljinformation
om vissa poster i resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning
t.ex beskriver fastigheten, utfért underhall
under aret, avgifter, agarfoérhallanden, d.v.s
antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret samt vilka som haft
uppdrag i féreningen. Aven vasentliga
handelser i 6vrigt under rakenskapsaret
och efter dess utgang fram till dess
forvaltningsberéattelsen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat-
och balansrakningen. Aven férvantad
framtida utveckling belyses kort i
férvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska aven innehalla
styrelsens férslag till foreningsstdmman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intakter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte
att fa sa stort 6verskott som majligt, utan
istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas sa att de tacker de
kosthader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Héar redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den
totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier
som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intakter eller kostnader som inte
ar en del av den normala arliga
verksamheten, t. ex nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar féreningens
tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgédngar sasom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels
omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).
Nya redovisningsregler medfér att &ven
Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgangar
som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastiahet med mark och bvaanader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tilgangar &n anlaggningstillgéngar.
Omsattningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och
vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar skulder
till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen
ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t.ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder &ar skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantérsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de
flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens
hus. | enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond fér yttre
underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga underhallet av féreningens
hus.

Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avsattning till yttre
underhallsfond 6ver resultatrakningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens
forslag i férvaltningsberattelsen.
Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsféreningen ska avsatta medel
till fond for inre underhall. Fondbehallning,
inre fond, utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i féreningens
fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet till kreditgivare for
t.ex erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden
for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avséattning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foéreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamféra
bostadsrattsféreningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre an de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.
Tacks aven fonderna in ar likviditeten god.





