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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen Trédstaden i Ahus som har sitt séte i Kristianstads kommun och som registrerats
hos Bolagsverket 2021-06-03, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider samt i forekommande fall lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan
tidsbegriansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnation upprittat féreningens hus, fem radhusldngor och ett parhus i
tva plan, pa fastigheten Kristianstad Getramsen 4.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa bedémningar gjorda i januari 2023.

Bostadsrattsforeningen har férvirvat fastigheten Kristianstad Getramsen 4 (tidigare Getramsen 1 innan
klyvningen) genom att forvarva samtliga aktier i North Carving nr 2 AB (559317-1209) den 16 november
2021. Efter féreningens forvirv av bolaget sa har fastigheten Gverlétits genom transportkdp sa att fastigheten &r
direktdgd av féreningen, 16 november 2021. Totalentreprenadavtalet tecknades mellan North Carving nr 2 AB
(559317-1209) och Lernacken Ahus Projekt AB (559286—0604) den 16 november 2021. Foreningen tog sedan
over totalentreprenadavtalet 16 november 2021.

Upplatelseavtal ska tecknas s snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind att ta emot insatser. Inflyttning den 1 februari 2023. Insatsgaranti
tecknas genom Nordic Guarantee.

Samtliga eventuellt osélda ldgenheter kommer forvirvas av Lernacken Ahus Projekt AB (559286-0604) p
tilltridesdagen vilket sikerstiiller féreningens intikter till dess att alla ligenheter &r salda till de slutgiltiga
koparna. Lernacken Ahus Holding AB (559328-7922) har limnat en kompensation for 6kade réntekostnader
motsvarande 1 000 kr per ldgenhet och manad i 2 ar (504 000 kr totalt).

Om foreningen i framtiden séljer fastigheten (Kristianstad Getramsen 4) kommer det att utga en
realisationsvinst grundat pa det skatteméssiga vérdet pa fastigheten pa cirka 66 miljoner kr.

Fastigheten kommer att fullvéirdesforsékras hos Lansforsdkringar (egendomsfoérsékring, styrelseansvar).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtens areal

Bostadsarea

Byggnadens utformning

Byggar
Antal bostadsliigenheter

Upplatelseform

Servitut

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp

El
Uppvarmningssystem
Ventilation

Avfall
Parkering

Byggnadsbeskrivning for projektet
Grundlidggning

Byggnadsstomme

Yttervigg

Liagenhetsskiljande vaggar
Innerviggar i ldgenheten

Bjilklag
Fasad
Yttertak

Ytterdorr

Fonster
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Kristianstad Getramsen 4

Abroddsvigen 9A-D, 11A-B, 13A-D, 15, 17A-D
Grabovigen 6A-6D, 10A-C

4 252 kvm

ca2 373 kvm
Mitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning

5 radhus och ett parhus i tva plan med totalt 21 1dgenheter

2021-2023

21 stycken

Aganderitt, foreningen #ger marken

Servitutsavtal avseende gemensamma ytor (Getramsen 3)
1290k-3432.1 kommunikationsytor (f6rméan)
1290k-3432.2 kommunikationsytor (last)

1290k-3432.3 VA (last)

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet. Individuella
mdtare till ligenheterna. Bostadsrittshavaren debiteras efter
schablon med senare justering efter faktisk férbrukning
Fastighetsmitare i elcentral. Bostadsrittshavare svarar sjilv for
forbrukning via egen mitare

Viarme/varmvatten genom franluftsvirmepump i respektive
bostadsritt som gar pa hushallselen

Franluftsvirmepump kompletterat med fresh-ventiler eller
likvirdigt

Tva gemensamma miljéhus pa girden

21 parkeringsplatser + gemensamma bestk och handikapp
platser

Platta pa mark

Tréd

Isolerat skivbeklétt regelverk i tri

Ytterviigg av triregelstomme samt invindig
installationsstomme

Tréd/betong

Skivbeklitt regelverk i stal/tré, isolerat mot sov samt bad.

Mot bad med kakelklddd végg dubbla skivlager. Hornskydd till
utdtgdende horn spacklas in

Trd

Fasad trépanel

Takbjilklag isolerat regelverk i trd. Underlagstak med raspont.
Taktickning med svart ytpapp (2-lagstickning)

Tréaytterdorr 10x21M typ NorDan, slit med sidoljus, utvindig
kuldr svart, invéindig kulér vit. Godkéind 1dsenhet ASSA
connect 2002 med rund dubbelcylinder

NorDan NTech Villa. Trd i bage och karm med utvindig
aluminiumbekladnad




Ligenhetsbeskrivning
Generell
Golv Lamellparkett
Viggar Malade
Tak Fabriksbehandlad skiva 600x1200, typ Huntonit Classique
el. likvardig
Ovrigt Fénsterbinkar i sten
Hall Keramiska plattor vid ldgenhetsentré (del av hall), Gvrigt
se generell beskrivning
Kik Malade luckor
Bénkskiva laminat med infdlld diskho
Spishéll inf4lld i bankskiva
Inbyggnadsugn
Separat kyl och frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Flikt
Bad/tvitt/we Keramiska plattor pa golv
Kakel pa viggar
Golvmonterad toalett
Vigghingt tvittstill pa BV samt kommod pd OV
Spegelskap dver tvittstill pA BV & OV
Duschviggar pA BV
Badkar pad OV
Tvéttmaskin och torktumlare med laminatskiva ver
Forvaring Klddkammare/f6rrad, inne i 1igenheten/utvandigt i
anslutning till ligenheten
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C. Beriiknad kostnad for foreningens fastighetsforviirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 81 044 000
Likvidreserv 100 000
Totalkostnad 81 144 000

* Forvarv AB, fastighet, entreprenad och 6vriga kostnader. Foreningen kommer dessutomfa 504 000 kr

i rdantekompensation, motsvarande 1000 kr/ldgenhet och manad i 2 ar, fran Lernacken Ahus Holding AB

D. Taxeringsviirde

Prelimincirt bercdknat

Taxeringsviirde

Byggnadsvirde 27 737 000
Markvirde 5735000
Totalt 33 472 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsdtiningar

Banklan Summa/Total
Belopp kr 30 849 000
Sakerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och linga réntor

Réntesats* 4,25%
Amortering 0,80%
Belopp amortering &r 1-8 246 792
Riintekostnad ar 1 1311083
Totalbelopp ar 1 (rintatamort.) 1 557 875
*Offererad rdnta fran Sparbanken Syd, 2022-12-14, 3man-3,78%, 1ar-4,27%, 3ar-4,33%, 5ar-4,20%

Finansiering

Insatser 50 295 000

Féreningens lén 30 849 000

Summa finansiering 81 144 000

Nyckeltal (BOA)

Totalkostnad per kvm 34 195
Lén per kvm 13 000
Genomsnittsinsats per kvm 21 195
Arsavgift per kvim 790
Driftskostnader per kvm 157
Tilligg (VA + parkering) 73
Underhéllsavsétiing + amortering per kvm 154
Kassafléde per kvm 50
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F. Foreningens kostnader

Berikningarna ér gjorda for ar 1 Kvm 2373

Finansiella kostnader

Avskrivningar 671 581

Réintor 1311083

Summa finansiella kostnader: 1 982 664
Driftkostnader (inki moms i férekonmande fall) kr/kvm
Fastighetsel - enbart gemensam 15 000 6
Vatten och avlopp - bekostas av brhavare genom tilligg 123 396 52
Avfall 53 000 22
Virme/v.vatten - bekostas av brhavarna 0 0
Fastighetsforsdkring 36 000 15
Fastighetsskotsel 40 000 17
Ekonomisk Forvaltning 40 000 L7
Arvode (revisor+styrelse) 30 000 I3
Lopande underhéll/diverse 35000 15
Summa drift: 372 396 157
Driftkostnaderna dr baserade pa normalférbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, foveningens storlek och
beldgenhet etc. De faktiska posterna kan bli hégre eller ldgre dn angivet.

Underhéllsfondering

Underhéllsfond 119 000 50

lenlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter
Fastighetsavgift 0
Fastigheten bedoms fi virdedr 2023 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 491 396

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 1 875 475
Tilligg - VA 123 396
Tilligg - Parkering 50 400
Summa intiikter: 2 049 271
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H. Redovisning av liigenheterna

Lgh Adress Antal| BOA Insats Avgift Avgift Prel. Tilliigg Avgift eft. | Andelstal
nr rok | ca kvm kr/ar* | ke/min* VA Parkering |rintekomp*

By1l| 1 |Abroddsv. 17a| 5 113 |2 545 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476
2 | Abroddsv. 17b| 5 113 |2 395 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

3 |Abroddsv. 17¢| 5 113 |2 395 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

4 | Abroddsv. 17d] 5 113 |2 545 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

By2| 5 |Abroddsv. 13a| 5 113 |2 445 000 89 308 7442 490 200 6 442 0,0476
6 |Abroddsv. 13b] 5 113 |2 395 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

7 |Abroddsv. 13c| 5 113 |2 395 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

8 [Abroddsv. 13d] 5 113 |2 545 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

By4| 9 |Abroddsv. 9a| 5 113 |2 395 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476
10 |Abroddsv. 9b| 5 113 |2 195 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

11 |Abroddsv. 9c| 5 113 |2 195 000 89 308 7442 490 200 6 442 0,0476

12 |Abroddsv. 9d| 5 113 |2 395 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

By 9| 13 | Grabov. 10c| 5 113 |2 595 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476
14 | Grabov. 10b| 5 113 |2 545 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

15 | Griébov. 10a| 5 113 |2 595 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

By 3| 16 |Abroddsv. 11b] 5 113 |2 045 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476
17 | Abroddsv. 11a] 5 113 |2 045 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

By 10| 18 | Grabov. 6d| 5 113 |2 295 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476
19 | Grébov. 6¢| 5 113 |2 395 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

20 | Grébov. 6b| 5 113 |2 395 000 89 308 7 442 490 200 6 442 0,0476

21 | Grabov. 6a| 5 113 |2 545 000 89 308 7442 490 200 6 442 0,0476

21 Igh| 2373 | 50295000 | 1875475 156 290 | 10 283 4200 1,0000

*Forklaring till avgifter och tilliigg
Avgiften 4r exklusive hushallsel, varme/varmvatten, VA, samt TV/bredband.

1. Bostadsrittshavaren svarar sjilv for abonnemang avseende hushallsel och TV/bredband.

2. Vérme/varmvatten &r frén egna frinluftsvarmepumpar och bekostas av bostadsrattshavaren genom hushéllselen.

3. Bostadsrittshavare bekostar sin del av kallvatten (VA) genom undermitare som faktureras
i forvidg enligt schablon (52 kr/kvm och &r) med senare justering efter uppmatt forbrukning.

4. Obligatoriskt tilldgg pa 200kr/mén och ligenhet for parkeringsplats.
5. Rintekompensation utgar i 24 mander med 1000 kr per l4genhet och manad enligt separat avtal med Lernacken Holding AB
Varje bostadsrittshavare har skotselansvar (inkl. sndréjning) for den upplatna marken.
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I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 &r Observera att prognosen inte tar hansyn till rintekompensationer
Kvm totalt 2373 Amortering ar 1-8. 0.8%, sedan 1%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnitisranta 4,25% 4,30% 4,35% 4,40% 4,45% 4,50% 4,75% 5,00%
Procentuell arlig héjning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Lan kvar 30 849 000 30602 208 30355416 30 108 624 29 861 832 29615 040(28 257 684 26 715 234
KOSTNADER
Rinta 1311083 1315895 1320461 1324779 1328852 1332677| 13422401 1335762
Avskrivningar 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581
Driftkostnader 372396 379 844 387 441 395190 403093 411155 453 949 501 196
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 262 481
Summa kostnader 2355060 2367320 2379483 2391551 2403526 2415414| 2467770] 2771020
INTAKTER
Arsavgifter bostader kr/kvm 790 806 822 839 855 873 963 1064
Arsavgifter 1875475 1912984 1951244 1990269 2030074 2070675| 2286193 2524142
Tillagg - VA 123 396 125 864 128 381 130 949 133 568 136 239 150 419 166 075
Tillagg - Parkering 50 400 51408 52 436 53 485 54 555 55 646 61437 67 832
Summa intéikter 2049271 2090256 2132061 2174702 2218196 2262560| 2498 049 2 758 048
Arets resultat -305 789  -277064 -247422 -216 848 -185330  -152 853 30279 -12 972
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -305 789  -277064 247422 216 848  -185330 -152 833 30279 -12972
Aterforing avskrivningar 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581
Amorteringar 1an -246 792 246792 -246792 246792  -246792  -246 792 -308490| -308 490
Amortering i % per ar 0,80% 0.81% 0.81% 0,82% 0,83% 0,83% 1,09% 1,15%
Betalnetto fore avsittning till underhallsfont 119 000 147 725 177 368 207 941 239 459 271 936 393 371 350 120
Avsittning till yttre underhall -119000 -121380 -123 808 -126284 -128 809 -131386( -145060| -160 158
Betalnetto efter avsittning till underhillsfon 0 26 345 53 560 81 657 110 650 140 551 248 310 189 962
Ingiende saldo kassa 100 000
Ackumulerat saldo kassa 219 000 366 725 544 093 752034 991493 1263429]| 2968 492| 5319045
Ackumulerad yttre underhallsfond 119 000 240 380 364 188 490 471 619 281 750 666 1448 077] 2218075
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J. Kiinslighetsanalys

Andrat réinte- ochinflationsantagande enligt nedan. Observera att prognosen inte tar hansyntill rantekompensationen.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsranta (+1 %) 5,25% 5,30% 3,35% 5.40% 3,45% 5,50% 5,75% 6,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Kapitalskuld 30 849 000 30 602 208 30 355416 30 108 624 29 861 832 29 615 040(28 257 68426 715 234
KOSTNADER
Rinta 1619573 1621917 1624015 1625866 1627470 1628827| 1624817] 1602914
Avskrivningar 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581
Driftkostnader 372396 379 844 387 441 395190 403093 411155 453 949 501 196
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 262 481
Summa kostnader 2663550 2673342 2683037 2692637 2702145 2711564| 2750347 3038172
INTAKTER
Arsavgifter bostader kr/kvm 790 806 822 839 855 873 963 1064
Arsavgifter 1875475 1912984 1951244 1990269 2030074 2070675] 2286 193] 2524 142
Tillagg - VA 123 396 125 864 128 381 130 949 133 568 136 239 150 419 166 075
Tillagg - Parkering 50 400 51408 52 436 53 485 54 555 55 646 61437 67 832
Summa intiikter 2049271 2090256 2132061 2174702 2218196 2262560| 2 498 049] 2 758 048
Arets resultat -614 279 583 086 550976 517935 -483 948  -449 004| -252 298| -280 124
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -614 279 -583 086 -550976 -517 935 -483948 -449004| -252298| -280124
Aterforing avskrivningar 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581 671 581
Amorteringar -246 792 -246 792 246792 246792 -246 792  -246 792 -308490| -308 490
Amortering i % per ar 0.80% 0,81% 0.81% 0.82% 0,83% 0,83% 1,09% 1,15%
Betalnetto fire avs till underhillsfond -189 490 -158 297  -126 187 -93 145 -59 159 -24 214 110 794 82 968
Avsittning till yttre underhall -119000 -121380 -123 808 -126284 -128 809 -131386( -145060| -160 158
Betalnetto efter avs till underhillsfond -308 490 -279 677 -249994 219429 -187968 -155600 -34 267 -77 191
Arsavgift (kr/kvm) som krivs vid:
Riinta +1% 920 924 928 931 935 938 978 1096
Riinta +2% 1050 1053 1056 1058 1061 1063 1097 1209
Inflation +1% 790 796 802 809 815 821 875 1029
Inflation +2% 790 798 805 813 821 828 894 1082
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K. Sirskilda forhallanden

Insats och drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheten i forhillande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs 1
foreningens stadgar och har beréknats utifran ligenhetsarea och i forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och stdrre areorna.

I vrigt hinvisas till féreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid foreningens uppldsning.

De i denna ekonomisk plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utfoérande, beriiknade kostnader och
intdkter hianfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kidnda och bedémda forutséttningar.

1. Bostadsrittshavare svarar sjalv for abonnemang avseende hushallsel och TV/bredband.
Virme/varmvatten genom franluftsvirmepumpar (till varje bostadsritt) och bekostas av
bostadsrittshavaren genom hushallselen.

3. Bostadsriittshavare bekostar sin del av kallvatten (VA) genom undermiitare som faktureras i forvig
enligt schablon (52 kr/kvm och ar) med senare justering efter uppmiitt forbrukning.

4. Utgér ett obligatoriskt tilligg pa 200 kr/mén och ldgenhet for parkeringsplats.

5. Bostadsriittshavare bor teckna och vidmakthélla hemforsikring och dirtill sa kallad tilliggsforsidkring
for bostadsritt.

6. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas bedémda marknadsvirde. Angiven boarea
(BOA) hinfor sig till uppmiitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna och/eller arsavgifterna.

7. Bostadsrittshavare &r skyldiga att pa egen bekostnad halla ligenheten och dir tillhérande mark i gott
skick.

8. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet dr fardigstillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

9. Sedan ligenheterna firdigstiillts och 6verlimnats skall bostadsrittshavare halla ligenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhaller inte erséttning eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Foreningen kommer att géra preliminira avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde beridknat utifran
taxeringsvirdet fran fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning (vdéljs i samrdd med foreningens
revisor/ekonomiska forvaltare). Foreningens beriknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande
utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att
redovisa ett arligt underskott i drsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan
av arlig amortering och avsiittning till yitre fond.

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Tridstaden i Ahus

=

Jonas Svensson Henrik Spak

Vi 4

Ola Wihlborg
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Tradstaden i Ahus, 769640-0535, Kristianstads kommun.,

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsréatt.

Foéreningen har fler an ett hus, det &r min bedémning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kanda fér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga, varfér
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omddme att planen vilar pa
tilliforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt fér min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémning av

féreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsréatt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

foof—

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angadende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Gamla Baskevégen 14
272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan fér Brf Tradstaden i Ahus, 769640-0535

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Tradstaden i Ahus, 2021-06-03

- Stadgar registrerade, 2021-06-03

- Aktiedverlatelseavtal, Lernacken Ahus Holding AB / Brf Tradstaden i Ahus, 2021-11-16
- Kopebrev fastighet, Kristianstads kommun / North Carving nr 2 AB, 2021-10-19

- Transportkop fastighet, 2021-11-16

- Entreprenadkontrakt, NCC Sverige AB / Lernacken Ahus Projekt AB, 2021-09-24

- Totalentreprenadavtal, Lernacken Ahus Projekt AB / North Carving nr 2 AB, 2021-11-16
- Overlatelse Totalentreprenadavtal, 2021-11-16

- Beslut bygglov Kristianstads kommun, 2021-06-04

- Beslut om startbesked, 2021-10-08

- Beslut adresser, 2021-07-09

- Finansieringsoffert Sparbanken Syd, 2022-12-14

- Offert forsakring, Lansférsakringar Skane, 2022-12-20

- Avtal ekonomisk forvaltning, J Ess Redovisning & Férvaltning AB, 2022-11-22

- Offert insatsgaranti, Nordic Guarantee, 2022-11-21

- Servitutsavtal, K-Fast Getramsen AB / Brf Tradstaden i Ahus

- Aktkopia klyvning samt servitut, Lantmaterimyndigheten, Arende nr M228573

- Garanti slutkostnad samt osalda lagenheter, Lernacken Ahus Projekt AB, 2023-01-03
- Réantekompensation, Lernacken Ahus Holding AB, 2023-01-04

- Vardeutlatande Fastighetsbyran, 2022-11-29, 2023-01-03

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

Agidel konsult AB
Gamla Baskevégen 14
272 94 Simrishamn
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsférening Tradstaden i Ahus, 769640-0535.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéatftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen stammer dverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser beraknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Jag har inte besotkt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nadgot som &r av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt férran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre |1agenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg éver ekonomisk plan for Bostadsrattsforening Tridstaden i Ahus,
769640-0535

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar

férelegat:

» Registreringsbevis, 2021-06-03

» Stadgar registrerade, 2021-06-03

» Aktiedverlatelseavtal, Lernacken Ahus Holding AB / Brf Tradstaden i Ahus,
2021-11-16

» Kopebrev fastighet, Kristianstads kommun / North Carving nr 2 AB, 2021-10-19

» Transportkdp fastighet, 2021-11-16

» Entreprenadkontrakt, NCC Sverige AB / Lernacken Ahus Projekt AB, 2021-09-
24

» Totalentreprenadavtal, Lernacken Ahus Projekt AB / North Carving nr 2 AB,
2021-11-16

» Overlatelse Totalentreprenadavtal, 2021-11-16

» Bygglov, 2021-06-04

» Startbesked, 2021-10-08

» Beslut adresser, 2021-07-09

» Finansieringsoffert Sparbanken Syd, 2022-12-14

» Offert forsakring, Lansférsakringar Skane, 2022-12-20

» Avtal ekonomisk férvaltning, J Ess Redovisning & Férvaltning AB, 2022-11-22

» Offert insatsgaranti, Nordic Guarantee, 2022-11-21

» Servitutsavtal, K-Fast Getramsen AB / Brf Tradstaden i Ahus

» Aktkopia klyvning samt servitut, Lantmaterimyndigheten, Arende nr M228573

» Slutkostnadsgaranti och garanti osélda lagenheter, Lernacken Ahus Projekt AB,
2023-01-03

» Rantekompensation, Lernacken Ahus Holding AB, 2023-01-04

» Vardeutlatande Fastighetsbyran samt mailuppdatering, 2022-11-29 resp 2023-
01-03

» Ritningar, situationsplan samt foton

» Taxeringsberakningar

» Avskrivningsplan

Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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