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Styrelsen for Brf Malmtorgsgatan 11 med sdte i Karlstad far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta bostadsrittsférening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Domaren 7 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 20 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
12 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kdk

Den totala boytan dr ca 1 016 m?.
Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos If. Foreningens fastighet dr byggd 1941. Vardear 1971.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérde eller genom &rliga avsittningar baserade pa berdknade kostnader
enligt 1dngsiktig underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021-05-04 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Fredrik Karlsson Ledamot Ordf6rande
Anetter Bodinger Larsson Ledamot

Malena Magnusson Ledamot

Mikael Gustafsson Ledamot

Mikaela Stahlén Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret utgétt med 11 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos If.

Revisorer

Anders Hernstrom Ordinarie
Stefan Mott Suppleant
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Valberedning
Kjell Martinsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-30.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 29 medlemmar. Samtliga ldgenheter var vid arets slut upplatna med
bostadsrétt. Under aret har sex overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir ofdrindrade for 2021. Genomsnittlig &rsavgift ca 799 kr/m?,

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetens vérdear dr 1971. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 459 kr per bostadsldgenhet dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet samt 1% av taxeringsvérdet pé lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning dr tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 931 924
Resultat efter finansiella poster 49 99
Lan per m? 7130 7284
Arsavgift per m? 799 799
Balansomslutning 13100 13223
Soliditet (%) 433 42,5

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Eget kapital 2020-12-31 3339709 664 803 654 070
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 42 900
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 3339709 664 803 696 970

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rikning overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2019
925
-36
7437
799

13 268
41,6

Balanserat

resultat

863 422
98 688
-42 900

919 210

919 210
49 039

968 249

42 900
925 349

968 249

2018
921
-64
7591
799

13 461
41,3

Arets

resultat
98 688
-98 688

49 039
49 039
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Totalt
5620 692
0

0

49 039
5669 731

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

930 668
930 668

-561 220
-53 346
-14 456

-150 000

=779 022

151 646

-102 607

-102 607

49 039

49 039
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2020-01-01
-2020-12-31

924 451
924 451

-494 557
-52 846
-17 487

-150 000

-714 890

209 561
-110 873
-110 873

98 688

98 688
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

11 878 770
11 878 770

11 878 770

11 895
54 884
66 779

1 154 048
1154 048
1220 827

13 099 597
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2020-12-31

12 028 770
12 028 770

12 028 770

5739
85294
91 033

1103 479
1103 479
1194 512

13 223 282
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3339709 3339709
Upplatelseavgifter 664 803 664 803
Fond for yttre underhall 696 970 654 070
Summa bundet eget kapital 4701 482 4 658 582
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 919 210 863 422
Arets resultat 49 039 98 688
Summa fritt eget kapital 968 249 962 110
Summa eget kapital 5669 731 5620 692
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 6 301 495 5095 983
Summa lingfristiga skulder 6 301 495 5095 983
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 942 784 2304 304
Leverantorsskulder 43 519 76 437
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 142 068 125 866
Summa Kortfristiga skulder 1128 371 2506 607

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 099 597 13 223 282
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokférda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 75 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2022 samt den del av 6vriga 1an som amorteras under 2022
redovisas som kortfristiga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror
Bilplatser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Energideklaration
Reparation och underhall
Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2021

820539
30 729
79 400

930 668

2021

51547
0

114 197
2188
21339
147 004
51795
33 988
26 456
81794
30 100
813
561 221

2021

11 000
3456
14 456
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2020

820536
24 114
79 800

924 450

2020

49 876
14 088
52 638
23749
21733
124 698
44 830
33 845
25192
57 821
29 500
16 587
494 557

2020

13 450
4037
17 487
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarde Domaren 7
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Lan

Bostadsratterna

Diverse ovriga kostnader
Summa

2021

14 000 506
14 000 506
-1971 736
-150 000
-2 121736
11 878 770
8092 000

6 200 000
14 292 000

10 063 770
1 815000
11 878 770

2021-12-31
10 339

1556
11 895

2021-12-31

21 557
20 339
8469
4520

54 885
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2020

14 000 506

14 000 506

-1 821736
-150 000
-1971 736

12 028 770

8092 000
6 200 000
14 292 000

10213 770
1 815 000
12 028 770

2020-12-31

3583
2156
5739

2020-12-31

12 464
21158
20017

8435
18 750

4 470
85294
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,50
1,33
1,47
1,13
1,36

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rinteéindring

2022-02-10
2025-06-01
2026-12-30
2025-12-30
2022-06-01

Amorteringar
2022-12-31
33076

19 208

52 284
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Lanebelopp
2021-12-31

425 500
2902319
1722 796
1728 664

465 000
7244 279

-942 784
6 301 495

Checkrékningskredit om 500 000 kr finns hos Handelsbanken. Vid érsskiftet var krediten ej utnyttjad.

Med befintliga 1&ns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 6 983 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottshyror/avgifter
EL

Fjarrviarme
Renhallning

Revision

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2021-12-31

5282
90 752
2978
21590
3073
9 000
6 756
2638

2020-12-31

3653

89 167

2004
16 353
3051
9 000

0
2638

142 069

2021-12-31

9 000 000
9 000 000

125 866

2020-12-31

9000 000
9000 000
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Fredrik Karlsson Malena Magnusson
Ordférande Ledamot

Mikael Gustafsson Anette Bodinger
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2022- 0Y -2 (,

Auktoriserad revisor



LR Revision & Redovisning

Revisionsberittelse

1)

Till féreningsstdmman i Brf Malmtorgsgatan 11, org.nr 769609-9121

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Malmtorgsgatan
11 for rakenskapséaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess

finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrel-
Seén ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r néd-
vandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revis-
ionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fr att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn ftill omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhé-
rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberat-
telsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gbra att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rs-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hzndel-
serna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Brf Malmtorgsgatan 11 for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat s&tt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-
tisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvalt-
ningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgar-
der, omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksam-
heten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 26 april 2022

nae rnstrém
Auktoriserad revisor
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