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Bostadsrittslagen giller alltid om motstridigheter finns i stadgan.

§1
Foreningens firma &r bostadsforeningn Kojan, Nykoping. Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostdder och andra lokaler 4t medlemmarna att nyttja utan begrinsning 1 tid.
Medlemsritt i foreningen kallas bostadsritt och innehavare av bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§2
Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen eller som dvertar bostadsrétt 1 foreningens hus. Juridisk person som
forvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.
Fortydligande : Medlemskap far vigras om inte boendet avses vara av permanent
karaktar.

§3
Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom till foreningen, avgora fragan om medlemskap.
Fortydligande : medlemskap far inte végras pa grund av diskriminering.

§4
Arsavgift och avgift i forekommande fall for upplitelse, extra tjénster
eller forbrukning faststills av styrelsen. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.

Foreningens Iopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsréittshavarna betalar arsavgift till foreningen. 1
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning eller
ytenhet. Arsavgiftens fordelningsgrund ir andelen av insatserna.

Andelstalen styr avgiftens storlek men kan kompletteras med avgifter baserat pa
uppmitt inviduell forbrukning, t.ex vid kollektiv el eller liknande. Aven
tilliggskostnader som avser extra tjénst for en specifik ligenhet far tas ut, t.ex vid
kollektiv bredbandsanslutning.

Om en kostnad som hanfor sig till uppviarmning eller nedkylning av medlemmens
ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk strdm kan péaforas
mediemmen efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den del
avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt 1 den uppmdtta
forbrukningen.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid enligt forsta stycket utgér drojsmalsrénta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Paminnelseavgift och ev. inkassoavgift tillkommer enligt for tidpunkten géllande

lag.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% av och pantsittningsavgiften
1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten {f6r ansékan om medlemskap
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respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Styrelsen fa &ven besluta om avgift vid andrahandsupplatelse motsvarande maximalt
10% av gillande prisbasbelopp, som giller for tidpunkten. Arlig kostnad, forindras .
i takt med prisbasbeloppet.

Overldtaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren att
overlatelseavgift betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften skall betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer.

§5

Bostadsrittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som Overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall til}
bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmilan om dverlatelsen med angivande av
Overlatelsedagen samt till vem overlatelsen skett.

Forvirvaren av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. | ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingarna skall alitid bifogas anmilan/anstkan.
Det 4r dock foreningen forbehallet att prova ansdkningen om medlemskap i1 enlighet
med de vilkor som stadgarna anger.

§6
Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen. Avtalet skall innehélla uppgifter om bostadsritten till
den ldgenhet som Overlételsen avser samt kdpeskillingen.Motsvarande skall gilla
overldtelse av bostadsritt genom byte eller gava.

Overlatelse som inte uppfylier dessa foreskrifter 4r ogiltig.

§7

b

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare far denna utdva bostadsrétten och tilltrida
ligenheten endast om han dr eller antas som medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo eller avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre (3) ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex (6) mdnader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller
arvskifte 1 anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som ¢j far vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. lakttages inte tid i
anmaningen far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap 1 bostadsrittslagen.

§8
Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap 1 féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren for egen del inte permanent avser att bosétta sig i
bostadsrittsforeningen har foreningen ratt att viigra medlemskap.
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En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadrsrittsldgenhet far
vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt Gvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas far medlemskap vigras om forvirvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten efter forvirvet.

Den som forvérvat en andel 1 bostadsrétt fir vgras medlemskap i foreningen om inte
bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§9
Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv , testamente,
bolagskifte eller liknande forvérv inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex( 6) manader visa nigon, som inte far forviagras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap 1
bostadsrittslagen.

§10
Har den till vilken bostadsritt verlatits inte antagits till medlem &r Gverlatelsen
ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
paragraf 7 och 9.

Har i sddana fall forvirvaren inte antagits till medlem skall foreningen 16sa
bostadsritten mot skélig ersittning.

312

S
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre skick med
tillhdrande utrymmen 1 gott skick. Féreningen svarar for husets skick 1 dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens:
» viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten,
avlopp, virme, ventilation, el och kommunikationskablar till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte ar stamledningar; i frigan om
vattenfyllda radiatorer och dértill htrande stamledningar svara
bostadrsittshavaren dock endast for malning; 1 frigan om stamledningar for
el svarar bostadsrattshavaren endast fr.o.m Iigenhetens undercentral

(proppskap).

» golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inre- och ytterdorrar samt glas och bégar 1
inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for méalning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

]

Bostadsrittshavaren svarar f0r reparationer 1 anledning av brand eller
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vattenledningsskada 1 ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som tillh6r han hushall eller gistar honom eller annan som han inrymt i
ligenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.

I fragan om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjilv vallat giller vad som
sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som
vid brand eller vattenledningsskada.

Inget far tillforas ldgenheten som kan tinkas vara behiftat med ohyra.

Om bostadsrittsligenheten dr forsedd med balkong skall bostadsrittshavaren svara
for renhallning och sndskottning av denna.

Bostadsrittshavaen svarar for atgirder 1 ldgenheten som tidigare bostadsrittshavare
genomfort sdsom reparationer, underhill, installationer mm.

§13
Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig forindring i lagenheten utan
tillstand fran styrelsen.

En fordndring far aldrig innebira olégenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fack-mannamassigt sétt.

Som visentlig fordndring ridknas bl.a alltid fordndringar som kriver bygglov eller
innebédr dndringar av ledningar for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar {or att erforderliga myndightestillstind erhalles.

§14
Bostadsrittshavaren ér skyldig att vid lagenhetens begagnade 1aktta allt som fodras
for att bevara sundhet, ordning och skick ipom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifter foreningen utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla nogrann tillsyn dver att allt vad som salunda aligger
honom sjilv, dven iakttas av dem, for vilka han svarar enligt paragraf 12.

§15

S
Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till ligenheten nar det behovs, for
att utfora nédvindig tillsyn eller utfora arbete som erfodras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att pd ldmplig tid hélla l4genheten tillgdnglig for
visning 1 anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsrittshavaren att bereda
foreningen tilitride till ligenheten nér féreningen har ritt till det, kan det forordnas
om handrickning.

§16
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andrahand upplata
lagenheten 1 dess helhet till annan dn medlem, utom 1 fall som avses 1 andra stycket.
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Bostadsrittshavare som under viss tid inte &r i tillfdlle att anvanda sin
bostadsrittsligenhet, far upplata ldgenheten 1 dess helhet 1 andra hand om
bostadsréttshavaren har skil for upplitelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till viss tid och forenas med
villkor.

§17
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for annat dndamal in det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for
foreningen eller annan mediem.

§19
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts, dr
forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppséga bostadsrittshavaren till
avflyttning om :

1. bostadsritthavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten
i andra hand, ¢j betalt avgift for andrahandsupplitelse,

2

lagenheten anvénds 1 strid med paragraf 17 och 18,

3. bostadsrittshavaren eller dem till vilken ligenheten upplatits 1 andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i 1dgenheten eller om
bostadrittshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmal underrittar
styrelsen om forekoms av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten.

4. ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand, dsidositter nagon av vad som enligt
paragraf 14 skall 1akttas vid ldigenhetens begagnande eller brister i den tillsyn,
som enligt niimnda aligger bostadsrittshavaren.

5. istrid med paragraf 15 tilltride till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren
inte kan visa giltig ursikt hirfor.

6. Bostadsrittshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och som av
den myndighet, som har att prova forverkandefragan, anser vara av synnerlig
vikt for féreningen att skylldigheten fullgors; till sadan skyldighet riknas
medlems ansvar for lan, for vilken foreningen ldmnat sikerhet enligt paragraf
27, andra stycket.

7. Ligenheten helt eller till visentlig del utnyttjas for niringsverksamhet eller
dérmed likartad verksambhet, vilket utgdr eller 1 vilken till ej ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last, dr
av ringa betydelse.
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Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 1, 2 eller 4-6 fér ske
endast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan
drdjsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

§20
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i paragraf 19, forsta
stycket 1-2 eller 4-6 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till
uppsigning , kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas frin ldgenhet pa den
grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tre (3) manader frén att foreningen fick kiinnedom om forhallande, som avses 1
paragraf 19, forsta stycket 3 eller 7 eller inte inom tva (2) manader frén det den erhdll
vetskap om forhillande, som avses 1 ndmnda stycke ett (1) tillsagt
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§21
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av drdjsméal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse och har féreningen med anledningen dérav uppsagt
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne inte pa grund av dréjsmal skiljas fran
lagenheten, om avgiften betalas inom tre (3) veckor fran uppsigningen. | avvaktan pa
att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som sélunda fordras for att atervinna
nyttjanderdtten, far beslut om vrikning inte meddelas fordn tre (3) vardagar efter
tidsfristens slut.

Forsta stycket giller inte vid aterkommande drenden i fragan och nér
bostadsrittshavaren har asidositt sina forpliktelser i hog grad mot foreningen.

§22
Uppsiiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak, som anges 1 paragraf 19 forsta
stycket 3-5 eller 7, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av paragraf
21. sigs bostadsrattshavaren upp av annan an paragraf 19 angiven orsak, fir han bo
kvar till det manadsskifte, som intraffar ndrmast efter tre (3) manader fran
uppsidgningen, om inte rédtten provar skiligt aldggan honom att avflytta tidigare.

§23
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till foljd av uppsdgning i fall som
avses i paragraf 19, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.
om inte foreningen och bostadsrittshavaren kommit dverens om annat. Forsiljningen
far dock ansta till dess brist for vars avhjdlpande bostadrséttshavare svarar for blivit
botad. Av vad som influtit genom forséljning far foreningen uppbéra sd mycket som
behdvs tor att tAcka foreningens fodran hos bostadsrittshavaren.
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§24
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter med helst en och hogst 2
suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pé ordinarie stimma {or tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas.
Till styrelsemedlem kan viljas dven make till medlem och nérstidende , som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

§25
Styrelsen har sitt séte 1 Nykdping, styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ir
beslutsfor nar antal nirvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
an hilften av nérvarande rostat eller vid lika réstantal den mening som bitrdds av
ordférande, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nér for beslutforhet minst
antalet ledamoter ar nirvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter var och en for sig, vilka
utses av styrelsen. Alternativ av hela styrelsen.

§26
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan-31 dec.

Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§27

b

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och heller inte riva eller bygga om
sadan egendom.

Styrelse eller fimatecknare far besluta om inteckningar eller annan inskrivning 1
foreningens fast egendom eller tomtrétt.

§28
S
Revisorena skall vara en eller tva samt helst en suppleant.

Revisorer och revisorsuppleanter viljes for tiden fran ordinarie foreningsstimma
intill dess nésta ordinarie fGreningsstimma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revisionen ér avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast en (1) manad efter mottagandet av underlaget.
Styrelsen skall avge skriftlig forklarning till ordinarie féreningsstimman dver
revisorernas gjorda anméirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaringar
over revisorernas gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna
minst tva (2) veckor fore den foreningstimma pa vilken de skall forekomma till
behandling.
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$29
N4
Ordinarie féreningsstimma halls arligen fore maj ménads utgang.

§30

S

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen finner skil dértill. Sddan stimma skall dven
héllas da en revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen har sd
begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som Onskas behandlat.

§31
Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsdrets
utgang. Anmdlan skall vara dagtecknad, underskriven med namn och
lagenhetsnummer.

§32
Pd ordinarie foreningsstimma skall forekomma :

Stdmmans dppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av ordforande och sekreterare for stimman
Uppriittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar
Val av tva justeringsmén tilllika rostrknare

Fraga om kallelse behorigt skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Faststillande av balans och resultatrikningen

10. Beslut om resultatdisposition

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode

13. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande och/eller val av denna
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Ovriga drenden / motioner som bifogats kallelsen.

17. Stimmans avslutande

00N R W

Pa extra foreningsstdmma skall utdver utdver punkt 1-6 ovan endast forekomma de
drenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§33
Kallelsen till foreningsstimman skall innehélla uppgifter om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt §31 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefodran senast
tva (2) veckor fore ordinarie eller extra foreningsstimma, dock tidigas sex (6)
veckor fore stimman.

Andra meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
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§34
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammmans endast
en rost.

Rostberdttigad dr endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rostritt endast genom annan medlem,
dkta make eller nérstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom
ombud. Ingen fir sdsom ombud foretrida mer dn en medlem.

Fullmakten maste vara skriftlig, undertecknad och dagtecknad, giller hogst ett (1)
ar.

§35
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder :
* Fond for yttre underhall
* Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhdll avsitts ett belopp motsvarande behovet av
reparationser pd foreningens hus. Det dverskott som kan uppsta pé foreningens
verksammbhet skall avsittas till dispositionsfonden.

§36
Vid féreningens upplosning skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till insatsen.
§37
Styrelsen skall uppratta en underhallsplan samt underhélla den for
kommande underhill av foreningens fastighet.
Detta for att ldngsiktigt och hallbart fordela kostnaderna 6ver fastighetens livslédngd.

§38
Samtliga styrelsemdten skall protokollforas. Protokollet skall undertecknas eller
justeras av métets ordforande, sekreterare och protokolljusterare.

Tid for sammantrédet, vilka som nérvarat samt beslut som fattas skall anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har rétt att fa sin avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollfoljden skall foras 1 nummerordning, arsvis. Protokollen skall
forvaras pa ett betryggande satt.

§39
I allt som rOr foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelserna i1 dessa stadgar framledes skulle komma att sté i
strid med tvingande lagstiftning giller lagens bestdimmelser.
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