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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Kvarnsteneni Motala med sétei Linkoping org.nr. 716402-5301 far harmed avge rsredovisning
for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1977. Fastigheten Kvarnstenen 1 forvérvades 1977-01-01.
Foreningens stadgar registrerades senast 2019-10-10.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar

Kvarnstenen 1 1977

Totalt 1 objekt

| Motala kommun. Fastigheten MOTALA KVARNSTENEN 1 &gs av foreningen. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i
Lansforsakringar Ostgota. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring fran och med 2022-04-01. Nuvarande forsakringsavtal géller
t.0.m. 2021-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5892
36 garageplatser 0
44 p-platser 0
Totalt 150 objekt 5892

Foreningens | agenheter fordelas pa: 20 st 2 rok, 34 st 3 rok, 16 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hakan Eriksson Ordférande 2020-06-11

Lennart Bors Ledamot 2020-06-11

Seppo Sulinko Ledamot 2020-06-11 2022-05-05
Daniel Pettersson Ledamot 2021-05-11

Johan Kjellin Ledamot 2018-05-22

Tobias Tornfjall Ledamot 2021-05-11 2022-05-05
Elisabeth Skild Suppleant 2021-05-11

Eva Jansson Suppleant 2021-05-11

Peter Bengtsson Suppleant 2020-06-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Hakan Eriksson, Tobias Tornfjall och Seppo Sulinko.
Styrelsen har under aret hdllit 8 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: H&kan Eriksson, Seppo Sulinko.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Helene Wettergren med Jenny Lindhagen som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har besttt av Gunilla Kjellander, ssmmankallande, Ake Skild och Gunilla Bergstrand.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-05-06.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfart reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan 2021.

Under verksamhets aret har foljande underhdll utforts: Y tterbelysning delvist bytts ut. 2 belysningsstolpar gavel 15 har
satts upp. Nyatradgardsmobler har inforskaffats. Nya racken pa évervaningen. Ventiler har monterats vid

varmepumpar. 6 laddstolpar och 6 motorvarmare har levererats. Nya lysrorsarmaturer i atervinningsrummet.
Fotografering av stammar har genomforts.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal

2020
2019
2018
2017
2016

Styrelsen bedommer att nedanstéende underhdllsarbeten behover utforas de narmaste aren. Till grund for styrelsens

Andamal

Radonmatning. Byte till ledlampor utomhus och néagra fler ytterbelysningar.
Rengdring av ventilationskanaler. Ny dimmerfoérsedd belysning i Kvarnen.
Besiktning malning, atgarder efter besiktning, montering av nummerskyltar garage.
Malning av cykelférrad. OVK-besiktning.

Montering av solpaneler hus nr 5 och 11. Malning av trépaneler.

bedémning ligger den arliga stadgeenliga besiktningen. UnderhdlIsavséttningen avser 20 &r. Forenigens underhdllsplan
& uppdaterad ar 2021.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2022 Malning och upprattning staket ska genomforas.

Installation av ladd stolpar och motorvarmare installeras fardigt.

Loésning pa fler cykel garage ska beslutas och genomféras.
2023 Eventuella problem efter genomférd fotografering av stammar ska atgardas.
2024 Ritningar pa hus, el, VVS ska digitaliseras.
MEDLEMSINFORMATION

Under ret har 9 bostadsratter verl tits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 96 och under aret har det tillkommit 7 och avgétt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 95.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 197 243 242 219 221
Skuldséttning, kr/kvm 1190 1206 1221 1236 1251
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 129 112 138 143 138
Driftskostnad, kr/kvm 286 239 269 265 251
Arsavgifter, kr/kvm 466 466 466 466 466
Totala intékter, kr/kvm 572 576 602 588 587
Nettoomséattning, tkr 3352 3378 3538 3452 3442
Resultat efter finansiella poster, tkr 667 1058 1072 719 965
Soliditet, % 58 56 54 50 48

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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2021 ARSREDOVISNING 164025301
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 736 400 0 0 736 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1633043 0 251 496 1884539
S:a bundet eget kapital, kr 2 369 443 0 251 496 2 620939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 283 387 1057 819 -251 496 8089 710
Arets resultat, kr 1057819 -1057 819 666 795 666 795
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8341206 0 415 299 8 756 505
S:a eget kapital, kr 10 710 649 0 666 795 11 377 444
* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 430 000 kr samt ianspraktagande skett med
178 504 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8341 207
Arets resultat, kr 666 795
Reservation till underhallsfond, kr -430 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 178 504
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 8 756 506
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 8 756 506

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finnsi efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande noter
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2021 | ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3 352 459 3378114
Ovriga r('jrelfeintékter ) Not 3 17 445 16 962
SUMMA RORELSEINTAKTER 3369 904 3395076
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 685914 -1410 116
Underhall enligt plan Not 5 -178 504 -56 250
Ovriga externa kostnader Not 6 -248 017 -257 350
Personalkostnader och arvoden Not 7 -203 196 -211 478
Av- och neq_skrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -317 047 -317 658
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2632 678 -2 252 852
RORELSERESULTAT 737 226 1142 224
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 51 334 39 666
Réntekostnader och liknande resultatposter -121 765 -124 070
SUMMA FINANSIELLA POSTER -70 431 -84 404
ARETS RESULTAT 666 795 1057 820
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 464 271 10 781 318
Summa materiella anlaggningstillgangar 10464 271 10781 318
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10464 771 10 781 818

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1190 0
Kundfordringar 4 479 0
Avrakningskonto HSB 1163 553 1118 238
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2 344 6 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 24 926 83 956
Summa kortfristiga fordringar 1196 492 1208 356
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 8 000 000 7 000 000
Summa kortfristiga placeringar 8 000 000 7 000 000
Summa omsattningstillgangar 9 196 492 8 208 356
SUMMA TILLGANGAR 19 661 263 18990 174
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 736 400 736 400
Fond for yttre underhall 1884 539 1633043
Summa bundet eget kapital 2620939 2369 443
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8089 710 7283 387
Arets resultat 666 795 1057 820
Summa fritt eget kapital 8 756 505 8 341 207
Summa eget kapital 11 377 444 10 710 650
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 6 924 140 7013 860
Summa langfristiga skulder 6 924 140 7013 860
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 89 720 89 720
Medlemmarnas inre fond Not 15 468 022 480 058
Leverantdrsskulder 442 789 288 711
Aktuell skatteskuld Not 16 9503 7 403
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 38572 37593
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 311072 362 179
Summa kortfristiga skulder 1359 678 1 265 665
Summa skulder 8283818 8279 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 661 263 18990 175
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| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 737 226 1142 224
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 317 047 317 658
1054 273 1459 882
Erhéllen réinta 51334 39 666
Erlagd rénta -121 765 -124 070
Kassaflode fran I6pande verksamhet 983 842 1375478
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 57179 9630
Okning (+) _/_minsknir]g O] _I_<ortfristiga skulder 94 014 133 090
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1135035 1518198
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) _/_minskning (-) av l&ngfristiga skulder -89 720 -89 720
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -89 720 -89 720
ARETS KASSAFLODE 1045 315 1428 478
Likvida medel vid arets borjan 8118238 6 689 760
Likvida medel vid arets slut 9163 553 8118238
1045 315 1428 478
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna véarderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10- 20 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. | forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig férséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 160 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2 748 156 2 748 156
Hyresintakt garage och bilplatser 166 800 163 600
Konsumtionsavgift el 526 795 555 240
Avsatt till inre fond -99 993 -99 993
Intakt Gverlatelser och pantférskrivning 10701 11111
Ovriga priméra intdkter och ersattningar 0 0
3352 459 3378114
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 11 835 12 354
Medelemsbonus 5610 4 608
17 445 16 962
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -116 322 -57 805
El -661 945 -566 605
Vatten -99 898 -95 630
Renhallning -133 904 -124 130
TV, bredband, iptelefoni -3300 -3 300
Forvaltningskostnader -470 097 -375 846
Forsakringar -74 263 -68 773
Fastighetsskatt -112 100 -110 000
Ovriga driftskostnader -14 085 -8 028
-1685914 -1410 116
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -178 504 -56 250
-178 504 -56 250
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 075 -9.925
Ovriga forvaltningskostnader -136 501 -137 694
Kostnader overlatelse och panter -9 758 -12 512
Féreningsverksamhet -2 703 -14 504
Kontorsutrustning och -material -14 194 -1975
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 809 -7 648
Férbrukningsinventarier -11 445 -11 990
Medlemsavgifter HSB -28 000 -28 000
Stdmma och styrelse 0 -1 305
Arrende, hyra, leasing -29 532 -31 797
-248 017 -257 350
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -91 100 -105 775
Vicevérdsarvode -65 004 -65 004
Ovriga arvoden -17 500 -14 680
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -24 759 -23 519
Utbildning -2 333 0
-203 196 -211 478
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -317 047 -317 658
-317 047 -317 658
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2021 | ARSREDOVISNING oo ot
2021-12-31 2020-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vaérdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2097
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 16 950 282 16 950 282
Ingéende anskaffningsvarde mark 778 793 778 793
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 729 075 17 729 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 947 757 -6 630 099
Arets avskrivningar byggnader -317 047 -317 658
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 264 804 -6 947 757
Utgaende redovisat varde 10 464 271 10781 318
Redovisade varden byggnader 9685 478 10 002 525
Redovisade varden mark 778 793 778 793
Fastighetsbeteckning: Kvarnstenen 1
Taxeringsvarde Vardeér Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1978 34 000 000 10 200 000 44 200 000 44 200 000
Lokaler 414 000 583 000 997 000 997 000
34 414 000 10 783 000 45 197 000 45 197 000
Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 13 530 000 13530 000
Summa stéllda sakerheter 13 530 000 13530 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 2344 3954
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2 208
2344 6 162
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2021-12-31 2020-12-31

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 0 74 263
Upplupna ranteintakter 18 667 4083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 259 5610

24926 83 956

Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Placeringskonto 8000 000 7000 000
8 000 000 7000 000

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Néasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,71% 2024-04-30 2041234 22 068
Stadshypotek 1,56% 2025-04-30 2691750 29100
Stadshypotek 1,93% 2023-06-01 2280876 38 552
7013 860 89720
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 924 140
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 89720
Lan som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 89 720
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,72%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 358 880
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 6 565 260
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0

Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende varde 480 058 414 841
Avsattning 99 993 99 993
Uttag -112 029 -34 776
468 022 480 058

Not 16 AKTUELL SKATTESKULD

Arets berdknade skatteskuld 9503 7 403
9503 7403
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2021-12-31 2020-12-31

Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens kéllskatt 25205 25 263
Arbetsgivaravgifter 13 367 12 330
38572 37593

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iner och arvoden 4 500 19 000
Upplupna sociala avgifter 757 2113
Upplupna rantekostnader 12 817 12 954
Forutbetalda arsavgifter och hyror 282 692 318 006
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 306 10 106
311072 362179
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kvarnstenen i Motala, org.nr. 716402-5301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvarnstenen i
Motala for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvarnstenen i Motala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Motala

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Helene Wettergren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Kvarnstenen i Motala signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HAKAN ERIKSSON o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 12:29:08

JOHAN KJELLIN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 19:39:41

LENNART BORS P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 13:18:32

JOSEFINE WIEBE e )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-17 kl. 09:07:15

SEPPO SULINKO i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 20:15:13

TOBIAS TORNFJALL i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 16:45:03

DANIEL PETTERSSON Fip )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-14 kl. 19:31:03

HELENE WETTERGREN Fp )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-03-16 kl. 16:29:06

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB brf Kvarnstenen i Motala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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