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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Linnéan i Jarvastaden, Solna kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 23 april 2010, med firmaandring den 2 oktober 2020, har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppiata bostader foér boende och lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten
eller lokalen.

Upplételse av bostadsratterna beraknas ske under perioden september 2022 - december 2023.
Infiyttning beraknas ske enligt foljande: mars 2023 (trapphus 1), april 2023 (trapphus 2), maj 2023
(trapphus 4) och juni 2023 (trapphus 3).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa uppratiat kdpekontrakt samt p& nedan redovisade upphandling.

Brf Linnéan i Jarvastaden har, i avtal daterat den 6 november 2020, av SMENHAB Férvaltning Svart
AB forvarvat samtliga aktier i Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB. Bostadsréattsféreningen har
darefter genom transportkop, daterat den 24 november 2020 férvarvat ndmnda bolags fastighet
Linnean 2 i Solna kommun. Férvarvet har genomforts genom s kallade underpriséverlatelser for
kepeskilling motsvarande fastighetens skattemdassiga omkostnadsbelopp. Underprisoverlatelsen
medfor att om féreningen i framtiden skulle salja fastigheten eller del av fastigheten kommer skatt att
behova erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvérdet och
forsaljningspriset. Det skattemdassiga vardet for mark ar 127 559 873 kronor och for byggnad &r

458 560 790 kronor exklusive vardet av tillval. Latent skatt beraknas till 26 277 334 kr.

Byggnadsprojektet genomfars som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 6 november 2020. Sakerhet eniigt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Ett tillaggsavtal till uppdragsavtalet avseende lokalanpassning har tecknats den
15 september 2021.

Ett tillaggsavtal till uppdragsavtalet innefattande sankning av kontraktssumman om 3 800 000 kronor
samt en rantegaranti under de fyra férsta aren, se avsnitt D, not 3 har tecknats den 28 oktober 2022.

Bygglov beviljades den 24 juni 2020. Startbesked erhélls den 17 september 2020.
Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter férvarvar Skanska Sverige AB

de osalda lagenheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse.

Entrepreﬁadfdrsékring och styrelseansvarsférsakring finns.

Projektet finansieras av Nordea.

Sid 2



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

~ Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Linnean 2, Solna kommun (innehas med &ganderétt).
Adresserna ar annu inte klara.

3062 m?

Cirka 8 240,5 m® (uppmatt pa ritning)

Cirka 651,5 m? (uppmait pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 114 lagenheter i ett flerbostadshus.

Antal lokaler:

Husets ufformning:

En lokal. Verksamhet blir vardcentral.

Ett flerbostadshus innehallande atta vaningsplan med kvartersstruktur,
Under markplan aterfinns ett parkeringsplan (plan 09). Pa kéllarplanet en
halv vaning ner (plan 08) inryms &ven [&genhetsforrad, cykelférrad,
rullstolsforrdd samt tekniska utrymmen.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

Kodlas:

TV/data/telefoni:
Parkering:

Gemensamhets-
anlaggningar:

Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via radiatorer.
Varmestammar och rér dras synliga utanpa vaggar till radiatorer. Vattenrér i
dusch/WC dras primart synliga utanpa vaggar fran schakt eller horisontella
stammar till armaturer. Ventilation sker via ett mekaniskt till- och
franluftssystem med varmeatervinning (FTX-system).

Bostadsrattsforeningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes férbrukning med hjélp av
undermatare f6r respektive bostadsidgenhet.

Hiss finns i samtliga trapphus.

| gatuplan finns tva miljérum med plats fér hushallssopor samt kéllsortering.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.

Berdringsfria lasare med kodlas vid entreer, férrad, barnvagns- och
rullstolsrum, cykelrum, postboxar, soprum samt garage.

Uttag for telefoni-, TV- och datanat i respektive [Agenhet.

Féreningen disponerar 78 garageplatser i det gemensamma garaget.
Blivande gemensamhetsanldggning 1 ber&knas omfatta parkeringsytor,
karytor och infartsramp med yiskikt och slitlager, garageport med
passagesystem, brandport mellan fastigheterna samt elinstallationer.
Blivande gemensamhetsanlaggning 2 berdknas omfatta innergard med

tillhérande anordningar sasom grénytor, cykelparkering, belysning, lekplats,
planteringar samt kommunikationsytor.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Grundlaggning utfors delvis pa plintar och vaggar ner till berg samt delvis
pa packad sprangbotten.

Stomme: Kallargolv: Platsgjuten betong.
Kallaryttervaggar: Platsgjutna vaggar/prefabricerade vaggar.
Barande innervaggar/pelare garage; Prefabricerade element.
Garsbjalklag: Hd/f bjalklag.
Vindsbjélklag: Hd/f bjélklag.
Ovriga bjalklag: Plattbarlag.
Ovriga barande vaggar/pelare: Prefabricerade element.
Balkonger: Prefabricerade element.

Entré&/Trapphus: Klinker i entré och pa vaningsplan. Trapplop i terrazzo. Postboxar,
' lagenhetsregister, tidningshallare vid lagenhetsdérrar.

Fasader/Vaggar: Entréplanet mot Jarva Skjutbanevag klas med tegel. Sockelvaningen mot
lokalgatorna klds med ett skivmaterial av granitkeramik. Fasader mot
innergard utfors av prefabricerade betongelement som malas. Ovriga
fasader utférs av prefabricerade betongelement med utvéndig puts.
Fensterbleck, stuprdr och detaljer av plat. Mellanvaggar av betong eller
gipsskivor pa regelstomme. '

Takkonstruktion: Takkonstruktion av tra, isolering och ytskikt av plat.
Dorrar; Entrépartier mot gata av ek. Lagenhetsdorrar &r sakerhetsdorrar.
Innedarrar i lagenheter av tré i latt konstruktion, sléta och vita. Dorrar till

allménna utrymmen av metall eller tré.

Fénster: Fénster och fonsterdérrar med isolerglas av tré och aluminium, i markplan
utrustade med [&s.

Balkonger/uteplatser: Balkonger av prefabricerad betong. Uteplatser belaggs med betongplattor.
Balkongracken av pinnracken i aluminium eller av plat.

Kortfattad rumsbeskrivning ?

Rum Golv Viaggar A Tak

Hall: Parkett/Klinker Malat Malat
Vardagsrum; Parkett Malat Malat
Kok: Parkett Malat/Laminat Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat
Sovrum; Parkett Malat Malat
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat
Extra WC: Klinker Kakel Malat

1 Férteckning 6ver standardinredning i bland annat kdk och badrum finns tillganglig hos bostadsréttsféreningens
styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 439 165 000
Kapeskilling fér aktier inklusive fastigheten 160 000 000
Hyresgastanpassning av lokal inklusive mervardesskatt 12 850 000
Kopeskilling for inredningsval 6 545 790
Likviditetsreserv 125 000
Beriknad anskaffningskostnad, kr 618 685 790 °

"Varav avskrivningsunderiag: 460 000 000 kronar. K3-regelverket anvénds, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kénda vid tidpunkten fér upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt andrade/tilkommande tillval kommer att foréandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har annu gj faststallts men beréknas till cirka 326 000 000 kronor for bostéder och {ill
till cirka 16 400 000 kronor fér lokaler (varav 7 600 000 kronor fér hyreslokaler och 8 800 000 kronor
for garage). Av det totala taxeringsvardet utgér 94 600 000 kronor mark och 247 800 000 kronor
byggnad.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation ¢ver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Far finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Nordea.
Sékerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att

bli negativt.
Lan' Belopp[Bindnings-| Rante-| Rante- Rante-| Amortering 4l Summa
tid] sats?® kostnad| garanti®

{kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 32 050 000 4 ar 4,701 1 506 350 -480 750 161 000| 1 186 600
Lan 2 32 050 000 3ar 4601474 3001 -448700 161 000( 1 186 600
Lan 3 32 050 000 2ar 4401410 200] -384600 161 000( 1 186 600
Lan4 32 050 000 1 ar 4,30{1378 150] -352 550 161 000| 1 186 600
Summa 128 200 000 5 769 000| -1 666 600 644 000| 4746 400
Insatser 376 872 000
Upplatelseavgifter 100 763 790
Hyresgéstanpassning 12 850 000
Summa Finansiering | 618 685 790

"Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av l&nen bli aktuell.

? Offererade indikativa rintesatser; 5 ar: 3,95 %, 4 ar: 3,90 %, 3 ar: 3,90 %, 2 &r: 3,80 %, 1 4r: 3,47 %,
3 man: 2,42 % per den 6 oktober 2022. De definitiva réntorna faststalls forst vid utbetalningstillfallet.

3 Skanska Sverige AB garanterar i en separat rintegaranti att ersatta fdreningen fér réintekosinader dverstigande
en ranta om 3,20 % under respektive lans férsta bindningstid da de fyra lika stora ldnen binds med en

bindningstid om 1 &r, 2 &r, 3 ar respektive 4 ar. Rantegarantins slutgiltiga belopp faststélls i samband med
utbetalning av féreningens 1&n. Réntegarantin for samtliga fyra ar ska betalas, av Skanska Sverige AB, il

féreningen i férskott senast tvd manader efter att 1&nen har utbetalats.

* Amortering férutsatts ske progressivt med en arlig upprékningsfaktor om 7,0 %.
Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,50 %.
Beréknad amortering ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,50 %.
Amorteringstiden &r cirka 40 ar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregdende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Féreningens administration
Uppvarmning inkl. uppvarmning av vatten
Gemensam elférbrukning

Vatten

Stadning

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning
Hissar

Mattjanster

Filterbyten

Férsakringar

Sophamtning

Kallsortering

Oférutsett

TV, telefoni och bredband

Hushallsel

Gemensamhetsanlaggningar
Garage

Tradgardsskotsel

Sndréjning

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Fastighetsskatt hyreslokaler
Fastighetsskatt garage

Summa skatter, kr

Summa beridknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséttningar, kr

' Qvanstiende driftskostnader &r beriknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets

140 000
100 000
10 0G0
570 000
330 000
220 000
120 000
280 000
60 000
40 000
50 000
120 000
140 000
70000
33 840
290016
529 200

90 000
100 000
50 000

76 000
88 000

4746 400

248 000

3 343 056

164 000

8 501 456

utformning, féreningens beldgenhet och storlek ete. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hdgre

eller lagre &n det berdknade vérdet.

? F5r bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avséattningar, téckas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
for TV, bredband och telefoni erlégges lika for varje bostadsrattsldgenhet. Arsavgift for hushallsel
preliminérdebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig férbrukning. Beslut kan komma att fattas att istéllet
debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 5 840 260
Arsavgifter, TV, bredband och telefoni’ ' 290 016
Arsavgifter hushallsel 2 529 200
Intakter garageplatser ° : _ 1 043 280
Hyresintakter tokaler 722700
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt ' 76 000
Summa berdknade arliga intdkter, kr 8 501 456

" TV, bredband och telefoni 4r gruppanslutet och avgiften &r 212 kronor per [genhet och manad. Kostnad fér eventuell
TV utéver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsréttshavaren
direkt till leverantdren.

z Arsavgift for hushallse! debiteras med 350 kronor eller 450 kronor per ménad inklusive mervérdesskatt beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas
att istéllet debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

% 68 garageplatser 4 1 200 kronor per manad samt 10 garageplatser med elladdning & 1 500 kronor per ménad.
Antagen vakansgrad &r 10 %.

| tabell pa efterfoljande sidor lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters beréknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Beléning per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea, exkl garage (BOA+L.OA), ar 1.

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och hushallsel).

Belaningsgrad i férhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1:
Garage gj inkluderat,

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1.

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
ar 1

Amortering per kvadratmeter bostadsarea {BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

Nyckeltalen anges som ett genomsnitt per kvadratmeter bostadsarea (BOA) ar 1.

Sid 14

75079 kr
57 962 kr
14 417 kr

709 kr -
99 kr

808 kr

406 kr

21 %

1226 kr

45 kr

588 kr
78 kr

179 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar Arz Ar3 Ar4 Ars Arg Ard Ari8

Arsavgifter efter schablon 5840260 6219877| 6624168 7054740 7513298| 7663564 8461194 9341842
Arsavgifter efter forbrukning och llka belopp per igh 819216 835 600 852312 869 359 886 746 504 481 958 620| 1102 557
Arsavgift kr/m? 808 856, 907 962 1019 1040 1148 1267
Ovriga intéikter

Hyresintikter 1841980 1878820 1916396 1954724 1993818| 2033695 2245363 2479063
Summa intdkter 8 501 456 8 934 297 9392 877 9 878 B22 10 393 862 10 601 739 11705177 12 923 481
Driftskostnader 3343 056 3409917 3478115 3547678 3618631 3691004] 4075167 4499313
Ovriga kostnader

Kemmunal fastighetsavgift bostdder 0 Q Q 0 0 0 0 242474

Fastighetsskatt garagelokaler 88 000 89 760 91555 93 386 95 254 97 159 107 272 118 436

Fastighetsskatt uthyrningsickaler 76 000 77520 79070 80 652 82265 83910 92 644 102 286

Summa 164 000 167 280 170 626 174 038 177518 181 069 199915 463 197

Kapltalkostnader

Réntor 5 769 000 5740020 5709011 5675832| 5640330 5602344 5368509 5040761

Réntegaranti -1 666 600 -1307 480 -820 156 473539 0 0 o 0

Avskrivningar 4 600 000 4600000 4600000 4600000| 4600000( 4600000 4600000( 4600000
Sunima kostnader 12 209 456 12608737| 13037595] 13524009 14036481 14074417| 14243681| 14603271
Arets resultat * -3 708 000 3675440 -3644719) -3645187 -3642619| -3472677| -2538504| -1679810
Avséittning fér underhall {yttre fond}

Avséttning till underhéllsfond 248 000 259 160 270822 283 009 295 745 309 053 385 136 479 950

Ackumulerad avséttning till underhallsfond 248 000 507 160 777982 1060991 1356736 1665789 3432612| 5634396
Kassafldde fran den lpande verksamheten

Arets resultat -3 708 000 -3675440| -3644719| -3645187| -3642619] -3472677| -2538504| -1679810

Arets avskrivning 4600 000 4600000| 4600000| 4600000 4600000 4600000 4600000 4600000
Kassaflide fére finansieringsverksamheten 892 000 524 560 955 281 954 813 957381 1127323] 2061496[ 2920190

Likviditetsresery 125 000 4] ¢} 0 0 0 0 Q

Amorteringar -644 000 -689080|  -737316 -788928|  -844 153 -903243| -1266845| -1776816
Arets kassafléde 373 000 235 480 217 965 165 886 113229 224 079 794650] 1143374

Arl Arz Ar3 Ara Ars Are Arii Ari6

Kassabehalining nkl. fondavsittning 373 000 608 480 826 445 992330 1105559 1329639 4151549 9649895
Taxeringsvirde garagelokaler 8 800 000 8976000 9155520 9338630 9525403 9715911 10727151 11843641
TaxerIngsvirde uthyrningsiokaler 7 600 000 7752000 7907040 8065181 8226484 8391014 9264358 10228599
Laneskuld 128200000 127556000 126866920 126129604 125340677 124496524 119302208 112016 910

Forutsattningar,

Arsavgifterna enligt schablon héjs med 6,5 % ar 2-5 ach med 2,0 % 3r 6-16,

Arsavgifterna efter férbrukning och lika belopp per Igh samt hyrorna héjs med 2,0 % per ar 2-16.

Driftskestnaderna héjs med 2,0 % per ér.

Réntan pa kassan har satts till 0 %.

Avsattning till underhallsfond héjs med 4,5 % per &r.
Antagen Inflatlon 2,0 %.

Amortering 644 000 kr ar 1 ddrefter en arltg hdjning med 7,0 %.

Medelrénta &r 4,50 %,

Den &kade amarteringen skapar utrymme for att ta upp 1an, som anviénds till underhéll, om tiligdnglig likviditet inte skulle ricka fér erforderligt underhall.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning fér I6pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvintas det bokféringsméssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan,

Sid 15




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Art1 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Anlagen ranteniva 808 856 907 962 1019 1040 1148 1267
Anlagen réanteniva + 1% 808 895 984 1077 1171 1191 1293 1403
Antagen rantenivé + 2% 808 934 1061 1191 1324 1342 1438 1539
Antagen ranteniva - 1% 808 817 830 347 867 889 1003 1132
Antagen rénleniva och
Antagen inflationsniva + 1% 808 861 917 976 1039 1065 1206 1371
Antagen inflationsnivé + 2% 808 865 926 991 1059 1091 1269 1490
Antagen inflationsniva - 1 % 808 852 898 947 1000 1015 1095 1177

| &rsavgiften ingar kostnad for TV, telefoni och bredband samt prelimindr kostnad for hushallsel.

Antagen rinteniva dr 4,50 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda
beslutar. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
séarskilt beslut beroende. Det ligger styrelsen ait bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor krdva hdjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad fill det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, eventuell terrass samt frrad i gott
skick. Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsrétten eniigt bilaga till avtalet om
upplatelse av bostadsratt.

4. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
_foreningens stadgar foreskriver.

5. inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin hethet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstélits och tverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon erséattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

8. Féreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Skanska innehallande en
rantegaranti, vilken redovisas under punkt 3 pa sidan 6. Réntegarantin avvecklas successivt
under de forsta fyra aren och arsavgiften beréknas att hijas med sammanlagt cirka 26 % i
genomshitt under ar 2-5 om verklig réinta och évriga antaganden dverensstammer med den
ekonomiska planen.

Solna den 1 november 2022

BOSTADSRATTSFORENINGEN LINNE

A e —

Johan Alenius

“ Jan-Erik Fransson —_ Goran Svanstrém
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

| NOVEMBER
P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 23-elctober
2022 for bostadsrittsforeningen Linnéan i Jdrvastaden, org. nr: 769621-3938.

Den ekonomiska planen innehéller sévél kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir siledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsféreningen.

Gjorda berikningar baserade pd sévil kiinda som prelimindra uppgifter ar vederhiftiga, varfor
vér bedomning ér att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nagot som &r av visentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ir

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bida intygsgivarna har en ansvarsforsikring,

Civ.ing
Bertilsbergsvagen 13 Kungsholmens Kontorshotell
181 57 Lidingd Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2022-11-08 fér Brf Linnéan i Jirvastaden

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
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10.
i1.
12.
13.
14.
15,
10.
17.
18.
19.
20.
2.
22,
23.

Féreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor
Tilldggsavtal (nr 1) till uppdragsavtal
Tilldggsavtal (nr 2) till uppdragsavtal
Kreditoffert Nordea

Hyreskontrakt
Utdrag frén fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

Beslut om startbesked

Bekriftelse av bland annat lokalarea och tilltradestider
Diverse bekriftelser :

Transportkdp

Aktiebverlatelseavtal

Overenskommelse om inriittande av gemensamhetsanliggning
Bekriiftelse av #ndrad amortering

Overlatelseavtal avseende fastigheten Solna Linnean 2
Tillvalsbestillning

Ritning A-40-1-011

Bekriftelse avseende antal bilplatser med el-laddning
Information frén kontrollansvarig
Fortydligande av uppdragsavtal

2020-10-02
2020-10-13
2020-11-06
2021-09-15
2022-10-28
2020-10-02
2020-10-06
2021-09-06
2022-10-21
2022-10-21
2022-12-03
2020-06-24
2020-09-17
2021-12-14
2022-11-01
2020-11-24
2020-11-06
2022-10-18
2022-10-13
2020-11-03

$2022-10-21

2022-01-03
2021-04-16
2022-11-07
2022-11-07



