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1. Allmant
Bostadsrittsforeningen Vra med org. nr. 769640-4495 registrerades 2021-10-13.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsliagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som komplement
till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har forvirvat fastigheterna Vra 1:795, 1:796, 1:797, 1:798, 1:799 och 1:800 i Knivsta kommun.
Fastigheterna inforskaffades genom forvirv av Vra Exploatering AB, 559304-6682, innehillande fastigheterna.
Fastigheterna 6verfordes direfter till bostadsriittsforeningen. Aktiebolaget kommer att avyttras och upplosas.

Foéreningen kommer att uppfora byggnaderna genom totalentreprenad med extern part. Bygglov ir beviljat,
startbesked har erhallits och byggnationer pagar. Attefallshuset kommer att uppféras nir slutbevis erhallits for
ovriga byggnationer pa fastigheten Vra 1:800.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittférening ("Bolagsombildning™) har bl. a provats av
Regeringsriitten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittféreningen i framtiden avyttrar
fastigheterna kommer det dvertagna skattemissiga virdet att ligga till grund for beriikning av skattepliktig vinst.
Beriknat skattemissigt virde pa fastigheterna vid tilltridet beriknas vara ca 63 000 000 kr, varav mark ca. 17
000 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheterna, inklusive kopet av bolaget, beriknas att uppga
till 73 952 000 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriknas vid utgangen av rikenskapsaret efter tilltride och upplatelser av ldgenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmassigt tillimpa det sa kallade K2-
regelverket.

Husen och lagenheterna ligger i sadant samband att andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
ske.

I enlighet med vad som stadgats 1 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Forutsittningar for registrering av foreliggande ekonomiska plan foreligger saledes i enlighet med 1 kap. 5 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Berikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
forhallanden.

Separat debitering avseende hushallsel och el for virme ska ske efter forbrukning. Denna beriknas till ca. 330
kr/kvm/ar vid 2,7 kr/kWh inklusive elniits- och abonnemangsavgifter vid en beriknad forbrukning med 120
kWh/kvm/ar (40 kWh for hushallsel och 80 kWh for virme). Manatlig kostnad for el f6r en ligenhet pa 146 kv
beriknas till ca. 4 000 kr och ca. 900 kr for attefallshuset.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att liggas fram pa
foreningsstimma for faststillande 1 enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Dérefter kommer upplatelser att
ske.

Beriknad tidpunkt for upplatelser och tilltrdden i ldgenheterna sker etappvis. Hus 1 och 2 (Igh 1A,1B,2A,2B)
beriknas tilltridas under forsta kvartalet 2023. Resterande ligenheter, exklusive attefallshuset (Igh 6C), berdknas
tilltrddas under det andra kvartalet 2023. Attefallshuset kommer att uppforas sist efter att 6vriga tva ligenheter
(6A,6B) pa fastighet Vra 1:800 erhallit slutbesked. Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger.

Liagenheternas ytor dr himtade och uppmitta fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5 kvm skall ej foranleda
dndringar i insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Vra 1:795, 1:796, 1:797, 1:798, 1:799 och 1:800

Adress Hilleborgsgatan 10A,10B,12A,12B,14A,14B,16A,16B,18A,18B,20A,20B,20C
741 47 Knivsta

Kommun Knivsta kommun

Tomt 5019 m? (833+808+805+819+829+925)

Byggnader 12 st sméhus + 1 st attefallshus. Ligenhetsyta BOA ca: 1 776 m?

Allméant Fastigheterna ir beldgna i Vra i Knivsta kommun och kommer att besta av 12 st
fristiende hus pa 146 m? i 2 plan fordelade pa 6 st ssmmanhiingande fastigheter. P4 en
av fastigheterna Vra 1:800 kommer éven ett mindre Attefallshus att uppforas pa 24 m*.
Samtliga ligenheter bestir av 7 RoK forutom Attefallshuset som bestar av 1 RoK.

Planforhéllanden Alsike nord etapp 1, Del av fastigheten vra 1:150 m.1l

Gillande planbestimmelser som vunnit laga kraft 2013-06-04. Akt 0330-P13/1 0330
SLM0330

Gemensamhetsanldggningar,
samfilligheter och servitut

Inga

Pantbrev

Fastigheterna ir belastade med pantbrev om totalt 34 000 000 kr som sikerhet {6r
foreningens lan.

Taxeringsvirde byggnad

Beriknat 2022, 26 130 000:- (beriknat for smahus)

Taxeringsvirde mark

Beriknat 2022, 9 111 000:- (beridknat for smahus)

Byggnad- och rumsbeskrivning smahus 146 kvadratmeter

GRUND

Radonslang

Kantelement 400 mm
Cellplastisolering 300 mm

Vattenburen golvvirme med rumsstyrning

Armering 12mm stil i voter
Armeringsmatta 6150

YTTERVAGGAR

240 mm isolering, takhdjd 2,5 m bottenvaning, §vervaning 2,5 m.

Staende tridpanel 21x145

Spiklikt 34x70 mm

Utomhusgips GU-skiva 9 mm
Regelstomme 45x170 mm med isolering
Angspirr

Installationsregel 45x45 mm med isolering
Gips 13 mm

MELLANBJALKLAG

Golvspéanskivor 22 mm

Bjilklag 45x220 mm cc 600 mm (cc 300 mm vid vatutrymmen)
Stegljudsisolering 45 mm

Installationsregel 28x70 mm

Gips 13 mm (slit)

INNERVAGGAR

Regelstomme 45x70 mm (birande viggar 45x95 mm)
Ljudisolering 45 mm

Vatutrymmen 15mm plywood

Gips 13 mm
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VIND
Isolering

Angspirr

Installationsregel 28x70 mm

Gips 13 mm

YTTERTAK

Takbeklddnad i klicktak Plannja trend 475 PLO1
Lakt bar/strd 25*48

Underlagspapp med klisterkant

Raspontsluckor 21 mm

Takstolar enligt ritning

Snérasskydd & Taksikerhet i RAL 9005

UTVANDIG PLAT

Hingriannor, 125 mm RAT 9005

Stuprér, 87 mm med renssil och brunnsutkastare RAL 9005
Vindskiveplat RAL 9005

FONSTER

Fonster och utatgaende fonsterdorrar ingér i omfattning enligt ritning.

Karm: Vakuum-impregnerad furu med aluminiumutsida RAL 9005/ Inviindigt Vit NCS S 0502-Y

Bleck: Under och 6verbleck i plat RAL 9005

Glasning: 3-glas med 4mm glas, 15mm och 9mm luftspalt och varmkant (T4-15/9 energi + argon +
VK). Kassetten 4r utrustad med ett glas som har energibeldggning och luftspalterna ar
fvllda med argongas. U-virde 0,9.

Beslag: Mattborstad aluminium

Smygar: Gips 13 mm

Fonsterbénkar: Carreramarmor

YTTERDORRAR

Dérrblad: Ytterdorr Kaski Sundborn 10x21.

Glasning: Sikerhetsmonterad 3-glaskassett, klarglas

Beslag: Trycken HABO Atlanta rostfritt

Lasning: Lassystem Assa 2002, dubbelcylinder till huvud- och sekundéarentré

Smygar: Gips 13 mm

INNERDORRAR

Dérrblad: Massiv slit

Karm: Vitmalad trd 118 mm med ddmpningslist

Beslag: Trycken i mattborstad krom, we-las till vatrum

Foder: Vitmalad furu 12x56 mm, malas efter montage

Troskel: Massiv ek, forhojd troskel till vatrum och kldadvard, i 6vrigt troskelplatta

KOK/GARDEROBER

Kok & garderober levereras av Sentens.

Hojd: Levereras 1 2278 mm

Stommar: Vit melamin

Luckor: Kust vit 0500 objekt

L ador: Fullt utdrag inkl. dimpning

Passbitar sida:  Vitfolierad

Sockel: Vitfolierad

Ytbehandling:
Handtag:
Blandare:
Diskho:
Binkskiva:
Ovrigt:

Vit, NCS S 0500-N

Handtag SS-A Rostfritt

Tapwell RT184

Rostfritt 60cm underlimmad

Gra laminat med stinkskydd i laminat upp till 45cm.
Vatsdkring i diskbankskapet

Barnsiikerhetsbeslag till en ladhurts samt till diskbinksskapet
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Engreppsblandare med avstingning for diskmaskin

Vitvarorna levereras av Electrolux och kan anpassas efter respektive kok.
I leveransen ingar foljande vitvaror:

Spishall: Electrolux Inbyggnadshill 60 cm EHH7000F Vit
Ugn: Electrolux Inbyggnadsugn 721 CKB400W Vit
Flakt: Electrolux Spisflakt 49cm 625 HE Franke 620-serien
Diskmaskin: Electrolux Diskmaskin integr. EEG70001

Kylskap Electrolux Kylskdp 186 cm LRS2DF39W Vit

Frys: Electrolux Frysskap 186 cm LUTSNF26W Vit

Mikrovagsugn: Electrolux Mikrovagsugn 17L inb. LMS2173EMW Vit

GARDEROBER

Oppet hiing i hall samt vit garderob med beslag i krom
Stidskap forsett med medicinskap

Hylla med hing i walk-in closet.

KLADVARD

Stomme och lucka levereras fran Sentens

Stommar: Vit melamin

Luckor: Vit NCS S 0500-N

Ytbehandling: Lackad vit

Handtag: Kromad knopp

Blandare: Tapwell RT984

Tvittho: Intra tvittlada for nedfillning, 485*385%190

Tvittmaskin:  Electrolux Tvittmaskin 8 kg EWF7000W3
Torktumlare:  Electrolux Torktumlare 7 kg EDP7000W3
Binkskiva: Laminat Vit.
Klinkers/sockel: Bricmate Norrvange grey

J33 300*300mm

BADRUM OCH WC/DUSCH
Inredning levereras fran INR samt blandare fran Tapwell.

Toalett: If6 Spira 6260

Duschvigg: INR Linc 19 orginal, 90cm klarglas med blankpolerad profil.

Tvittstill BV: Inr Viskan Grip 60cm premium white med TX top extreme

Tvittstill OV: Inr Viskan Grip 60cm premium white med TX top extreme

Spegel: Inr touch 60cm

Blandare tvittstill: Tapwell RT071

B landare dusch: Tapwell RT168+RT105

Klinkers: Centro Carrera mat rekt 297%297*9 / Dusch 147*147*9, fogfirg Sopro ljusgra
1051

Kakel: C1 vit matt 200*400 (séttning i halvférband) fog Sopro vit 1050

Tillval

Badkar: Nordhems Saltholmen 1575*%700

Badkarsblandare: Nordhem glimmfors krom

Handdukstork: INR Linc21 line (2st 6-v 1st b-v)

Belysning: Spotlights med dimmer

GOLV

Parkett 3-stavs mattlackad Ek.
Monteras med éaldersbestindig plast samt lumpapp.
Bricmate Norrvange grey J33 i hall 300*300mm

TRAPPA

Sidovangstycken i vitméilad MDF/Furu.
Plansteg lackad ek 40mm.
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Séttsteg tit trappa i lackad ek.
Handledare i Ek/ rickes dverliggare HL 6

LISTVERK

Golvsockel 15x56 mm vit slit, malas in pa plats NCS S0502-Y.

Foder 15x56 mm vit slit, malas in pa plats NCS S0502-Y.
Fonsterbinkar i Carreramarmor

VARME/VENTILATION
Franluftsvirmepump NIBE F730.
Golvvirme i bottenvaning.
Vattenburna radiatorer pa évervaning
El golvvirme i1 badrum pa évervining.

ENTRESTEG
Liten plata utanfor dorr

OVRIGT:
Fasadnummer 1 rostfritt vid entrédérr Ex. 7A cirka 20cm.

Utvindiga armaturer (3st ingar) per bostad. 1st vid entrén, 2st vid altanen. Modena Svart frin konstsmide
Brevlada i svart metall med bostadsnummer placeras vid tomtgrins med permanent monteringslsning.
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Planritning, plan 1
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Attefallshus 24 kvadratmeter

Byggnadskonstruktion likartat som &vriga hus som anges ovan. Rums- och materialval enligt f6ljande:

—

RUM GOLV VAGG TAK INREDNING M.M

Bricmate Nomvange
grey 30x30 B s ikl
Sldt gips vitmalad S s

Bl Slit gips

: ¢ parkett trestav Sl I taklist _

imed |l | Vi it o
Fogbredd ca.2-3 mm. T Eip% stidskap.
Overgingslist i ek.
Golvbeligg trestav Fonsterbink i marmor.

: 51it gips vitmalad. _ 'y
Vardagsrum parkettzolv mattlackad Slit gips Smygar gipsade.

[Forrad Ekl Trosklar i samma | ;8009 Ingen taklist, i'f;‘:gf‘i“mﬂ it
fSovrum iy S0502Y. p_m“.inkft bakom | g5nsierkarmar mélade i
o . - .
Golvlist vit S0502Y. E1ps. NCS S0502Y.
Diirrblad slit vit
S0502Y
Slit gips
S it vitmélad e i
?fr::::ii?: ;Z:;l:;{m S0S07Y. Slat gips vitmalad. | gay fran Sentens enligt
‘_'- i ' ¥ ; 1 = ;
Kok / ek. Trésklar i samma Stinkskydd Ingen taklist, e
ME[[P'EL[S kulér, upp till 45em i p-[;iw]nkfl bakom N ik icii
oips :
Golvlist vit S0502Y laminat likt E1ps. Electrolux.
E i binkskiva.

Duschvigz INR Linc

Kakel 90 original 90cm

C1 Vit blank
Granitkeramik Matt alt matt
We/ Dusch | S#rarra marmor 330, | 20 40em.

Kommed Viskan Grip

51t gips vitmalad
it gaps vitmala 60 vit

Ingen taklist,

Fogbredd ca.2-3 mm. I:]'E"E[Eldc' platvinkel bakom iR el Feel 60
= Fogfirg, . armatur
Sopro vit 1050 | = e
Fogbredd 2- Diérrblad slit vit
[, 50502Y

NOTERA!

Foreningen forbehiller sig ritten till dndringar 1 material och konstruktioner samt att ersitta berdrd produkt med
likvirdig. Avvikelser i den slutgiltiga produkten eller tjansten kommer att forekomma. Materialet skall darfor
inte likstdllas med eller anses utgora kontraktshandlingar. Vitvaror byter ofta modellbeteckning varfor dessa med
stor sannolikhet kan komma att dndras.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvirvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Vri Exploatering AB 30 080 006
Lagfart 1,5% ink. exp. avgift 250 644
Beridknad entreprenadkostnad 43 582350
Summa beriiknad slutgiltig anskaffningskostnad 73 913 000
Likviditetsreserv 39 000
Summa att finansiera 73 952 000

I enlighet med Gverlatelseavtalet av aktierna i Vra Exploatering AB kommer reduktion/tilliggsképekilling pa
kopet av Vra Exploatering AB att utga sa att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgar till den berdknade
anskaffningskostnad som redovisas i den ekonomiska planen (inkl. kop av bolaget och lagfart) om 6vriga
kostnader blir hogre eller ligre éin de beriknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv kommer att liggas fram pa

foreningsstimma {or faststillande 1 enlighet med Bostadsrittslagen 4. kap. §2. Direfter kommer upplatelser att
ske.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna forsikring med bland annat f6ljande delar:

Byggnad fullvirde, Allriskforsikring byggnad, Olycksfallsforsikring for boende och besokare till boende,
Sanering mot skadedjur och ohyra i bostadsligenheter, Fastighetsiigaransvar, Styrelseansvarsforsikring,
Skadestandsgaranti, Formogenhetsbrottsforsikring, Rittsskyddsforsikring, Hyresforlustforsikring samt Utdkat
skydd for bostadsrittsforening.

Forsakring dr offererad av Trygg-Hansa.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 52 640 000
Lan 21312 000
Summa 73 952 000
Amortering i % ar 1 0,50%

Berikningarna i ekonomisk planen grundar sig pa offert pa rintor per 2022-10-04 fran Handelsbanken med
foljande bindningstider:

3 man: 2,82%
1 ar: 3,49%
2 ar: 3,85%

Rinta 1 berdkningarna enligt punkt 6 uppgar till 3,50%.
Rintor och riantekostnader kan komma att férandras pa grund av t.ex forandrat rintelige pa marknaden fram till
slutfinansiering i féreningen. Foridndring av avgifterna vid rantefériandringar framgar av

rantekdnslighetsanalysen.

Exploatéren har limnat garanti till féreningen att rinta de forsta 2 aren inte ska 6verstiga 1,50%. Detta
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innebir att om rintan dverstiger 1,50% sa betalar och bekostar exploatéren mellanskillnaden. Garantin dr dock
begrinsad till 4,0% vilket ocksa har tagits hinsyn till i rintekinslighetsanalysen i punkt 9. Garantin giller for de
forsta 2 aren fran det att slutfinansiering/banklan ar utbetalda.

Loptiden for rorligt 1an (3 méanader) dr 12 méanader och for bundna l4n bindningstiden.

Foreningens finansieringsplan dr upprittad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen ir beriknad
till 0,5% de forsta 10 aren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa
aterstaende tid.

Inteckningar i féreningens fastigheter kommer att stillas som sikerhet for foreningens lan pa 21 312 000 kr.
Kostnad fér uttagande av pantbrev ingar i summa berdknad slutgiltig anskaffningskostnad for féreningens
fastighetsforvirv enligt punkt 3.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad samt insatser och avgifter for osalda ligenheter kommer att garanteras
av exploatoren.

6. Berikning av foreningens arliga kostnader

Sammanstiillning av foreningens bedémda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1l
Riinta pa lanat belopp 745 920
Summa kapitalkoestnader 745 920
Avskrivning enligt foreningens stadgar 435824

Avsittning till forvaltningsfond enligt 1 foreningens stadgar till dess

att underhallsplan &dr uppréttad 142 080
Summa avsiittningar och avskrivningar 577 904
Forsakring 26 000
Vatten & Avlopp 100 000
Sophantering 35000
Redovisnings- och revisionstjénster 40 000
Teknisk forvaltning och lopande underhall 30 000
Ovriga oftrutsedda kostnader 20 000
Summa driftskostnader 251 000

Beriknad skatt/avgift i dagens penningvirde som

utgdr efter &r 15 {or bostéider 115 362
Summa dvriga Kostnader 0
Summa totalt 1574 824
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Kostnaderna ir bedémda utifrian gillande taxor, dir sadana finns, samt utifran offerter och beddmningar fran
liknande foreningar. Berikning av foreningens érliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgér inte de forsta 15 aren fran firdigstillande. Beriknad fastighetsskatt/avgift
ar 16 beriknas till 8 874 kr/hus i1 dagens penningvirde.

Kalkylerad avskrivning for ekonomisk plan 1,00% pa beriknat byggnadsviarde (43 582 350 kr).
Bokforingsmissig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsmissigt underskott uppstir om den bokforingsmissiga
avskrivningen blir hdgre dn 1,00%, detta paverkar dock inte féreningens avgifter.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (férvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen ticks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar ir tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rikenskapsar som infaller narmast efter det att garantitiden upphort. Féreningens avsittning till forvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan
motsvarande den amortering som ir gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i1 foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsligenheternas andelstal samt separat debitering av el for respektive
bostadsrittsligenhet.

Intikter Ar1
Arsavgifter 712 760
Rénteintikter frin rintegaranti 426 240
Summa intikter 1139 000

Réntekostnad ar 1 ir beriknad till 3,5%. Till 51jd av rintegarantin till 1,5% sa beriknas en rinteintikt i
foreningen med 426 240 kr (21 312 000 kr x 3,5% - 1,5%).
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intikter

Nodvindiga drsavgifter 712 760 719 023 1147421 1151871 1156 484 12119541 1371733 1539617
Raénteintikter frén rintegaranti 426 240 424 109 0 0 0 0 0 0
Ovriga rinteintikter 0 0 0 0 0 1271 3883 5154
Summa intikter 1139 000 1143132 1147 421 1151871 1156 484 1213212 1375 616 1544770
Kapitalkostnader

Réntekostnad 745 920 742 190 738 461 734 731 731 002 779 220 809 856 764 864
Avskrivning 435 824 435824 435824 435 824 435 824 435 824 435 824 435 824
Driftskosmader

Driftskostnader 251 000 256 020 261 140 266 363 271 690 277124 305 968 337813
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 155 262
Summa kostnader 1432744 1434 034 1435 425 1436918 1438 516 1492168 1 551 647 1693 763
Amorteringar och

avsiittningar

Amortering 106 560 106 560 106 560 106 560 106 560 106 560 224 960 224 960
Avsittning forvaltningsfond 142 080 144 922 147 820 150 776 153 792 156 868 259792 286 831
Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 142 080 287 002 434 822 585 598 739 390 896 258 1815528 3194 536
Diverse berdkmingar

Resultat kassaflode 35520 38 362 41 260 44 216 47 232 50 308 34832 61 871
Bokforingsméssigt resultat -293 744 -290 902 -288 003 -285 047 -282 032 -278 956 -176 031 -148 992
Balanserat resultat bokforingen -293 744 -584 645 -872649 | -1157 696 -1439 727 -1 718 683 -2 978 530 -3 778 640
Betalningsnetto 35520 38362 41260 44 216 47232 50 308 34 832 61871
Ackumulerad kassa 181 080 325 469 366 729 410 945 458 177 508 485 776 556 1030763
Diverse variabler 1 2 3 4 5 [3 11 16
Laneskuld 21312000 | 21205440| 21098880 | 20992320 | 20885760 | 20779200| 20246400 | 19121600
Total BOA 1776 1776 1776 1776 1776 1776 1776 1776
Arsavgift/kvim 401 405 646 649 651 683 773 867
Lanerinta 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3.75% 4,00% 4,00%
Sparrinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,25% 0,50% 0,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 142 080 144 922 147 820 150 776 153 792 156 868 259 792 286 831
Beriiknad inflationstakt 6,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST

PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intiikter:

Nodvindiga drsavgifter 712 760 704 925 1 102 865 1 085 434 1068 412 1097692 | 1125299 | 1143958
Raénteintikter frén rintegaranti 426 240 415793 0 0 0 0 0 0
Ovriga rinteintikter 0 0 0 0 0 1246 3 807 5053
Summa intiikter 1139 000 1120718 1102 865 1085 434 1068 412 1098 938 1129 105 1149 011
Kapitalkostnader

Réntekostnad 745 920 727 638 709 785 692 354 675 332 705 764 664 364 568 305
Avskrivning 435 824 427278 418 900 410 686 402 634 394 739 357527 323823
Drifiskostnader

Driftskostnader 251 000 251 000 251 000 251 000 251 000 251 000 251 000 251 000
Ovriga kostnader

Beriknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 115 362
Summa kostnader 1432744 1405916 1379 685 1354 040 1 328 966 1351502 1272891 | 1258490
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 106 560 104 471 102 422 100 414 98 445 96 515 184 546 167 149
Avsittning férvaltningsfond 142 080 142 080 142 080 142 080 142 080 142 080 213 120 213 120
Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 142 080 281 374 417 937 551822 683 082 811768 | 1489366 | 2373588
Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 35520 37 609 39658 41 666 43 635 45 565 28574 45971
Bokforingsméssigt resultat -293 744 -285 198 -276 820 -268 606 -260 554 -252 659 -144 407 -110 703
Balanserat resultat bokféringen -293 744 -573 182 -838763 | -1090923| -1330086| -1556664| -2443432| -2807585
Betalningsnetto 35520 37 609 39 658 41 666 43 635 45 565 28574 45971
Ackumulerad kassa 181 080 319 087 352 488 387243 423 285 460 551 637 046 765 872
Diverse variabler

Laneskuld 21312000 20789647 | 20279585 19 781 532 19295214 18820362 [ 16 609 100 | 14 207 630
Total BOA 1776 1776 1776 1776 1776 1776 1776 1776
Arsavgift/kvm 401 397 621 611 602 618 634 645
Lanerinta 3,50% 3.50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,75% 4,00% 4,00%
Sparriinta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,25% 0,50% 0,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 142 080 142 080 142 080 142 080 142 080 142 080 213120 213 120
Beriiknad inflationstakt 6,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Hinsyn har tagits till rintegarantin och beriknad rinta ovan om 3,5% for ar 1 och ar 2. Mellanskillnaden pa
0,5% mot takbeloppet pa 4% for garantin har lagts till i ackumulerad kassa.
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9. Kanslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

(lépande penningviirde) 1 2 3 4 3 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-

rdnteniva enligt

ekonomisk prognos 401 405 646 649 651 683 773 867
Arsavgift/kvm och dr vid dagens réinteniva samt:

Beridknad inflationsniva +1% 401 407 651 656 661 695 805 935
Férdndring avgifter % 0% 1% 1% 1% 1% 2% 4% 8%
Beridknad inflationsniva +2% 401 409 655 663 671 707 840 1014
Fordndring avgifter % 0% 1% 1% 2% 3% 1% 9% 17%
Beridknad inflationsniva +3% 401 411 660 670 681 720 879 1103
Férdndring avgifter % 0% 2% 2% 3% 5% 6% 14% 27%
Beridknad inflationsniva -1% 401 403 642 642 642 671 743 807
Férdndring avgifter % 0% -1% -1% -1% -1% -2% -4% -7%
Arsavgift’/kvm och r

vid dagens inflationsnivéa samt:

Berdknad rédnteniva +1% 461 465 765 767 769 799 886 975
Férindring avgifter % 15% 15% 18% 18% 18% 17% 15% 12%
Berdknad rénteniva +2% 581 584 884 885 886 916 1 000 1082
Férdndring avgifter % 45% 44% 37% 36% 36% 34% 30% 25%
Berdknad rénteniva +3% 701 703 1002 1 003 1 004 1033 1114 1190
Fordndring avgifter % 75% 74% 55% 55% 54% 51% 44% 37%
Beridknad rénteniva -1% 401 405 527 530 534 565 658 759
Férdndring avgifter % 0% 0% -18% -18% -18% -17% -15% -12%
Kiinslighetsanalys

(fast penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-

rdnteniva enligt

ekonomisk prognos 401 397 621 611 602 618 634 644
Arsavgift/kvm och é&r vid dagens rénteniva samt:

Beréknad inflationsnivé +1% 401 395 613 600 587 599 599 600
Férdndring avgifter % 0% 0% -1% -2% -2% -3% -5% -7%
Beridknad inflationsniva +2% 401 394 606 589 573 581 568 563
Férdndring avgifter % 0% -1% -2% -4% -5% -6% -10% -13%
Berdknad inflationsniva +3% 401 392 598 579 560 564 539 531
Fordndring avgifter % 0% -1% -4% -5% -7% -9% -15% -18%
Beridknad inflationsniva -1% 401 399 629 623 617 638 672 695
Ferdndring avgifier % 0% 0% 1% 2% 3% 3% 6% 8%
Arsavgift’kvm och ér

vid dagens inflationsniva samt:

Beridknad rénteniva +1% 461 455 435 723 710 724 727 724
Fordndring avgifter % 15% 15% 18% 18% 18% 17% 15% 12%
Berdknad rénteniva +2% 581 573 849 834 819 830 821 804
Férdndring avgifter % 45% 44% 37% 36% 36% 34% 30% 25%
Beridknad rénteniva +3% 701 690 964 945 928 936 914 884
Férdndring avgifter % 75% 74% 55% 35% 34% 51% 44% 37%
Berdknad rédnteniva -1% 401 397 507 500 493 512 540 564
Féordndring avgifter % 0% 0% -18% -18% -18% -17% -15% -12%

Analysens berikningar vad avser olika inflationsnivaer och oforindrat rinteldge samt olika rintenivaer och

ofériandrad inflation utifrin forutsittningarna for planen. Hinsyn har tagits till rintegaranti ar 1 och ar 2.
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10. Nyckeltal

Nyckeltal (ir 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA/ar 401 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA/ar 141 kr
Rintekostnader/kvm uppléten BOA/dr 420 kr
Rinteintikter/kvm upplaten BOA/ar 240 kr
Avskrivningar/kvm uppldten BOA/4r 245 kr
Avsittningar/kvm uppliten BOA/ér 80 kr
Amortering/kvm upplaten BOA/ar 60 kr
Kassaflode fore amortering/kvm upplaten BOA/ar 80 kr
Kassaflode efter amortering/kvim uppliten BOA/ar 20 kr
Enskild lagenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat/kvm

upplaten BOA/ar 250 kr
Lan/kvm uppliten BOA/ar 12 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

/kvm uppliten BOA/ar 29 640 kr
Anskaffningskostnad/kvm upplaten BOA/ar 41 618 kr

11. Specifikation over berikning av arsavgifter, insatser mm.

Nedan lamnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i

Lgh-nr | Antal viningar | Adress Fastighet | BOA [ RoK | foreningen | Insats Arsavgift | Manadsavgift
1A 2 Hilleborgsgatan 10A | VA LT95 | 146 | 7 8.22%| 3995000 | 58594 4 883
1B 2 Hilleborgsgatan 108 | YA 1795 | 146 | 7 8.22% | 4095000 | 58594 4883
24 2 Hilleborgsgatan 124 | VA LT796 | 146 | 7 8.22% | 4195000 | 58594 4883
2B 2 Hilleborgsgatan 128 | VA LT96 | 146 | 7 8.22% | 4295000 | 58594 4 883
3A 2 Hilleborgsgatan 144 | VA LT97 | 146 | 7 8.22% | 4295000 | 58594 4883
3B 2 Hilleborgsgatan 14B | YA 1797 | 146 | 7 8,22% | 4395000 | 58594 4 883
4A 2 Hilleborgsgatan 16A | VI L1798 | 146 | 7 8.22% | 4295000 | 58594 4883
4B - Halleborgsgatan 16B | V21798 | 146 | 7 8,22% | 4395000 | 58594 4 883
5A Hilleborgsgatan 18A | VI L1799 | 146 | 7 8.22% | 4295000 | 58594 4883
5B 2 Hilleborgsgatan 18B | VI 1799 | 146 | 7 8.22% | 4495000 | 58594 4 883
6A 2 Halleborgsgatan 204 | YF 1:800 | 146 | 7 8,22% | 4395000 | 58594 4883
6B - Hilleborgsgatan 20B | VA 1800 | 146 | 7 8.22% | 4495000 | 58594 4883
6C L+ loft Hilleborgsgatan 20C | VI3 1:800 | 5y ! 1,35% | 1000 000 9632 803

Summa 1776 100% | 52 640 000 | 712 760 59 397

)72d9817198bY
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12. Sarskilda forhallanden

L Arsavgifter skall erliggas méanadsvis i forskott.
2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering avseende hushallsel och el for virme ska ske efter férbrukning. Denna beriknas till 330
kr/kvm/ar vid 2,7 kr/kWh inklusive elniits- och abonnemangsavgifter vid en beriiknad forbrukning med 120
kWh/kvm/ar (40 kWh for hushallsel och 80 kWh for virme). Manatlig kostnad for el for en ligenhet pi 146
kvm berdknas till ca. 4 000 kr och ca. 900 kr for attefallshuset.

4. Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemférsikring med tilldgg for bostadsriittsldgenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsrittsforsikring uppgar till ca 2 000 kr/ar. Denna kan variera beroende bl. a pa

tillval och omfattning.

5. For 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar och bostadsrittslagen.

Datering den dag som framgar av digitala signaturer

Bostadsrittsforeningen Vra

Saeid Mohamad Daniel Arnekrans

Johan Akhagen Holm
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen
Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat

forestaende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Vra organisationsnummer 769640-
4495 digitalt daterad 2022-12-14 far hdrmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar

av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
beriiknad.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen gjorda beridkningar ar vederhittiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vi har inte ansett det nodvindigt for var bedomning av planen att besoka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdome uttala att planen enligt

var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Digital signering

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfdarda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2021-12-22

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning taxeringsvirde

Ritningar, situationsplan

Bygglov startbesked 2022-03-17
Entreprenadavtal BWN Bygg AB 2022-03-25
Protokoll féreningsstimma 2022-01-02
Kopebrev 2022-01-06

Skuldebrev 2022-01-06

Transportkop 2022-01-06
Aktieoverlatelseavtal 2022-01-05
Skalbolagsdeklaration 2022-01-05

Bankoffert Handelsbanken 2022-10-04
Garantiavtal avgift och insats, MMG Invest AB 2022-01-05
Rintegarantiavtal MMG Invest AB 2022-12-13
Forsdkringsoffert Trygg Hansa 2022-10-04
VA-taxa

Avfallstaxa
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