Trivselregler och Riktlinjer for Utemiljo, Brf. Annelundsparken 2

Uppdaterad 22 November 2022

Detta dokument kan komma att uppdateras och forandras kontinuerligt.

Var och en som bor i Bostadsrattsforeningen Annelundsparken 2 ingar i en gemenskap och tillsammans bidrar vi till att

gora det trivsamt att bo i omradet.

For att underlatta for alla, finns regler och riktlinjer som ar viktiga att kénna till. De &r relativt detaljerade i vissa fall och

mer allmant hallna i andra, oavsett vad galler de lika mycket.

Har du funderingar 6ver négot som tas upp i dessa regler eller &r osaker pa vad som galler ar du alltid valkommen att

kontakta styrelsen.
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Trivselregler

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar denne anvénder
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. (9 § BRL)

Ansvar for trivsel

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den Iépande
forvaltningen av foreningen och verkstalla de beslut som
foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar
ocksa trivselfragorna.

Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det ar trivsel,
ordning och reda i vart omrade. Alla ar skyldiga att ratta sig
efter trivselreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett
gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte
bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa
skyldigheter mot foéreningen och évriga medlemmar.

For vem galler reglerna

Trivselreglerna galler inte bara dig som
Bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete at dig i lagenheten. Trivselreglerna galler ocksa
for andrahandshyresgéster.

Vad hander om trivselreglerna inte foljs

Om trivselreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare
fall ifrdgasatta om du skall f& bo kvar. Forseelser som &r
av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar
kan inte leda till uppséagning.

Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot
reglerna att folja dessa. Déarefter och om medlemmen
eller hyresgéasten trots anmaningen inte foljer reglerna
kan det blir fraga om uppsagning.

Allman aktsamhet

Tank pa att vara radd om och vl varda féreningens
egendom. Kostnader for underhall och reparationer
betalas av alla gemensamt.

Storningar

Allmént géller det att alltid visa extra hénsyn till sina
grannar s att de inte orsakas av onddiga storningar,
oberoende av vad det &r. Visa alltid extra hdnsyn mellan
kl. 22:00-07:00

Vid eventuella arbeten/renoveringar som innebér
storningar for 6vriga Bostadsrattshavare, maste du i
forvag informera dina grannar samt styrelsen om detta.
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Gemensamma kostnader

Kostnader for vatten betalas idag av alla
Bostadsrattshavare gemensamt. Var sparsam vid
forbrukning och ldmna inte vatten rinnande i onddan.
Vattna dock grasmatta och hackplantor enligt de
instruktioner som finns sa att vi far ett fint omrade i var
forening.

Riktlinjer for Utemiljo

Manga Bostadsrattshavare i foreningen vill sétta
personlig pragel pa sin utemiljo, dock géller féreningens
regler, for allas trevnad.

De ska byggas pa sa satt att de harmonierar med
omkringliggande milj6 och inte stér grannarna.
Byggnationer och forandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

Forandring av den yttre miljon

Om du vill d4ndra pé anlaggningar eller géra nya ska det
godkannas av styrelsen. De ska byggas pa sa satt att de
harmonierar med omkringliggande miljo och inte stor
grannarna. Byggnationer och forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

Tank pa att:

e Om du bygger en fast anldaggning som strider mot
gallande regler kan du behdva aterstalla den direkt
eller vid avflyttning.

e Om underhall pa fastigheterna behéver géras och
anléggningar som du uppfort sjalv ar i vagen for
arbetet och darfor behover rivas for att komma at,
kommer foreningen inte ersétta dig.

Utemiljo

Till varje lagenhet ingar i upplatelsen
tomtmark/tradgard som avgransas med planterad hack.
Det avilar respektive Bostadsréattshavare att ansvara for
skotsel och underhall av tradgard, uteplats och 6vriga
markytor inom den egna tomten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja féreningens
regler och beslut som ror saval skotseln av marken och
utemiljon som dvriga ordningsregler.

Bostadsréattshavaren ar ocksa skyldig att folja radande
lagar samt byggregler utfardade av Lunds Kommun
eller annan myndighet. Bostadsréttshavaren svarar
sjalv for att undersoka om myndighettillstand kravs och
att erforderliga myndighettillstand erhalls.

Anmélan om att dndra pa originalutférande

Bostadsrattshavare som amnar andra pa anlaggningar

eller géra nya ska inkomma med skriftlig anmalan till

styrelsen. For att den ska vara fullstdndig ska féljande

inkluderas:

o beskrivning av 6nskad atgard tillsammans med
skiss/ritning/bild 6ver atgardens utseende/layout.

o skriftliga godkannanden fran samtliga berdrda
grannar, vilket inte nédvandigtvis &r enbart de
narmsta utan samtliga som eventuellt paverkas,

e skriftligt myndighetstillstand, om sadant kravs,

o skriftlig information fran myndighet vid de fall
myndighetstillstand ej kravs.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for att underséka om
myndighettillstand kréavs och att erforderliga
myndighettillstand erhalls.

Denna typ av anmalan skall vara Styrelsen tillhanda
innan arbetet paborjas och handlingen arkiveras
tillsammans med Bostadsrattsféreningens évriga
dokument.

Vid eventuella arbeten/renoveringar som innebar
storningar for évriga Bostadsrattshavare, maste du i
forvag informera dina grannar samt styrelsen om detta.

Aterstallning — om du byggt ndgot som inte ar

originalutférande

Under den tid Bostadsrattshavaren bor i féreningen far
den sjalv underhalla de anlaggningar som inte &ar enligt
originalutforandet. Eftersom foreningen inte kan ata sig
att underhalla individuella I6sningar som
Bostadsrattshavare uppfort pa egen hand, kan
foreningen besluta att anlaggningen eventuellt maste
rivas och marken aterstéllas senast vid avflyttning.

Misskotsel

Blir ordningen i utemiljon sa ohallbar att grannar
maste hora av sig till styrelsen, gérs en
rattelseanmodan. Om denna inte f6ljs, beaktas detta
som vagran att félja foreningens stadgar och
ordningsregler. Detta kan i sin tur leda till att
nyttjanderatten till bostadsrattslagenheten kan komma
att forverkas. Vid forverkande har
bostadsrattsféreningen ratt att saga upp
Bostadsrattshavaren till flyttning.

Utvandiga kulorer inom omradet

Gra kulér:  S-4000-N (trapanel pa husen)

Vit kulér:  S-0500-N (vindskivor)

Trérent tryckimpregnerat virke (altan & soptunneskydd)

For byggnader sasom t.ex. forrad och carport, anvands
den gra kuléren med den vita som kontrastfarg pa
vindskivor, etc.

Hackar

De planterade hackarna fungerar som avskiljare mellan
de tomterna. Hacken ska, nar den &r uppvuxen, hallas
mellan 100 cm och 120 cm hdg. Hojden beraknas fran
markytan vid de hdgre tomterna langs skiljemuren.

Vid klippning av héck vid sluttande tomter bor
dvergangen vara diagonal. For att fa ett behagligt och
enhetligt omrade rekommenderas denna héjd for att
harmoniera hojdskillnaderna inom omradet. Hack intill
vag far inte skymma sikten for fordon.
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Tomtavskiljare/staket

Permanenta staket/avskiljare mellan tomterna kan vara
metallstaket, av typ “Gunnebosténgsel”, i kuldrerna
forzinkad, svart eller mossgrén. Permanenta
staket/avskiljare kan &ven vara av trérent
tryckimpregnerat virke med liggande spjélor. Staket ska
vara lagst 80 cm och hdgst 100 cm hogt.

Det kravs inte bygglov for att satta upp staket om det &r
genomsiktligt till minst 50% och mellanrummen &r
jamnt fordelade. Om det &r tatare, eller om bradorna &r
djupare an vad de &r breda, réknas det som plank och
kraver bygglov.

De planterade hackarna kommer i framtiden skymma
staketen och fa dem att smélta in i omgivningen.
Observera att Bostadsrattshavare som sétter upp staket
fortfarande ar ansvarig for skotsel och underhall av
hackplantor i tomtgrans.

Altan/tradack vid uteplats

Det ar tillatet att bygga ut altanen pa uteplatsen sa lange
den byggs pa sa sétt att den harmonierar med omkring-
liggande miljo och inte stér grannarna.

Bygglov/bygganmélan kan dock kréavas for denna
utbyggnad vilket Bostadsrattshavaren sjalv &r ansvarig
att anséka om hos Lunds Kommun.

Staket/avskiljare/plank
Auvskiljare i tra kring altan ska vara enligt omradets
fargsattning, dvs. trarent, vitt eller gratt.

Bostadsrattshavaren kan anséka om att satta upp plank
av styrelsen och far sedan sjélv ansoka om bygglov hos
Lunds Kommun. Se for instruktioner kring ansdkan om
tillstand av styrelsen.

Underhall

Altanen ska hallas i gott skick. Du som
Bostadsrattshavare ar skyldig att olja, reparera och
underhalla den.

Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att underhélla
samtliga anldggningar som inte &r enligt
originalutférande, oavsett om de uppforts av
Bostadsrattshavaren sjalv eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

Parabolantenn och Solpaneler/celler
Det 4r i dagslaget inte tillatet att satta upp/montera
parabolantenn.

Solpaneler/celler & numera godként att installera. Detta
skall utféras fackmannamaéssigt.
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att eventuella
skadade tegelpannor blir utbytta till nya vid eventuella
skador i samband med installationen av solceller.

Ovrigt

Tank pé att du alltid behover ansoka om skriftligt
tillstdnd fran styrelsen for att, t.ex.

e Montera markis

Bygga fast tak dver uteplats

Bygga uterum

Flytta hack/tomtgréns

Gora fast saker eller géra genomforingar i fasaden
Montera eluttag utomhus

Kontakta alltid styrelsen om du har funderingar och &r
oséaker pa vad som galler.

Brevlada

For att behalla den enhetliga stilen i foreningen fér ej
brevladorna bytas ut, om en brevlada behover bytas ska
samma typ anvandas.

Belysning

Exteridr belysning (entré och uteplats) boér i samband
med byte ersattas med armaturer av originaltyp.
Armaturer far ej bytas ut utan godkannande fran
styrelsen.

Parkeringsregler
Till varje lagenhet hér minst en parkeringsplats pa egen
stenbelagd eller asfalterad uppstallningsplats intill huset.

Vid gemensam asfalterad yta, var uppmarksam pa att
gransen mellan respektive lagenhet gar vid stuprannan.
Respektera din granne och anvand enbart den yta som
tillhor din lagenhet.

Brf. Annelundsparken 2 har inget extra utrymme som
kan anvéandas till parkering for besokande.

Ansvar och omraden - uppdelning

Upplaten tomtmark/tradgard innehaller i sitt
grundutforande

plattlagd yta vid entrén

asfalterad yta vid entrén

i vissa fall en trappa/trappsteg upp till ytterdérren
en tralagd terrass pa uteplatsen

grasmatta

planterade hackplantor

i vissa fall stédmurar for att ta upp hojdskillnader

Som boende foérvantas du skota detta

¢ skotta och sanda vintertid

klippa grés

rensa ogrés vid hack och framsida

skota egna planteringar, buskar och tréad

skota véxter sa att de inte hanger i stuprannor,

hangrannor eller gar upp pa tak

o skota ev. vaxter som Klattrar pa fasad sa att de inte
forstor fasad

o skota véxter s att de inte skadar byggnader eller
vaxer ut over trottoar

o rengora avfallskérlen fér mat

Foreningen ansvarar for storre underhall av
e den plattlagda entréplatsen

o den asfalterade entréplatsen

e de ursprungliga stddmurarna
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o de planterade hackplantorna
o dagvattenanlaggningar som rannor, stupror,
dagvattenbrunnar och stenkistor

Gemensamma trivseldagar

De boende samlas en dag varje var och host for att
gemensamt ta hand om bostadsomradets utemiljo. D&
gor vi bland annat

o en okuldr besiktning av utemiljon

o fyller pa jord vid hackarna

o fyller pa fogsand vid stenplattorna

e rensar h&ngrénnorna vid behov

Gator, trottoarer och mark utanfor

foreningens fastighet
Omradet tillhér Lunds Kommun och det &r kommunens
ansvar att skéta och vintervaghalla.

Inre underhall

Forandring av inre miljon regleras av vara stadgar saval
som bostadsréttslagen. Vad som raknas som yttre-
respektive inre underhall framgar av foreningsstadgarna,
kontrollera alltid dem for att vara pa den sikra sidan.

Det ar skillnad pa inre och yttre underhall

Du svarar sjalv och pa egen bekostnad for det inre
underhallet och de reparationer som behdvs i
lagenheten. Foreningen svarar for det flesta av
fastighetens yttre underhall samt husets installationer av
vatten, vérme, el och ventilation.

Till det inre raknas bland annat rummens véggar, golv
och tak, inredning i kok, badrum och i évriga utrymmen
tillhérande l1&agenheten, glas i fonster och dérrar,
ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Du avgor sjalv nar det ar dags att mala om, byta ut
spisen, byta parkettgolv och tapetsera eller géra andra
forbattringar i lagenheten.

Vill du gora storre forandringar i lagenheten, till
exempel flytta véggar, kan detta kréva bygglov och en
anstkan om tillstand fran foreningens styrelse &r ett
maste. Skicka en beskrivning och en enkel ritning till
Styrelsen.
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