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Styrelsen for Brf Gryningen far hiarmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
upplata ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Byggnader

Foreningen bestdr av 36 ldgenheter fordelade enligt foljande:

Tva byggnader i fyra plan med 24 ligenheter, 8 parhus och 4 kedjehus.
Total ligenhetsyta 3 216 kvm.

Styrelsen
Ordférande
Adam Onder

Styrelseledamoéter
Tilda Hjertberg
Hanna Soderberg
Ake Oskarsson
Roland Sandberg

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen med tva ledamdter i forening.

Foreningens Ian
Foreningens beldning r 15 224 (15 617) kr/kvm.

Medlemmar
Foreningen har 57 medlemmar den 31 december 2021.
Foreningen har sitt site i VAXJO.

Amortering och underhdllsfond
Under 2021 har foreningen gjort en extra amortering med 750 000 kr vilket innebir att underhalisfonden
indirekt har 6kat med motsvarande belopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2128 2085 2051 513
Resultat efter finansiella poster 216 18 212 =77
Soliditet (%) 60,5 59,8 59,6 59,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid arets ingéng 75 990 000 161 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 393 006
Arets resultat
Belopp vid édrets utgdng 75 990 000 554 006

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
avsdttning for yttre underhall
i ny rékning Gverfores

Balanserat

resultat

-34 928

-374 627

-409 555

-409 555
216 191
-193 364

380 347
-573 711
-193 364

Arets
resultat

18 379

-18 379
216 191
216 191
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Totalt
76 134 451
0

216 191
76 350 642

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rérelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsens administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2128 404
8425
2 136 829

-332754
-84 092
-962

-812 383

-1230191
906 638

-690 447
-690 447
216 191
216 191

216 191
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2020-01-01
-2020-12-31

2084 596
0
2 084 596

-446 590
-95 861
-540

-809 637

-1 352 628
731 968

-713 589
~713 589
18 379
18 379

18 379
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2021-12-31

124 833 066
98 458
124 931 524

124 931 524

542 041
52 000
62 269

656 310

660 027
660 027
1316 337

126 247 861

4 (10)

2020-12-31

125 633 485
110 422
125743 907

125 743 907

563 507
0

46 052
609 559

952 384
952 384
1561 943

127 305 850
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Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 990 000 75 990 000
Fond f6r yttre underhall 554 006 161 000
Summa bundet eget kapital 76 544 006 76 151 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -409 555 -34 929
Arets resultat 216 191 18379
Summa fritt eget kapital -193 364 -16 550
Summa eget kapital 76 350 642 76 134 450
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 48 449 250 50225250
Summa langfristiga skulder 48 449 250 50 225 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 513 000 0
Leverantorsskulder 68 336 82 929
Ovriga skulder 0 50 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11 866 633 813 221
Summa kortfristiga skulder 1 447 969 946 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 247 861 127 305 850
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

216 191
812 383
-52 000

976 574

21 466
-16 217
-14 593
516 413

1483 643

SO

-513 000
-1 263 000
-1776 000

-292 357

952 384
660 027
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2020-01-01
-2020-12-31

18 379
809 637
-30 400

797 616

-87 897
20929
-9 247

136 413

857 814

-119 640
-119 640

0
-489 250
-489 250

248 924

703 459
952 383
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Manadsavgifter 2128312 2 084 596
Ores- och kronutjimning 93 0
2 128 405 2 084 596

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
V/A 113 255 142 929
Fjdrrvirme 220976 208 986
El 253 983 210 421
Avfall 72 177 68 034
Fastighetsforvaltning 51581 139 155
Fastighetsforsikring 52 887 39620
Hisskostnader 1604 1766
Inbetald driftkostnad -595 090 -468 662
Ovriga fastighetskostnader 118 067 92 844
Snordjning 43 313 11 497

332753 446 590
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Ersittning till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

2021

5252
12 000
45 000

2 889

6 789
3421
8036
705
84 092

Not 5 Av- och nedskrivningar av matriella a nléiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pd inventarier och verktyg

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till kreditinstitut
Rintekostnader for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2021
800419

11 964
812 383

2021

690 447
0
690 447

2021-12-31

127 436 073
127 436 073

-1 802 588

-800 419
-2 603 007

124 833 066
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2020

5252
11 000
45 000

3021

900
19 240

3815

5494

2139
95 861

2020
800 419

9218
809 637

2020

713 260
329
713 589

2020-12-31

127 436 073
127 436 073

-1 002 169

-800 419
-1 802 588

125 633 485



Brf Gryningen
Org.nr 769633-9188

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not 9 Forutbetalda kostnader

Forsékring
Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léangivare %
Swedbank 1,77
Swedbank 1,36
Swedbank 1,06
Swedbank 1,20

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2023-09-25
2021-09-24
2025-02-25
2026-09-25

2021-12-31
119 640
119 640

-9 218

-11 964
-21 182

98 458

2021-12-31

27728
17 438
11 813

5290
62 269
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2020-12-31

119 640
119 640

-9218
9218

110 422

2020-12-31

27 042
2530
11250
5230
46 052

Léanebelopp
2021-12-31
16 914 000
0

16 254 750
15793 500
48 962 250

513 000

Av langfristiga skulder forfaller 46 397 250 kr senare én 5 ar efter bokslutsdatum.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetlada ménadsavgifter

Forutbetalda driftkostnader

Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader

2021-12-31

Léanebelopp
2020-12-31
16 971 000
16 714 500
16 539 750
0

50 225 250

513 000

2020-12-31

543 418
186 135
81674
55406
866 633

531 840
167976
57 481
55923
813 220
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Vixjo 4012 ~0; - e

Adag Onder

Hanna Soderberg

Je§

Min revisionsberittelse har limnats

/ﬂ =
7z

omny JOnasson
oriserad revisor

2021-12-31

51 256 000
51 256 000

Roland Sandberg

-

/ 4
Ly

/:4__.._ . _l__,_ / /

NP

10 (10)

2020-12-31

51256 000
51 256 000



LUMINDR REvISION

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gryningen, org.nr 769633-9188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gryningen for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer ar nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehiller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

s  identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamilsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjagen slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fiasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Gryningen for 3r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxjo den 15 mars 2022
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pr 2772
omip{ Jonasson
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A},l(toriserad revisor
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