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Foérvaliningsberittelse

Styrelsen for Brf Urbilden, 746000-2145, med sate | Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemrnarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostéder och andra lagenheter &t mediemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsiéreningen registrerades 1936-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1938-12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsraitsidrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. foreningsstamman
Kristina Takacs Orclférande 2022
Camilla Johansson Ledamot 2023
Sofia Carpanetti Ledamot 2022
Siyrelsesuppleanter

Ciustav Bohman Suppleant 2023
Jona Hartelius Jorpeland Suppleant 2022
Malin Cederberg Suppleant 2022
Chrdinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Fredrik Kjeligren
Eva Svengson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamdéter Sofia Carpanetti,
Kristina Takacs och Camilla Johansson, tva i férening. Q
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Urbilden 7 i Malmd kommun med dérpé uppférda byggnader med
117 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar upptérda 1937. Fastighetens adresser ar
Sofiglundsvagen 48 A-H, Ystadsgatan 47 A-G och Lantmannagatan 15 & 17.

Féreningen upplater 117 lagenheter och 4 lokaler med bostadsrétt.

L.agenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 95 6 3
Total tomiarea: 3 854 kvim

Total bostadsarea: 5 406 kvm

Total lokalarea: 157 kvm

FFastighetens energideklaration ar utférd 2016-06-10.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentiiga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Orestads Bevakning Jour

Tele 2 Kabel-TV

Klart Rent i Malmé Stédning

E.ON Elavial avseende volym

.ON Fijarrvarme

FFiresafe Protection i Sverige Systematiskt brandskyddsarbete
Sanerings Companiet Serviceavtal kiottersanering
Anticimex Serviceavtal skadedjur
Bengtssons Tvattmaskinsservice Serviceavtal tvattmaskiner

-
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 110 825 kr och planerat underhall fér
751 597 kr. Reparationskostnader respektive underh&llskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Pt s S S AR A R R LS A AL

Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréattades 2021-05-12 av Sustend.
Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsétts det 1 281 000 kr 2021 16r kommande ars underhall,
detta motsvarar 230 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

3-glas fénster insatta 1994
Takrenovering 1994
Henovering av trapphus/port 1995/1996
Byte av elstigarledningar 1899/2000
Byte av vattenstammar 2000
Instaliation av sékerhetsdérrar 2008
Taket lades om 2009
Skorstenarna renoverades 2009
Samtliga balkongplattors undersida renoverade 2009
Foreningens tvattstugor 2009
Relining av avioppstammar 2011
Ventilationssystsem rensat & besiktigat 2013
Ventilation i lagenheter besiktigat (OVK) 2016
Dranering 2016
Dagvattenbrunnar, garden 2016
Forstarkning & puts kallarnedgangar, inifran gard 2016
FFasadrenovering 2017
Balkongrenovering inkl. nya racken 2017
Skorstenar, renovering 2017

Nya takluckor inkl. taksékerhet 2017
Statuskontroller i samtliga ligenheter 2018

Nya tréstaket samt tragrindar, innergarden 2019

Ny huvudgrind samt passagegrind, innergarden 2019
[noljning miljérum 2019
Portdérrar, renovering plat och massing 2020
Passage- och portielefonsystemet 2020/2021
Renovering kéllarhalsar, fran innergard 2021
Obligatorisk Ventilationskantroll, OVK 2022 (pagaende)

c



Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Féreﬁmgen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 29 april 2021, Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning ait det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resuliat.

Styrelsens ord

| borjan pa aret slutférdes arbete med vart nya passage- och porttelefonssystem. Det innebar bland
annat att alla, dven de med mobilnummer, nu har méjlighet att koppla upp sig mot porttelefonsystemet
samt att alla fick méjlighet att kviitera ut nyckelbrickor.

Under aret har vi Svrigt varit nédsakade att ta bort ndgra av vara trad pa innergarden. Vi fick ta bort
vart "Gudatrad" da detta nu klassas som en invasiv art och darmed inte far planteras samt tva andra
tréd som stallde till det vid uteplatsen med sina rétter. De skulle tyvérr inte heller vara funktionella att
ha pa innergarden i langden pa grund av sin storlek och ndmnda rotsysterm. Vi har dven latit beskara
de triiden vi har f6r att pa s& satt ka deras livslangd. | dvrigt gjorde vi en inventering pa de tréad och
vaxter som finns pa innergarden och vid grillplatsen anlade en av vara medlemmar en ny fin rabatt.

Radonmatningen som utférdes 2019 blev ocksa godkant under 2021 av Miljéidrvaltningen.

Vi It &ven renovera vara sé kallade kéllarhalsar, de som gar fran innergéarden ner till vara kéllare.
Arsavgiften hojdes med 1 % den 1 januari 2021.

Planer f6r 2021 och framat

I skrivandet stund &ar den s3 kallade Obligatoriska Ventilationskontrollen, QVK, i full gang. Detta &r
nagot som vi &r skyldiga att genomfdra vart sjatte ar.

Darutdver kommer vi att pabodrja det stora arbetet med att renovera vara frapphus samt erséita
lamporna till LED-lampor. Mer information {6ljer sjélvklart kring detta. | dvrigt fortsatter vi fokusera pa
det sedvanliga underhallet och pa var fina innergérd.

Fér de som undrar éver garantibasiktningen avseende balkongerna ar de flesta balkonger atgardade
dock &r det nagra balkonger man inte kom &t $a dessa kommer att igardas under innevarande ar.

-
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Medlemsinformation
Qverlatelser

Under 2021 har 21 overlatelser av bostadsritter skett (fg r skedde 22 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 7 st

Vid arets ingang hade féreningen 159 mediemmar.
27 tiltkommande medlernmar under rakenskapsaret.
30 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 156 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter r att mer 4n en medlem

kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da den hdjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stallning (ikr) ) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter N 4 456 4 421 4337 4181
Resultat efter finansiella poster -488 40 -688 -362
Férandring av underhalisfond 529 777 419 596
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -220 63 -265 -144
Soliditet % -168 -151 -146 -124
Arsavgift 6r bostadsratter, kr / kvm 778 770 755 735
Arsavgitt for lokal, kr / kvm 959 950 931 913
Driftskostnad, kr / kvm 455 424 438 437
Ranta, kr / kvm 50 56 56 57
Avséitning till underhalisfond kr / kvm 230 177 174 170
Lan, kr/ kvm 4014 4 086 4159 4233
Snittranta (%) 1,25 1,36 1,35 1,34

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kirkvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krkvm, ranta i krskvm.
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

o
<
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Férandringar i eget kapital

6(17)

Arets resultat

Bundet  Bundet Frit  Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid drets bdrjan 241 242 1791803 -16212 454 39 508

Disposition enligt féreningsstimma 39 508 -39 508
Avsattning till underhallsfonc 1281 000 -1 281 000
lanspréktagande av underhallsfond -751 597 751 597

o -487 962

241 242 2321206 -16 702 349 -487 962

Vid drets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans {érfogande finns féljande mede! (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avstining till underhallsfond enligt underhalisplan

Arets ianspraktagande av underhalisfond
Summa 6ver/underskott

Btyrelsen féreslar fljande disposition till {éreningsstémman:

Att balansera i ny rakning

16 172946
-487 962

-1 281 000
... 151597
-17 190 311

-17 190 311

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.

C
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Resultatrakning _
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 4 356 277 4313198
Ovriga rorelseintikter 3 99357 107 514
Summa rirelseintakter 4 455 534 4420712
Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3 393 850 -2 879 677
Owvriga externa kostnader 7 -354 723 -269 061
Personalkostnader 8 -118 278 -124 647
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar 9 -800 151 -800 152
Summa rrelsekostnader -4 667 002 -4.073 537
Roérelseresuliat -211 368 347 175
Finansiella poster

Qvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1348 1125
Réntekostnader och liknande resultatposter 277942 -308 792
Summa finansiella poster -276 594 -307 667
Hesultat efter finansiella poster F -487 962 39 508

487 962 39 508

C

Arets resultat
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Bal ansrakning -
Belopp i kr 7 ) Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Antdggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 6027 734 6813 435
Inventarier, maskiner och installationer 11 ) 107171 121 621
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 134 905 6 935 056
Summa anldaggningstillgangar 5134905 6935056

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundifordringar - 1728
Qwriga fordringar 4 804 4 965
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 106743 103839
Summa kortfristiga fordringar 111 547 110532
Kassa och bank 13 2443 205 2326 072
Summa omséattningstillgangar 2554752 2 436 604
SUMMA TILLGANGAR 8689657 9371660

C
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Balansrékning

E‘e/c);:ap ikr o - Nbiti o

- 2021-12:31

9(17)

| 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
FFastighetslan
Summa langfristiga skulder

14,15

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
l.everantbrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 16
Summa kortfristiga skulder

14,15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

241 242

2321206

241 242
1791 803

2 562 448 2033 045
16702349  -16212 454
-487 962 39 508
17190 311 16 172 946
14627863  -14 139901
9271000 19451 362
9271 000 19 451 362
13 050 192, 3 266 064
232 127 113 955

15 065 36 576

13 248 13 248

735 888 630 356

14 046 520 4060 199
8 689 657 9 371 660

a



Brf Urbilden
746000-2145

Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Idpande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

zrhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den lpande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forédndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)
Kassafiéde fran den Idpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
i.ikvida medel vid arets slut

2021-01-01-

_2021-12-31

10(17) -

2020-01-01-
2020-12-31

211 368 347 175
800151 800152
588 783 1147 327
1348 1125
277942 -308 792
312 189 839 660
1015 -353

202 193 53 210
513 367 892 517

2 880 000 1 980 000
3276234 2398 564
-396 234 -418 564
117133 473 953
2326072 1852 119

2 443 205

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

C
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovigningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag (K2). :

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser idpande
underhéll som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokf&ringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet egat
kapital. Avsétiningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dvertdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas | resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedar.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjancleperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anlaggningstiligangar:

Byggnader 10-50 &r
Inventarier, maskiner och installationer 10 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

20211231 2020-12:31
Arsavgifter bostader 4 205 701 4 164 110
Arsavgifter lokaler 150 576 149 088
BSumma 4 356 277 4313198
Not 3 Cvriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

] 2021-12-31  2020-12-31

Overlatelseavgifter 29 096 20613
Andrahandsuthyrningsavgifter 38 420 55 386
Qvriga intékter 31 841 31 515
Summa 99 357 107 514

‘
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Not 4 Reparationer

2021-01-01-
2021-12-31

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Vattenskador

Klottersanering

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
(ffbvrigt, gemensamma utryrnmen
Vertilation, installationer
Tele/TV/poritelefon, installationer
Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

7647 37 398
- 3129
7868 41239
30 717 11738
27 298 8323
12 800 -
6 933 10 03
13 947 19 398
- 182 697
2022 -
1593
110 825 313 956
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
36 654 141 346
208 895 67 688
96 288 -
362 260 -
47 500.
751 597 209 034

2021-01-01-
2021-12-31

2020-01-01-
2020-12-31

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk fGrvaltning
Fastighetsférvaltning utdver avtal
Stédning

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snérdjning

Serviceavial
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter f6r kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Summa

180733 177223
308 940 304 740

- 9 934

159 760 156 240
46 452 32 475
24 938 4988

41 389 -
44 404 54 211
50 440 34712
6335 9 069

150 716 110 101
958 357 893 961
288 312 279 932
140 373 128 032
49 785 48 854

12 932 30 277

60 819 66 689
B4 15 250
2531 428 2 356 687

4
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Mot 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-
2021-12-31

13(17)

2020-01-01-
2020-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Ekonomisk férvalining

Ovriga férvaltningskostnader

Revision

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

[T-fjéinster

Ovriga externa tjénster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostniacer

- 6125
938 -

23 074 15 935
122 344 119 412
52 163 65 203
14 625 16 750
- 391

83 195 34 319
4576 775

5 075 3136
44 875 3125
2000 2 000
1857 1889
354 723 269 061

Féreningen har ej haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Arvode till styrelsen har beviljats.

Arvoden, erséttningar och sociala avgitter

2021-01-01-.  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 90 000 90 000
Utbilcining - 6 369
Bumma 90 000 86 369
Sociala avgifter 28278 28278
Summa 118 278 124 647
Not 9 Avskrivning av anléaggningstillgéngar
2021-01-01- 2020-01-01-
e 2021-12-31  2020-12-31
Byggnader 785 701 785 702
Inventarier, maskiner och installationer 14 450 14450
Summa 80O 151 800 152

I
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

Utgdende anskatfningsvirden

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Uigdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader

Taxeringsvérden
Bostéader

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

2021-12-31

14(17)

23557 415
23 557 415

23557415

23 557 415

16743980  -15958 278
16743980  -15 958 278
785701 -785 702
-785 701 -785 702
17529681  -16 743 980
6 027 734 6 813 435

6 027 734 6813 435

64 000 000 64. 000 000
1003000 1 003 000
65 003 000 65 003 000

37 682 000 37 682 000

C
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31  2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-inventarier, maskiner och installationer 144500 144500

{tgdende anskaffningsvirden 144 500 144 500

Ingdende avskrivningar

Vid drets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 22879  -B429
-22 879 -8 429

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer B -14 450 -14 450
-14 450 -14 450

Utgéende avskrivningar 37329 -2¢2 879

fedovisat varde 107 171 121 621

Not 12 Férutbetalcla kostnader och upplupna intékter

B ) ) - 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 106 743 103 832
Summa 106 743 103 839

Not 13 Kassa och bank

. 2021-12-31  2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2443205 2326 072
Summa 2 443 205 2326 072

C
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Not 14 Férfall fastighetsian

2021-12-31

13050 192
9271 000

2020-12-31
3266 064
19 451 362

22 717 426

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

22321192

Not 15 Fastighetsian

2021-12-31  2020-12-31

Fastighetslan
Summa

02321192
22 321 192

22 717 426
22 717 426

L.aneinstitul Ranta Bundet fill ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek  Lost 2021-09-01 2902 500 - 2902 500 -
Stadshypotek 1,55%  2022-04-30 8 (83 926 - 83 564 7 980 362
Stadshypotek™ 0,46 % 2022-09-01 - 2880 000 7 500 2872 500
Stadshypotek 0,60 % 2022-12-30 1980 000 - 32670 1947 330
SEB 1,18 %  2024-03-28 9771 000 - 250 000 9521 000
Summa 22 717 426 2 880 000 3276234 22321192

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r foreningens fastighstsian, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
foriangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Amortering 7 500 kr/kvartal.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 115 650 118278
Upplupna rantekostnader 23 187 21472
Forutbetalda intékter 331 899 238 337
Upplupna revisionsarvoden 16 000 17 000
Upplupna driftskostnader 2491562 235 269
Summa 735 588 630 356

Not 17 Handelser efter rikenskapsar

Som en effekt av Covid-19 uitbrottet under 2021 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kemmer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
féreningens resultat. <
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Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastigheislan

Fastighetsinteckningar 24270000 24 270000
Summa stéllda sdkerheter 24 270 000 24 270 000
Underskrifter

Malmé, 2022-03- 1 5
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Urbilden, org.nr 746000-2145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Urbilden
for ar 2021.

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhédllanden som
kan paverka férmdagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l@mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upptysningar.

« drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Urbilden f6r &r 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foéreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdetningen &r forsvarlig med hdnsyn tiil de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedtma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

.Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forfust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 2022-03-29
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




