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A. Allminna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Ostra Kronbergsgatan 1 med otg. nt. 769640-2341 ("Féreningen”) som
har sitt site i Lysekil, Lysekils kommun, Vistra Gotalands lin och som registrerats hos
Bolagsverket den 3 augusti 2020, har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska inttessen
genom att i Féreningens hus uppldta bostadsligenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till Féteningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den
ritt i Féteningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for Féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnader fér fastighetsfétviirv genom bolagsoverlitelse pa till Féreningen erbjuden képeskilling,
villkor och tillkommande kostnadet och avset den slutliga fétvirvskostnaden. Berdkningar pd
Féteningens étliga kapital- och driftutgifter grundar sig pd bedémningar gjorda i augusti 2021,
driftstatistik frin siljare, offerter samt pi kiinda eller bedémda férhéllanden.

Foreningens forvirv av fastigheten Lysekil Kronberget 1:71 (“Fastigheten”). kommer att ske
genom kdp av ett aktiebolag, Hammarby-Smedby 3 AB, 556984-5273 (“Bolaget”) innehillandes
Fastigheten, Efter tilltridet av Bolaget verfores sedan Fastigheten omgaende till direktigande av
Foreningen, Detta innebir att Fastighetens skattemissiga virde kommer att understiga det i
Féreningen bokfrda virdet. Kapitalvinstskatt uppstir endast vid férsiljning av fastighet, latent
skatt viirderas dirmed till 0 kronor f6r Féreningen. Fastighetens skattemissiga virde beriknas
uppga till ca 14 000 000 kt.

Féreningen kommer uppta féreningslin till ett kreditbelopp om 8 625 870 kronot. Féreningens
initiala likviditet inkl. underhillsfond kommer i enlighet med den ekonomiska planen att uppgi
till 925 000 kronor.

Féreningen beriknar att tilltrida Bolaget och Fastigheten i september 2021. Minst sju av
bostadsritterna tilltrids vid Féreningens tilltride av Fastigheten, Gvriga bostadsriitter betiknas
tilltridas under oktober 2021 — januari 2022.

Preliminir képeskillingen for aktier i Bolaget inkluderande Fastigheten dr 26 025 120 kronot.
Siljaren star £5r samtliga lagfarts- och pantbrevskostnader som uppkommer vid férvirvet.
Ligenheterna uthjuds till forsilining med hjilp av registrerad fastighetsmiklate pé Svensk
Fastighetsformedling Lysekil. Atta av fjorton ligenheter 4r vid tidpunkten 6+ planens
upprittande bokade av blivande bostadstittshavare. I den ekonomiska planen finns beriknade
upplitelseavgifter fér ligenheterna angivia. Om forsiljningen innebir att upplatelseavgifterna for
ligenhetetna avviker frin den ekonomiska planen justeras kopeskillingen f6r aktierna i Bolaget
som Féreningen fétvirvar i enlighet med inginget aktieverlitelseavtal uppét eller nedét i
motsvarande man, D4 sivil slutlig képeskilling som upplatelscavgifter ska justeras utifrin faktiskt
forsiliningspris kommer inte Féreningens ekonomi att péverkas av ett hogre eller ligte
forsiljningsptis for ligenheterna dn antaget.

Pa tilltridesdagen betalar Féreningen ett kontant belopp om 16 050 120 kronor motsvatande
Féreningens lin och insatser och upplatelseavgifter for sju av de tta ligenheter (nt. 1,2,4,5,7, 8
och 10) som it bokade vid den ekonomiska planens upprittande. Resterande del av
képeskillingen motsvarar insatsetna och beriknade upplitelseavgifterna for de kvarvarande
ligenheterna, Denna del av kopeskillingen erliggs genom att siljaren Stadsmyntet AB, 559016-
0981 utstiller en siljarrevers till Féteningen, Tilltridesdag f6r den ttonde bokade ligenheten (nr.
9) ir bestamd till den 15 oktober.



Nir de sex kvarvarande ligenheterna upplatits av Foreningen, under de nirmsta minadesrna
direftet, 15ses siljarreversen. Vid avvikelse mellan slutligt faststillda upplitelseavgifter och
upplitelseavgifter angivna i den ekonomiska plan justeras shutlig kopeskilling som Féteningen ska
etligoa efter forsiljning av de kvarvarande ligenheterna enligt aktieGverlitelseavtalet uppét ellet
nedit i enlighet med avvikelsen.

En teknisk statusbesiktning av Fastighcten med atgirdsplan har genomférts och upptittats av L.
Soderstedm Fastighetsbesiktningar AB inkluderande kostnadsuppskattningar f6r att underhélla
fastigheten. Besiktningsprotokollet med atgirdsplan biliggs den ekonomiska planen.

Ligenhet nr. 14 ir delvis beldgen under mark och bestir dirfér endast av biarea. Hinsyn har
tagits till ovanstiende vid faststillelse av insatserna.

Féreningen 4ger andelar i Stingenis solpark, en solcellsanliggning strax utanfor Lysekil.
Solcellerna ticker 75 % av el behovet for fastighetens allminna utrymmen.

Enligt bokféringslagen och 4tstedovisningslagen ska en anliggningstillging skrivas av
systematiskt éver anliggningstillgingens livslingd. Sidan avskrivning 4r resultatpiverkande men
inte likviditetspaverkande. Det ankommet pé styrelsen att besluta om avsktivning pd Féreningens

byggnad.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Lysekil Kronbetget 1:71

Adress Ostra Kronbergsgatan 1A-C, 453 33 Lysekil

Tomtens areal 1 029 kvm

Ligenhetsarea 935 kvm bostadstittsarea (varav 871 kvin boatea och 64 kv biarca)
Agandestatus Aganderiitt

Forsikring Fastigheten kommer vid tilltridet att vara fullvirdesférsikrad.
Bypgar ca 1900,

Virdedr 1980

Antal ligenheter 14 st.

Parkeringsplatser 14 st.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Entréer till respektive av trapphusen A och B. Tvittstuga tillginglig genom egen inging utifrin
med tvd tvittmaskiner, torktumlare, tvi torkskap och toalett. Installationsrum i kallarplan med
fjrrvirmeanliggning, V/A-, el- och fiberinstallationer. I killarplan finns vidare ligenhetsfotrad 1
tre olika uttymmen samt cykelfortid. Utvindiga sopkitl i 6ppen sophusbyggnad. Gemensam
matk belagd med grus och asfalt. Parkeringsplats, plantetingar och tridéck med staket omkring.



Servitut och rittigheter

Fastigheten belastas inte av nagta servitut, gemensamhetsanléggningar eller andra rittigheter.

Kortfattad byggnadsbeskrtivning

Antal viningar Byggnad med 3-4 viningar och killare.

Grundliggning Grundmurar av natussten och betong. Killargrund och
krypgrund.

Stommar och bjilklag Betong och trd

Fasader Tri

Yttertak Bandplit

Fonster 3-glasfonster frin 1982, respektive 2017-2018.

Entté och trapphus "Trid6erar, betongtrappa, vatje viningsplan i betong
och ricke i jarn.

Uppvirmningssystem Fjarevirme

Ventilation Fliktstyrd frinluft, Tilluft genom spaltventiler 1 fonster
eller viggventiler.

Angiende bostadsrittsligenheter

Antalet ligenheter som upplits med bostadsritt 4r 14 stycken, Alla ligenheterna renoverades och
stambyttes 1982. Eit flertal ligenheter har renoverats under senare 4r, varav badtummen i fyra
ligenheter hat renoverats under 4t 2021. De flesta badrum har plastmatta pa golv och viigg, eller
klinker och kakel i ndgra fall. Kéksintedning med diskbink, elspis, kyl- och frys samt kéksflikt
eller spiskdpa. Vatierande parkett och plastgolv. I ndgra fall nylagt parkettgolv. Efter foreningens
tilltriide ansvarar respektive bostadsrittshavate fér det inte underhéllet. Féreningen stit for alla
kostnader avseende uppvitmning,

Kortfattat angdende underhallsplan

Byggnaden kan anses vara i genomgéende gott skick och néira férestdende underhdll i begtiinsat.
Alla elstigare i fastigheten 4t utbytta och fiber dras in i fastigheten i samband med tilltridet.
Endast mindte underhéllsbehov it bedémda de nirmaste 5 dren. Mellan 5 till 15 r planeras en
del stérre underhillskostnader som renovering av fasad till en kostnad av ca 250 000 kronor,
malning av plattaket till en kostnad av ca 320 000 kronor samt delvis stambyte till en kostnad av
ca 420 000 kronot. Underhéllet finansietas av redan avsatta medel i foreningen och planerade
avsattningar.



C. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv

Forviirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad (aktiebolag & fastighet) 26 025 120
Lagfartskostnad* 0
Pantbrev¥* o
Kassalikviditet (inkl. initial underhallsfond) 925 000
TOTALT 26 950 120

*Sciljaren stir for samtliga lagfarts och panthrevskosinader som uppkommier vid forvirvet

D. Taxeringsvirde

‘Taxeringsvirde Bostider Lokaler Totalt

varav byggnadsvirde 6 600 000 0 6600000 |74,83%

varay matkvirde 2 220 000 0 2220000 |2517%
8§ 820 000 0 8 820 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsittningar

Banklan banklin1l banklin2| Summa
Belopp kr 4312 935 4312 935 8 625 870
Sikerhet Pantbrev Pantbrev

Bindningstid 14r 2 dr

Rintesats* 1,90% 1,95% 1,925%
Amottering** 1,00%
Belopp amortering ar 1 43129 43129 86 259
Rintekostnad it 1 81 946 84 102 166 048
Totalbelopp ér 1 (riinta-+amort.) 125 075 127 232 252 307

*Rinta enligt offert frin Tanums Sparbank inkl. pdslag 0,5 procentenheter for bindningstid 1 dr & 2 ar.
Snittrintan bijs dr 2028 #ill 2,00 %, dr 2030 #ill 2,25 %, dr 2031 #ill 2,50 %, dr 2033 1l 2,75 %,
4r 2034 £l 3,00 %, dr 2035 5l 3,25 % ach r 2036 1 3,50 %, se punkt H. Ekonomisk prognos.

** Rak amortering om 1 % per dr.

Finansiering

1. Insatser 16 303 000

2. Upplitelseavgifter (berdknade) 2021 250

3. Féreningens lin (ldngfristipa banklin 1-4) 8 625 870
Summa finansieting (1.+2.+3.) 26 950 120
Arcauppgifter

Boarea (BOA) 871

Biarea (BIA) 64

Total bostadsrittsarea 935

Nyckeltal per kvin: |[BOA Total BR-area
Total £5rviirvskostnad kt/kvm 30931 28 814
Insatser och upplitelseavgifter per kvm 21031 19 592
Lin i foreningen per kvm 9900 9 223
Arsavgift per kvm 644 600
Sepatat fotbrukningskostnad (el) per kvm 129 120
Driftkostnad i féreningen pet kvm 366 3N
Avsittning till uh-fond + avskrivningar per kvm 256 238




F. Berikning av foreningens arliga utgifter och inkomster

Kvm totalt
935

Beriikningarna fr gjorda for ar 2021 (ér 1)

krf kvm to
Kapitalutgifter BR-arra
Amorteringar ar 1 86 259 92
Rintor 4t 1 166 048] 178
Summa kapitalutgifter: 252 307| 270

Rak avskrivning oms 1 %o, 193 750 kronor per dr tillimpas. Avskrivningen beriknas pa
kipeskillingen proportionerat med stod av taxeringsvdrdet for byggnaden.

&rf ko tot
Driftutgifter BR-area
Vatten och avlopp 60 000 6«
Uppvirmning & fastighetsel 135000] 144
Sophimtning 20000{ 2
Fastighetsforsikring 15000 16
Teknisk fotvaltning & fastighetsskotsel 25000 2
Stidning & sndréjning 15000 1
Ekonomisk Forvaltning 250001 27
Arvoden (styrelse, revision) 10000 11
Ovrigt 16pande underhill m.m. 14100] 15
Summa driftutgifter: 319100| s«
*Driftutpifler kan bii bigre eller ligre dn angiver.
kr] kom tot
Underhéallsfondering BR-area
lUnderhﬁllsfond 28 059| 30
Skatter och avgifter
Fastighetsavgift bostider* 20426 2
Summa skatter och avgifter: 20 426} 22
*Fastigheisavgifien for 2021 dr 1459 kr/ ligenhet.
fr kom tot
BR-area
[Summa utgifter inkl. undethillsfond: 619 892] 453
kr/ kom ot
Arsavgifter och andra inkomster BRearva
Atsavgifter bostadsrittet 561 092] o0
Hyresintikter patketingplatset 58 800] s
Summa inkomster: 619 892| 453
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J.  Styrelsens underskrifter

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utférande, beriknade
kostnader och intikter m.m, hinf6r sig till vid tidpunkten f6t planens upprittande kinda
forutsitiningar.

Lysekil 2021-09-13

Bostadstittsforeningen Ostra Kronbergsgatan 1

Y = A

Magnus Lofgren Erik Mansson

by

Ingi Viag)/sson N Daniyel Demir
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Besiktningsdatum: 2020-05-04
Ny besiktning: 2021-07-02
Uppdaterad: 2021-09-03
£ Fastighetsbeteckning: Kronbeget 1:71
2 Adress: Ostra Kronbergsgatan 1 A—C
:Z"’g Postnummer och ort: 453 33 Lysekil
E%: Byggar: 1980, ombyggt 2003
Hustyp: Hyresfastighet
Boarea: 947 m?
Fastighetsidgare: Snoklockan KB
Uppdragsgivare
Namn: Stadsmyntet AB
* Adress: . c/o Koncepthus
Hantverkargatan 5 C
Postnr & Ort: 112 21 Stockholm
Telefonnummer: 070 758 2865
E-post: erik. mansson@koncepthus.se -
Besiktningsman Leif Soderstrom
Telefonnummer 0521 — 609 00
E-post: lena@soderstromab.se
Viderlek: | Sol och +8 °C
2021-07-02: Mulet och +18 °C
Nérvarande: Erik Ménsson, Stadsmyntet AB, kopare

Jan, fastighetsvird
Hampus Danielsson, miklare

2021-07-02: Erik Ménsson, Stadsmyntet AB

sid 2 av 19




Kronberget 1:71

Fastigheten var fullt moblerad vid besiktningstillfillet.

Nedanstidende uppgifter ir ¢j kontrollerade av besikiningsmannen.
Siljarens upplysningar om renoveringar och underhll som &r utforda:
2017 och 2018: 3-glasfénster

2019: huset malades, plattaket mélades

Séljarens upplysningar om brister/problem i fastigheten:

Enligt sdljaren finns det inga problem med el, vatten och avlopp, lukter i huset, inlickage i huset,
myror pd viren/sommaren eller moss pa hdsten/vintern.

sid 3av 19



=
=

002004132

2021

Kronberget 1:71

Som presumtiva kopare har Ni alltid en KVARSTAENDE UNDERSOKNINGSPLIKT
betriffande de delar som inte omfattas av besiktningen. De viktigaste undantagen ér:

* Det som finns utanfor bostadsbyggnaden ssom avloppsanldggning, altan mm.
* Bl-, ventilations-, virme-, vatten~, sanitetsinstallationer.

* Skorsten, eldstéider och virmepanna.

* Hushdllsmaskiner och annan maskinell ufrustning.

* Radon och asbest.

* Vattnets kvantitet och kvalitet.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Uppdragsgivare kan begiira fortsatt teknisk undersdkning for att klarldgga om risk for visentliga
fel som besiktningsmannen antecknat under RISKANALYS finns eller inte. Fortsatt teknisk
utredning ingar inte i okuldrbesiktningen.

INFORMATION KRING BEGREPPET FUKT OCH VAD MAN KAN FORVANTA SIG AV
ETT HUS '

Vad ir fukt?

All luft innehaller mer eller mindre fukt, Vi kan dock inte se den med blotta dgat forréin den fills
ut i form av smé vattendroppar t ex mot en yta av metall eller glas.

Redan innan man kan se fukten kan den stilla till med problem genom att den paverkar material i
form av korrosion och tillvixt av mikroorganismer. ‘

VAD KAN MAN FORVANTA SIG AV ETT HUS?

I stort sett alla hus har ndgon form av brister och fel som antingen innebér att ndgon form av
skada redan finns eller att det foreligger risk for framtida skador.

Vi vill, med denna information, gora Er uppmirksam pé att ett hus kriver kontinuerligt
underhall, se bilaga BRA ATT VETA OM.

Alla byggnadsdelar utsitts for slitage. Léttast att upptéicka ér att synliga delar sdsom golv och
viggbeklddnader spricker eller blir véldigt slitna.

Men dven de delar av byggnaden som man inte ser utsétts for slitage. T ex fuktisolering mot en
killarytterviigg eller en driineringsledning. Dessa delar utsétts dagligen for slitage utan att du
mirtker det. En fuktisolering och en dréneringsledning har en genomsnittlig livslingd pa ca. tjugo
&r. Ar t ex en drineringsledning eller fuktisolering éldre &n tjugo ar har den normalt utsatts for
sddant slitage att man kan forviinta sig att skador uppstér.

En krypgrund eller en vind utsitts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid och
geografi, iven detta kan leda till skador. Detsamma géller &ven trikonstruktioner ovan en
betongplatta (ex ett gillestugegolv).

Var okuléirbesiktning hjdlper Er att bedéma slitaget och riskerna med huset och ger Er en lektion
i huskunskap for framtiden med ett friskt hus.
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Huvudbyggnad
Utvindigt
Yttertak

Rénnor och ror

Fasad

Fonster

Dorrar

Grundmur

Grundlédggning

Mark

Balkong fran ldgenhet
1201 uppgéng A

Ovrigt
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Aldre plattak.
Taket #r malat 2019 och 2021.

Rinnor och rér dr rostskadade pa flertalet stéllen.

Trifasad, se riskanalys 1:1.
Fasaden ligger mot 6verblecken och midjeplatarna, okar risken
for rétskador.

Sida med entréer:

Négra foder &r ritskadade.
Fasadbridor rétskadade.

Det dr torrsprickor i fasaden.

Sida mot Ostra Kronbergsgatan:

Fonsterbleck saknas pa ett fonster, se riskanalys 1:2.
En del fasadbrédor dr rétskadade.

Det ér torrsprickor i fasaden.

Sddersida:
En del fasadbridor ér ritskadade.
Det &r torrsprickor i fasaden.

Sida mot Véstra Kronbergsgatan:
Del av fasaden ligger mot asfalten, kar risken for rétskador.
Del av fasaden ligger innanfor sockeln, dkar risken for rotskador.

3-glasfonster fran 1982, se riskanalys 1:3.
Den tekniska livslangden dr passerad.
Firgen flagnar pa fonstren, se riskanalys 1:4.
3-glasfonster PVC fran 2017 och 2018.

Det #r kallras i entrédorrarna till trapphusen.
Natursten och betong.

Det ér sprickor i putsen.

Det ér firg- och putsslépp pa grundmuren,
Killargrund.

Krypgrund, se riskanalys 1:5.
Grunden bor plasttickas inom 1 ar.

Grus, asfalt samt nytt tridéck fran 2021.
Balkongen renoverad 2021.
Oljetanken ligger under terrassdécket, den &r rengjord och

sandfylld.
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Invéndigt
Allmént

Generellt

Utrymme med
forrad 1 -3

Utrymme med
forrad 4 — 6

Cykelforrad

Pannrum

Fastighetsforrdd

Utrymme med
resterande
ldgenhetsforrad
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Sm4 skador som forekommer pé ytskikt och inredning orsakade

av ldersskil eller normalt slitage noteras inte sérskilt hér.

Elen &r atgardad 2021.
OVK ir godkénd 2021. ‘
Brandvarnare saknas 1 ligenheterna.

Ligenhetsdérrarna ér ej ljudisolerade och ej tita mellan dorrkarm

och doérrblad.
Avloppsroren ér av dldre gjutjim.,
Fonster, se riskanalys 1:6.

Trapphuset mélat 2021.
All el r utbytt.

Fiber 2021.

Det ir firg- och putssldpp pa viggarna.

Det #r firg- och putssldpp pa viggarna.

Det 4r firg- och putssldpp pa viggarna.
Betongplattan dr grovgjuten.
Det ér ottt runt ytterddrren.

Det dr sprickor i putsen i taket.
Det saknas laskista.

Aldre gjutjirnsbrunn, byts vid renovering.

Det dr farg- och putssldpp pa viggarna.

Det iir firg- och putssldpp pa viggarna.
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Entré

Kok

Vardagsrum och
matplats

Sovrum 1
Toalett

Dusch

Ovrigt

Entréplan
Trapphus A

Trapphus B

Tvittstuga med
ingéng utifrdn

4
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Liigenhet i killaren

Det ér bom ljud i ndgra klinkerplattor.
Det ér farg- och putssldpp pa viggarna.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det ir en rekommendation med ldckageskydd pa éldre kok.
Klinkerplattor spruckna.

Det ér bomljud i ndgra klinkerplattor.

Det iir bomljud i ndgra klinkerplattor.
Det ir trireglade ytterviggar mot betongen, se riskanalys 1:8.

Det #r trireglade ytterviggar mot betongen, se riskanalys 1:8.
Det dr bomljud i de flesta klinkerplattorna.

Renoverat 2021.
Pax flakt installerad 2020.

Det &r lagt i tak i ligenheten.
Hela ligenheten ér yiskiktsrenoverad 2021.

Nymalat 2021.
Nymalat 2021

Plastmattegolv och malade vaggar fran 1980-talet.

Det ir klinkergolv dér tvattmaskinerna star.

Den fuktstyrda PAX-flikten fungerar.

Golvbrunn, inget sérskilt att notera som beddms vara onormalt
utifrén vanligt aldersslitage.

Toalett:
Plastmattegolv och vatrumstapet frin 1980-talet.
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Liigenheter trappuppging 1 A
Véningsplan 1

Liigenhet A1001
2 rok, 66 m?

Hall Inget sérskilt att notera som bedoms vara onormalt utifrén vanligt
dldersslitage.

Kok Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.
Det ir en rekommendation med lickageskydd p dldre kdk.
Koket dr dldre.
Det ér brannmérken i plastmattan.
Fonstret 8r svart att stinga.

Vardagsrum Parkettgolvet dr slitet.
Fonstret dr svart att stéinga.

Sovrum 1 Ventilation saknas.
Parkettgolvet ar slitet.
Garderoberna &r trasiga.
Dérren ar trasig.

Badrum Plastmattegolv och vatrumstapet fran 1980-talet.
- Den tekniska livslingden dr passerad.
Det dr mogelpéavixt i duschzonen.
Vétrumstapeten gér isér i skarvarna.
Aldre plastgolvbrunn, se riskanalys 1:9.
Klamringen é&r 16s, se riskanalys 1:10.
Pax flikt installerad 2020.
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Hall

Kok

Vardagsrum

Sovrum 1

Dusch och toalett
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Ligenhet A1002
2 rok, 56 m?

Inget siirskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det dr en rekommendation med ldckageskydd pa dldre kok.
Koket dr éldre.

Sképluckorna slépper.

Fronten pé en lada slépper.

Det dr kallras i diskbénkskapet.

Spisen dr nyare.

Parkettgolvet ar slitet.
Parkettlameller sldpper mot ytterviiggen.

Ventilation saknas. —
Fonstersmygen ir fuktskadad, se riskanalys 1:6.

Plastmattegolv och -vigg.

Viggmatta fran 1990-talet, golvmattan éldre.

Den tekniska livslingden 4r passerad.

Det dr lite péviixt 1 duschzonen.

Vattenroren gér upp genom golvet.

Golvbrunn, inget sdrskilt att notera som beddms vara onormalt
utifrdn vanligt dldersslitage.

Pax fldkt installerad 2020.
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Hall

Garderob

Kok

Vardagsrum

Sovrum 1

Badrum
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Ligenhet A1003
2 rok, 54,5 m?

Inget sirskilt att notera som beddms vara onormalt utifrin vanligt
aldersslitage.

Dérren maste justeras.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det ér en rekommendation med lickageskydd pa dldre kok.
Koket dr slitet.

Maskinerna ér dldre.

Parkettgolvet ér slitet.

Parkettgolvet ér slitet.
Det #r flackar i taket.

Plastmattegolv, vatrumstapet och kaklade duschzon.
Den tekniska livslangden dr passerad.

Kaklet 4r daligt uppsatt, se riskanalys 1:11.

Det ir fel pa termostatblandaren.

Badrummet dr i behov av renovering.

Pax flikt installerad 2020.
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Viningsplan 2

Hall

Kok

Vardagsrum

Sovrum 1

Badrum

Hall

Kok

Vardagsrum
Sovrum 1

Dusch och toalett

Ovrigt
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Ligenhet A1101
2 rok, 61,8 m?

Inget sérskilt att notera som bedoms vara onormalt utifrdn vanligt
alderslitage.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det 4r en rekommendation med lickageskydd pa éldre kok.
Koket dr dldre och slitet.

Kokslucka trasig.

Fonstret dr trasigt,
Parkettgolvet &r slitet.

Parkettgolvet dr slitet.

Plastmattegolv och -viigg, dldre ytskikt.
Viggarna dr malade.

Aldre golvbrunn, se riskanalys 1:9.
Golvbrunnen byts vid renovering.

Pax flikt installerad 2020.

Ligenhet A1102
2 rok, 61,5 m?

Inget sirskilt att notera som beddms vara onormalt utifrén vanligt
aldersslitage. ‘

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det &r en rekommendation med lickageskydd pé éldre kok.
Koket dr dldre.

Maskinerna ér éldre.

Lameller pa golvet har sldppt.

Parkettgolvet r slitet.

Badrum renoverat 2021.
Pax flikt installerad 2021.

Hall, vardagsrum och sovrum ytskiktsrenoverad 2021.
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Hall

K6k

Vardagsrum

Sovrum 1

Dusch och toalett

Vianingsplan 3

Hall

K6k

Vardagsrum

Sovrum 1, hoger
Sovrum 2, vinster

Garderob

Dusch och toalett

Ovrigt

Kronberget 1:71

Ligenhet A1103
2 rok, 55 m?

Inget siirskilt att notera som bedoéms vara onormalt utifrin vanligt
aldersslitage.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det ir en rekommendation med lickageskydd pa éldre kok.
Koket ar dldre.

Plastmattan &r trasig.

Parkettgolvet ér slitet.

Parkettgolvet dr slitet.
Doérren bor justeras.

Plastmattegolv, vatrumstapet och plastmattevigg, éldre ytskikt.
Den tekniska livsldngden dr passerad.

Aldre golvbrunn, se riskanalys 1:9.

Pax flékt installerad 2020.

Ligenhet A1201
3 rok, 83,1 m?

Inget siirskilt att notera som beddéms vara onormalt utifrén vanligt
dldersslitage.
Parkettgolv fran 2021.

Nytt kdk 2021.

Koket dr vatsdkrat.

Parkettgolv frin 2021.

Diskmaskin.

Det dr eldningsforbud i 6ppna spisen.
Klinker sprucken framfor spisen.
Parkettgoly.

Parkettgolv.

Parkettgolv.

Inget sirskilt att notera som bedoéms vara onormalt utifrdn vanligt
ildersslitage.

Renoverat 2021,
Pax flikt installerad 2020.

Golven ér lite ur vag,
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Hall

Kok

Litet forrad vid kdket

Dusch och toalett

Sovrum 1, vid dusch
och toalett

Allrum / sovrum

Allrum / TV-rum

Toalett

Familjesovrum

Ovrigt
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Ligenhet A1202
100 m?

Det ér fuktskador i tak och viiggar.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det iir en rekommendation med léckageskydd pa dldre kok.
Koket ér dldre.

Laminatgolvet gar isdr i dndarna.

Det ér kallras pa koksgolvet.

Inget sirskilt att notera som beddms vara onormalt utifrin vanligt
ildersslitage.

Plastmattegolv och -viigg frén 1980-talet,
Den tekniska livsldngden &r passerad.
Det iir takfonster hir, se riskanalys 1:14.
Tviéttstéllet &r 16st.

Aldre plastgolvbrunn, se riskanalys 1:9.
Pax flékt installerad 2020.

Inget sirskilt att notera som beddms vara onormalt utifrin vanligt
ildersslitage.

Det #r fuktflickar pa ytterviggen.
Golvet ir ¢j bra inlagt.

Ovre plan

Det dr firgskiftningar pa parkettgolvet.
Det ir ett takfonster hir, se riskanalys 1:14.

Inget sirskilt att notera som beddms vara onormalt utifrin vanligt
aldersslitage.

Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormalt utifrin vanligt
aldersslitage.

Det #r kallt hiir pd vintern och mycket varmt p4 sommaren.
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Vaningsplan 1

Hall

Kok

Vardagsrum

Sovrum 1

Dusch och toalett

Ovrigt

Hall
K8k

Vardagsrum

7 Sovrum 1

Dusch och toalett

Ovrigt

Kronberget 1:71

Ligenheter trappuppging 1 B

Ligenhet B1001
2 rok

Inget siirskilt att notera som beddms vara onormalt utifrin vanligt
aldersslitage.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det ir en rekommendation med lickageskydd pd dldre kdk.
Koket dr dldre.

Laminatgolvet har svallt i skarvarna.

Inget sédrskilt att notera som beddms vara onormalt utifrén vanligt
aldersslitage.

Inget sérskilt att notera som bedoms vara onormalt utifrin vanligt
dldersslitage.

Plastmattegolv och -vigg fran 1990-talet.

Den tekniska livslangden &r passerad.

Klamringen ar 168 i golvbrunnen, se riskanalys 1:10.
Pax flikt installerad 2020.

Ligenheten ar nikotinskadad.

Ligenhet B1002

2 rok

Parkettgolvet ar slitet.

Nytt kok 2021,

Parkettgolvet ér slitet.

Parkettgolvet &r slitet.

Plastmattegolv och vitrumstapet, kakel i duschzonen.
Ytskikten dr dldre.

Den tekniska livslingden édr passerad.

Pax flikt installerad 2020.

Ligenheten 4r kall pé vintern.
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Viningsplan 2

Hall

Kok

Vardagsrum

Sovrum 1

Dusch och toalett

Hall

Kok

Vardagsrum

Sovrum 1

Dusch och toalett

Ovrigt
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Ligenhet B1101
2 rok

Parkettgolvet &r slitet.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det #r en rekommendation med lickageskydd pé édldre kok.
Koket ér dldre och slitet.

Det ir fuktskador i fonstersmygen, se riskanalys 1:6.

Viggarna ir flammiga.
Déorren bor justeras.

Dorren édr sénderrepad.

Plastmattegolv, vitrumstapet och kakel i duschzonen, frdn 1980-
talet.

Det gir ej okulért att se hur titskikten dr utforda.

Den tekniska livslangden dr passerad.

Aldre golvbrunn, se riskanalys 1:9.

Kldmringen #r 16s, se riskanalys 1:10.

Pax flikt installerad 2020.

Ligenhet B1102
2 rok

Inget sirskilt att notera som bedoms vara onormalt utifran vanligt
aldersslitage.

Lickageskydd saknas se riskanalys 1:7.

Det #ir en rekommendation med lickageskydd pa dldre kok.
Koket dr éldre.

Plastmattan ir sliten.

Det ir fuktflickar pa parkettgolvet.

Parkettgolvet har gatt ur spont.

Viggarna dr flammiga.

Parkettgolvet ir slitet.

Plastmattegolv och vatrumstapet, frén 1980-talet.
Den tekniska livslingden dr passerad.

Aldre golvbrunn, se riskanalys 1:9.

Pax flikt installerad 2020.

Det ér nikotinlukt i 1igenheten.
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Viningsplan 3

Hall
Inre hall
Kdk

Vardagsrum och
matplats

Sovrum 1, vid
vardagsrummet

Sovrum 2
Sovrum 3

Dusch och toalett

Toalett med
tvittmaskin

Ovrigt
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Ligenhet B1201
4 rok, 110 m?

Nyrenoverat ytskikt 2021.
Parkettgolvet ér slitet.

Koket dr nyrenoverat 2021.
Koket dr vatsdkrat.

Nyrenoverat ytskikt 2021.

Det ér fuktflackar i taket.

Det dr snedtak hir, det r viktigt att luftspalterna #r ritt utférda -
om inte, se riskanalys 1:12. :

Det #r snedtak hir, det r viktigt att luftspalterna ér riitt utforda -
om inte, se riskanalys 1:12.

Nyrenoverat ytskikt 2021

Nyrenoverat ytskikt 2021.

Nyrenoverat 2021, kakel och klinker.
Viétrumsintyg finns.

Pax flikt installerad 2021.

Fonstret dr fuktskadat, se riskanalys 1:6.

Golven dr ur vag.
Det ir lokalt knarr i golven.
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Vind
Ovre vind frin koket
i ldgenhet B1201

Ovre vind fran hallen
ildgenhet B1201

Kattvind
ildgenhet B1201

Kronberget 1:71

Det iir en del fuktgenomslag pa yttertakets insida,
Ventilationsroret &r ej isolerat.

oo

P

3

Det 4r en del fuktgenomslag pé yttertakets insida, syns vél dér
det har lickt in.

Ventilationsroret slutar p kattvinden, det kommer roklukt den
vigen.
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RISKANALYS

1:1

1:2

1:3

1:4

1:5

1:6

TRAFASAD: Fasadpanel och trikonstruktioner som har torrsprickor och/eller
malningsbehov riskerar pa grand av sdmre vattenavvisande forméga att i
fuktskador, Detta i sin tur kan i virsta fall leda till rétskador i panelen och
bakomliggande konstruktioner. Fukt kan éven tringa in runt fonstren.

FONSTER- och TROSKELBLECK: Fukt- och rotskador i fonster, dorrar,
fonster/dorrfoder samt felmonterade eller avsaknad av underbleck/6verbleck kan
orsaka fukt- och rétskador i trikonstruktionen pa grand av att vatten kan trénga in i
konstruktionen.

ALDRE ISOLERGLASFONSTER: I isolerglasfonster som #r dldre én tjugo &r
finns det risk for att luft kan komma in mellan rutorna vilket kan orsaka kondens.
Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag genom &ldre och/eller bristfélligt
underhallna fonster. Fukt kan triinga in vilket kan ge rotskador 1 stommen.

FONSTER FARGSLAPP: Nir firgen slipper pa fonstren ér fuktskyddet borta och
det dr risk for fukt- och rétskador.

KRYPRUMSGRUND/TORPAGRUND/PLINTGRUND: Kvarstannande fukt i
utrymmet kan orsaka fukt- och mdgelskador i syll, bjilklag samt i mogelbendget
material i utrymmet. Fukt som avges frén markytan kan ge for hog luftfuktighet i
kryputrymmet. De mest utsatta byggnadsdelarna vid kryprumsgrundbeldggning ir
trossbottenbriidor, skivmaterial, tribjilklag och ytterviggsyllar.
Utelufisventilerade kryprumsgrunder &r en riskkonstruktion som kan drabbas av
fukt och mogelskador samt rotskador pé grund av for hog luftfuktighet i
kryputrymmet. Utomhusluften har under sommaren hogt fuktinnehall beroende pa
att luften dr varm och fuktig. Nir utomhusluften kommer in i den kalla
kryprumsgrunden s kyls den av. Det hoga fuktinnehéllet i Juften tillsammans med
den ldgre temperaturen i kryputrymmet medfor att den relativa fuktigheten blir
hogre i kryputrymmet &n utomhus.

Vid kryprumsgrunder med bottenbjilklag av betong/littbetong kan, vid for hdg
luftfuktighet i kryputrymmet, korrosionsskador uppsta pd armeringsjarn och
rorinstallationer.

FONSTER: Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag genom éldre och/eller
bristfilligt underhallna fonster och snickerier. Fukt kan tringa in vilket kan ge
rotskador i stommen.

KOK: Vid avsaknad av lickageskydd finns det risk for att vatten triinger ner {
oskyddat organiskt material vilket i sin tur kan leda till fukt-, r6t- och mogelskador.
Lickageskydd bor finnas under diskbinksskép, diskmaskin, kyl, frys samt dven
andra vattenanslutna apparater som till exempel is- och kaffemaskin.

Riskanalyserna fortsdtter pd nista sida
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INVANDIGT ISOLERADE KALLARYTTERVAGGAR:

Det finns alltid en risk med invindigt isolerade/uppreglade kéllarvaggar. Markfukt
kan ta sig in i kéllarviggen om fuktisoleringen dr bristfillig.

Fukt kan ocksa tillforas kéllarviiggen genom att fuktig inomhusluft kondenserar pd
killarmurens insida. Sarskilt utsatta byggnadsdelar &r trimaterial som har kontakt
med betonggolv och grundmur.

Om organiskt material (trd) har anvénts som regelverk ochfeller byggnadsarbetet
inte utforts fackmaissigt kan fukt och mogelskador samt rétskador uppsta.

GOLVBRUNN: Det #r alltid en risk for vattenskador runt dldre golvbrunnar. Det
finns risk att vatten/fukt kan tringa ut mellan tatskikt och brunn ut till
kringliggande konstruktioner och dér fororsaka fuktrelaterade skador.

Golvbrunn ska vid ombyggnad eller renovering bytas ut om den &r &ldre &n frin
1990.

Ar golvbrunnen #ldre &n frdn 1990, eller inte bytt vid renovering kan det innebéra
att forsikringsbolaget endast limnar ett begrinsat forsdkringsskydd for vatrummet
alternativt undantar vitrummet frin hemforsikringen. Eventuellt forsdkringsskydd
far kontrolleras med respektive forsikringsbolag.

KLAMRING: Ar inte klimringen ritt monterad i golvbrunnen finns risk att
vatten/fukt kan tringa ut mellan titskikt och brunn ut till kringliggande
konstruktioner och dér férorsaka fuktrelaterade skador.

VATRUM: Nir ytskikt i vatrum &r trasigt eller vid undermaligt fall finns det risk
for att vatten trénger ner i oskyddat organiskt material vilket i sin tur kan leda till
fukt-, rot- och mogelskador.

Vid risk i vatutrymme &r hela utrymmet en risk da vatten kan tringa in bakom
fuktspérr — vilket i sin tur aldrig far brytas.

SNEDTAK/ASTAK: Risk foreligger fér fukt- och mogelskador i yttertaksbréidor och
isolering i snedtak pa grund av att luftspalt kan saknas mellan yttertaksbrédor och
isolering i snedtak. Ventilationsluft tas in vid takfot (sims) och sldpps ut genom
ventiler pi gavelspetsar (alternativt ventileras nock).

Vid avsaknad av eller undermalig (tilltéppt luftspalt) ventilation i utrymmen dér det &r
konstruerat att flyta igenom x liter/minut finns risken att diffusionen (svett och nga)
kondenserar och vandrar upp i vindsutrymmet och sugs upp av organiskt material
(isolering och tr) och vidare leda till fukt-, rot- och mogelskador.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Utifran besiktningsmannens anteckningar och riskanalyser kan kdparen begéra en <
fortsatt teknisk utredning for att klargora om risk for vésentligt fel foreligger eller 7
inte. /

En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen.

En sidan utredning kan bestéllas sérskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsétier
fastighetsdgarens uttryckliga medgivande.

Vinersborg 2020-05-04

Leif Soderstrom
L. Soderstrém Fastighetsbesiktningar AB
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BRA ATT VETA OM:

Under nedan rubriker redovisas information om, elinstallationer, vtrumsregler, tekniska livslingder som kan vara bra fir en fastighetséipare att
kiinna till, Det kan Aven forekomma gencrella rekommendationer under detta stycke. Hiir anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade tekniska
livslingder for de flesta konstrukiionsutféranden i syfte att underliitta planering av byggnads-underhall.

El
Kunskap, forsiktighet och respekt iir tre viktiga begrepp att beakta nir det giller el.

Elsiikerhetsverket #r en statlig myndighet, pa deras hemsida finner man mycket information och foreskrifter om el. www elsakerhetsverket.se

El-ridgivningsbyréin i en fristiende byrd for konsumenter som utan avgift hjdlper och vigleder dig i olika frigor p4 elmarknaden.
www.elradningsbyran.se

Jordfelsbrytare
L alla niya hus ér det krav p& jordfelsbrytare samt &ven vid viss ombyggnation, till exempel installation av elektrisk golvvirme och i badrum.

Installation av fast installerad jordfelsbrytare méiste utfiras av behorig elinstallatr. Krav pd jordade el-ledningar giiller fr.o.m. 1996 och krav pa
jordfelsbrytare fr.o.m. 1999. I iildre byggnader maste man dirfor forvéinta sig att jordfelsbrytare/petsikra kontakter jordade elledningar saknas, 1
samband med eventuella renoveringar bir man déirfor dven fornya elinstallationer.

Vad hiinder om propparna gér?

Om det uppkommer problem med att sikringar och/eller jordfelsbrytare frekvent loser ut ska fackman kontaktas for genomgéing av hela
clsystemet.

Spotlights

Elsiikerhetsverket har sett en dkning av brénder till foljd av felaktigt installerade spotlights, Oftast beror det pé att spotlights placerats fir ndra
briinnbart material. Eftersom virmen frén lampan #r hog bor du vara forsiktig niir du installerar spotlights.

Eluttag utomhus

Det iir inte tillitet att dra ut cn skarvsladd genom fonster eller dorr. El utomhus méste anslutas till ett eluttag utomhus. Saknas jordfelsbrytare kan
en portabel monteras forst.

Barnsiikerhet

Att ha petsikra uttag 4r en enkel sikerhetsAtgdird, Sarskilt viktigt &r det om det finns smabarn i nérheten. Elsikerheten ir livsviktig och
kunskapen om den mste hela tiden foras ut till nya generationer el-anvindare. Lir dérfor ditt barn tidigt att respektera elen och dess faror.
Ojordat och jordat i samma rum

Alt ha jordade och ojordade wttag i samma rum, &r forbjudet. Om det uppstar ett fel i t ex en lampa som fir ojordad, kan hela lampan bli
spinningsforande, Om man berdr den trasiga lampan och samtidigt kommer &t en produkt som #r jordad, gir strtémmen genom kroppen. Livsfara
uppstdr.

Vitutrymmen

Vitutrymmen kan dlja en hel del odnskat bakom ytan, Fér att forhindra fuktskador och andra obehagliga dverraskningar har flera branschorgan
tagit fram hirdare riktlinjer och krav for vitrum. Vad mnga inte vet iir ait de flesta villaforsikringar inte ticker for de kade kostnader som
dessa regler innebir, vid renovering av vitutrymmen efier en fuktskada. Vid renovering av vitrum giiller att de ska utféras enligt géllande
bygenormer och bir dven alltid wppiylla géllande branschregler.

For kakel och klinker giller Byggkeramikridets Branschregler for Vitrum, BBV 07:1 For mera information se www.bkr.se

Fér plastmattor se www.gvk.se

Frén 2005 finns fiven branschregler for rérinstallatorer kallede *Siiker vatteninstallation” se www.sakervatten.se

Téiskiktet som gor att viipgar och golv hdller titt och hindrar vatten fidn att sippra igenom har stor betydelse fr hur bra ditt nyrenoverade
badrnn stir emot fukt, De gamla kraven pa tiitskikten riicker inte till och déirfor har branschorganen éindrat sina riktlinjer och kraven héjts.
Eftersom konsumenten sillan fir inférstddd i detaljerna kring ett vitrumsbygge har egenkontrollen av branschen ett stort viirde.

Viktigt all tinka pa niir man bygger om hemma, oavseit om man gor det sjilv eller anlitar nigon, ér alt f81ja rekommendationer frén flera olika
branschorganisationer.

Om elt vitutrymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bor man anlita ett av de omkring 2 000 foretag i Sverige med vitrumsbehdrighet.
Det ir en garant] for ait hantverkaren &r utbildad i branschens regler och arbetar med godkiinda konstruktioner.

Niir ett vitrum iir byggt av en behbrig hantverkare far man ett kvalitetsdokument diir det frampér exalkt vad som &r gjort och vilka material som
har anviints, Detta ir et viirdepapper som br forvaras pd ett siikert stille.

Avsaknad av kvalitetsdokument kan medfora att forsikringsbolaget endast limnar ett begréinsat forsakringsskydd for berdrt vatrum alternativt
undantar vitutrymmen frdn hemforsikringen.

Vitsikring kok

Enligt gillande normer ska kyl, frys och diskmaskin forses med ett underléigg i form av lickageskydd. I handeln gir de ofta under namnet
droppskyddsbrickor. Brickoma #r formade som ett kar i plast med en plan front. Om vattenlickage uppstér i vitvarorna vandrar vatinet mot
framsidan av maskinen, D3 uppticks problemet direkt. Samtidigt kan inget vatten rinna bakom vitvarorna eller binkarna.

Diskbiinken &r en annan plats dér vattenlickage kan uppkomma. Skyddet som #r format speciellt for detta har samma princip som
lickageskydden under vitvaroma. Skillnaden ligger i att hiir finns ocksd plats for avlopps- och vattenledningsror. For att 2 ett effektivt
vattenskydd behdvs dven en tiitningssats s att det inte blir en glipa mellan rér, réthél och skydd,



Fuktmiitning

Eky

Vid de fuktvérden vi méter (Fkv), géller foljande, att normalvirdet ligger meilan 8 -10 % Fkv och vid 17 % Fkv och mer &r det risk for x5t — och
mbgelskador,

Ett materials fuktighet, t.ex, en regel eller i en vindskiva, miits ofiast i fuktkvot (Fkv). Fkv ér ott métt pa forhallandet meltan fuktinnehall i kg
och mingden torrt material i kg, Vid fuktkvoter Gverstigande 17% i gran och furuvirke finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel).

RE

Luftens fuktighet mits i relativ fuktighet (%RF), RF ir enkelt uttryckt ett matt p4 hur mycket valten som luften innehdller vid en viss temperatur.
Vid 100% RF #r luften méttat och fukten fills ut i form av smi vattendroppar. Men redan vid 60% RF korroderar stal, vid 70% - 75% RF finns
det risk for mikrobiell tillvaxt (mogel). I Sverige ligger medelvirdet for utomhushuften Gver &ret runt 80% RF,

Torpagrund/kryprumsgrund

Det huvudsakliga skiilet till att torpagrunden/kryprumsgrunden &r en riskkonstruktion #r att markytan kyls ner under vintermanaderna.

Under sommaren fors varm fuktig luft in i utrymmet vilket utgdr en risk for kondensbildning nér den varma lufien kyls ner. Organiskt material
gom ligger i anslutning till utrymmet riskerar att bli fuktigt av kondens, till foljd av detta kan det bli fukt-, rét- och mgelskador i det organiska
materialet.



Underhall/tekniska livslingder

Teknisk medellivsliingd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner

Anmirkning: Till grund for livslingdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstillning

av livslingdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsméssiga vérden frin branschen.

Fér en fastighetstigare #r 30 dr, ur erfarenhetsmissig synvinkel ett vanligt intervall vad giller underhill av en byggnad. Man kan forenklat siga

att 30 dr éir ett nyckeltal for renoveringar,

Teknisk livslingd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anliggning kan uinyl{jas for avsedd funktion.

Takkonstruktioner

Takpapp ldglutande/platta
konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta
konstruktioner

Takpapp, stro- och biirlikt under takpannor
av betong, tegel

Takpannor av betong/tegel
Korrugerad takplat med
underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad plat

med underliggande papp
Asbestecementskivor/Eternittak
Platdetaljer (ruat skorstenar,
ventilation etc)

Hiingrénnor stupror

Skorsten (renovering/fommurning
skorstenstopp, titning rokkanaler)
Nyit undertak — invindigt

Fasader

Triipanel (byte)

Triipanel (milning}
Omfogning av fasadtepel.
Puts tjockputs 2 cm
(renovering/omputsning)
Asbestcementplattor
(eternitplattor)

Fonster/dérrar

Isolerglas (blir otdta med tiden)
Fonster

Dérrar inne/ute

Maélning fonster/ddrrar

Driinering/utviindigt fuktskydd
Drineringsledning och utviindig vertikal
fuktisolering (inklusive dagvattenledning i
anslutning till drinledning)
Dagvattenledning utanfér byggnaden.

Terasser/balkonger,altaner/
utomhustrappor

Tiitskikt (t.ex asfaltsbaserade tétskikt)
Plét

Betongbalkonger, armering exkl titskikt

Ar
20
30

30
30

35

35
30

35
25

40
40

25
50

35

50

Invindigt

Malning/tapetsering efc
Parkettgolv/irigoly (byte)
Parkettgolv/trigolv (slipning)
Laminatgolv

Plastmatta pa golv (gj vitrum)
K&ksluckor, binkskivor, kéksinredning
Snickerier o inredning (t ex lister). Ej kok
Trappor

Vitutrymmen

Plastmatta i vatrum

Tétskikt underklinker/kakel i vitutrymme
Titskikt golv/vigg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/biirjan 1990-talet

Typgodkind vatrumsmatta (plast) som tétskikt

under kinker/kakel
o utfort fore 1995
cintfort efter 1995
Vitrumstapeter viggar

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishill,
tyittmaskin, torktumlare etc.

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning éin
hushillsmaskiner
Avloppsledningar
Virmevixlare

Sanitetsgods (tvittstill,

WC stol m.m.

Badkar bubbel

Avloppstank
Viirmeledningar kall
varmvattenledningar
Varmvaitenberedare,
el-radiator, viirmepanna
(oljael) inkl expansionskirl.
Golvbrunn

Motor ventilationsflakt.
Elcentral.

Virmegolvy

Elvirmeslingor i vitutrymme
Elviirmeslingor i golv
Vattenburna slingor i golv

10

20

45

30

30



BESKRIVNING AV ORD SOM KAN FOREKOMMA I BESIKTNINGSUTLATANDET

OKULARBESIKTNING — besiktning som utfors med hjélp av syn, lukt, kinsel och horsel utan att det gors
ingrepp i huset.

MIKROORGANISMER - samlingsnamn fr mogel, rota och bakterier.
MIKROBIELL LUKT - lukt som bildas av mogel, rota eller bakterier.

TRYCKIMPREGNERING — metod for att skydda tré frén rotskada. Anvénds frimst for att skydda trd
utomhus, men kan dven finnas inomhus i t.ex. syllar.

STRO — OCH BARLAKT - trilister som tegelpannor hiings fast pa. De kan dven ligga under ett plattak.

YTTERTAKSPANEL/UNDERTAK - takbekliddnad som biir tegelpannor eller takplat, dvs. direkt under ldkt
och eventuell takpapp, sett frén ovansidan.

RASPONT- hyvlade och spontade briider som t.ex. anviinds som yttertakspanel eller blindbotten.

REGLAD VAGG — trikonstruktion som bildar viigg innanfor en murad eller gjuten kéillaryttervigg.
REGLAT GOLV - trikonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

FLYTANDE GOLYV - golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nigon
infistning vare sig mot golv eller vigg. Den kan bestd av golvskivor eller brider som ligger antingen ovanpd
en hard isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

BOARDSKIVOR - tréfiberskivor som t.ex. anviinds som blindbotten eller underlag for yttertak.

SYLL — underliggande triregel i viiggen dér viggen vilar mot grunden.

BJALKLAG - ir den del av byggnaden som golvet vilar pi mellan tvé vaningar eller mot grundlédggningen.

BLINDBOTTEN — undersidan av ett bjilklag i en krypgrund eller torpagrund.

KRYPGRUND - éir den sockel som husets viggar vilar pd. Utrymmet innanfor grundmursviiggarna dr
krypbart, det dr utrymmet mellan mark och undersidan av bjilklaget.

TORPAGRUND - &r den sockel som husets viggar vilar pd. Utrymmet innanfdr grundmursvéggarna r inte
krypbart, det ir utrymmet mellan mark och undersidan av bjélklaget.

PLATTA PA MARK — husgrunden #r en gjuten platta i betong, den gar under hela huset. Plattan ir normalt
tjockare, forstyvad, under ytterviiggara och den birande innerviiggen. Innergolvet ligger direkt ovanfor den
gjutna plattan, antingen r den uppreglad, flytande eller med ett ytskikt direkt pé plattan.
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FASTIGHETSBESIKTNINGAR AB Atggirdsplan

Atgirdsplan

Besiktningsdatum: ~ 2021-07-02 Bestillare: Stadsmyntet AB, Erik Mansson
Besiktningsadress: Ostra Kronbergsgatan 1 A — C, 453 33 Lysekil

Fastighetsbeteckning: Kronberget 1:71

Nérvarande: Erik Méansson, Stadsmyntet AB

Atgirdsplan

Kostnader for att atgérda brister, kostnadslédge juli 2021.
(Angivna kostnader inkluderar byggherrekostnader och moms).

1. Hela plattaket malas, cirka 2031.

320.000:-

2. Punktrenovering av fasaden, cirka 2024.
80.000:-

3. Malning av fasaden, cirka 2026.
250.000:-

4, 3-glasfonster frén 1982 byts, cirka 2025.
Det ér 10 stycken fonster som behdver bytas 4 11.000:-
110 000:-

5. L#genhetsdbrrarna byts ut till brandklassade och ljudklassade dorrar, cirka 2026.
16.000:-/styck

6. Stambyte inklusive nya ytskikt i badrum (plastmatta, golv och viigg), cirka 2031.
420.000:-

7. Maélning av killaren, cirka 2026.
30.000:-

Vinersborg 2021-07-02
Leif Soderstrém
L. Sdderstrom Fastighetsbesiktningar AB

Adress: Telefon: E-mail: F-skatt/reg.nr Bank: Bankgiro:  Postgito:
Karlsbergsviigen 3 0521 - 609 00 lena@soderstromab.se 556254-4899 Handelsbanken 5165-5231 970 377-8
462 60 Vinersborg

sidlavl



Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan £6r bostadsriittsforeningen Ostra Kronobergsgatan 1 med org.or 769640-2341 fir hirmed avge
fsljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse fér bedomandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifier som limnats i planen stimmer 6verens med mnehillet 1 tllgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som #r kinda f6r oss.

1 planen gjorda beriikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar och &vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid
tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriiknad amortering kan géra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten péiverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 rinteberikningen och att linen amorteras frdn dr 1, bedémer vi planen som hillbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 14 st kigenheter som kommer att upplitas med bostadstiitt och
ligenheterna iir placerade s3 att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfylida.

Med anledning av att det rér sig om en ombildning och det har gjorts en grundlig teknisk besiktning
har ndgot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse

f6r granskningen.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad (6r féreningens fastighetsférviiry har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedomer att Eigenheterna kan upplitas med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlithiga grunder.

De underlag som legat till grund 61 granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2021.09.15

W@%@

Kent Ahdlidg rth Astrand
Cirilekonom ~ Civilingenjir
Abrding Fastighelsekonomi AB G aﬂ?/rz Konsuit AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1
Handlingar som varit tillgiingliga vid granskningen:

Ekonomisk plan daterad 2021.09.13

Stadgar fr Brf Ostra Kronobergsgatan 1 registrerade 2021 ~08 03

Repistreringsbevis {6r Brf Ostra Kronobergsgatan 1

Aktiebverlatelseavtal gillande Hammarby Smedby 3 AB mellan Stadsmyntet AB och Brf Ostra
Kronobergsgatan 1 daterat 2021-09-08.

Utfistelser och garantier frin Stadsmyntet AB dat. 2021-09-08

Offert for finansieringen av Brf Ostra Kronobergsgatan 1 dat. 2021.08.11

Teknisk statusbesiktning utford av Soderstrom Fastighetshesiktningar AB med senaste uppdatering
2021.09.03

Atgiirdsplan f6r underhill av fstigheten fér de kommande 10 4ren dat 2021.07.05

Utdrag ur fastigheisregistret
4



