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Styrelsen for RBF Angsvallen far

Forvaltningsberattelse oz

réikenshapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Vidnersborgs kommun,

Féreningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 23 543 159 kr.

Bostadsrittsfreningen registerades 1964-07-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-01.

Arets resultat &r nagot ligre &n fSregdende &r, vilket till stor del beror pa hogre reparationskostnader och elkostnader.
For att mota den hogre elkostnaden beslutade styrelsen pa budgetmotet varen 2022 att hija el-tariffen for de boende frén
0,8ki/kwh till 1,8ki/kwh fran och med 1 oktober 2022. Under aret har foreningen fatt utbetalt forsikringsdrende
gillande &sknedslag av bokningssystem.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under éret foréindrats fran 172% till 89%. Kommande verksamhetsér har fSreningen sex lan
som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Kommande
verksamhetsar ska foreningen 18sa fyra stycken av dessa l1&n. Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan
(men inklusive nésta drs amortering och 18sen) har foréndrats under dret frin 310% till 171%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 822 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 112 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter ‘

Féreningen dger fastigheterna Lérkan 1-6, Viggen 1 och 3 samt Vipan 1 i Véinersborgs kommun. P4 fastigheterna

finns 27 byggnader med 344 ligenheter uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1972-75. Fastigheternas adress r Flanaden
2-132.

Fastigheterna #r fullvirdefoisikrade i Folksam via Proinova forsakringsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadstéttsinnehavarna och bostadstéttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsiikring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
40 140 160 4 344
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
4 185 133
Total tomtarea 55 776 m?
Total bostadsarea 22 765 m?
Total lokalarea 512 m?
Arets taxeringsvirde 252 024 000 kr
Foregéende ars taxeringsviirde 214 880 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsriittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4dven f3 aterbiiring pd kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterb#iringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 994 tkr och planerat underhdll for 586 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfSrda underhéll”,

Fireningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebiir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgifien for erséittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhélisplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast véren 2022.Féreningens underhélisplan visar p ett
underhilisbehov pd 1 517 tkr (65 kr/m?) per &r for de néirmaste 10 &ren (2022-2031). Avsiittning for verksamhetséret har
skett med 665 tkr (29 kr/m?®), Behéllning i underhalisfonden pa balansdagen &r 14 061 tkr (604 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underh4il,

Arets utforda underhdll (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 156 309
Gjort om soprum till barnvagnsrum 118 878
Rensat ventilationskanalerna, elarbete 264 975
Huskropp utviindigt 25201
Markytor 21022

Kommande underhaill
Beskrivning

Stamrenovering (Komponentavskrivning)
Byte franska balkonger (40st)

Styrelsen och Riksbyggen kalkylerar fir stamrenovering. Idag péverkar de kade rintekostnaderna och
byggnadskostnaderna utgéngsiiget.
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Efter senaste stimman och dérp8 foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adrian Muresan Ordférande 2022

Inga-Lill Flood Sekreterare 2023

Anders Andersson Vice ordfrande 2022

Majlis Goransson Ledamot 2023

Blazan Kljajic Ledamot 2023

Kristian Béickstrdm Ledamot Riksbyggen 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
P#r Hedengran Suppleant 2022

Sandra Flood Suppleant 2023

Lise-Lotte Johansson Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anders Karlsson, RevisorsCentrum i Skévde AB Auktoriserad revisor 2022
Fértroendevald
Willy Johansson revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Arne Rebasé 2022
Eivor Klingborg 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Medlemsinformation

Vid rakenskapsdrets bSrjan uppgick foreningens medlemsantal till 414 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 406 personer.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 okt 2021 dé avgifterna htjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att htja drsavgiften med 2%
frdn och med 2022-10-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 892 kr/m*/ér.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 43 st Sverlatelser av bostadsriltter skett (foregdende ar 44 st.)
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-®- Driftkostnader, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022  2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 21781 21478 21 580 20713 20583
Arets resultat 4291 5126 2743 1772 2918
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond 6 447 7343 1725 1718 2259
Balansomslutning 93 608 91244 88 904 88 464 89 024
Soliditet % 26 22 17 14 12
Likviditet % exkl. lineomforhandlingar
kommande verksamhetsar 171 310 207 172 215
Likviditet % inkl. lineomférhandlingar
kommande verksamhetsér 89 172 - - -
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 1
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 892 878 878 854 834
Driftkostnader, ki/m? 551 477 558 510 482
Rénta, kr/m? 51 48 55 58 63
Lén, kr/m? 2814 2913 3012 3113 3217

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintidkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalis-fond

Balanserat resulfat

Arets resultat

Belopp vid #rets borjan

Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhélisfond

lanspriktagande av underhéllsfond

Arets resultat

1585864

13 982 649

665 000
-586 384

-368 033

5126 350
-665 000
586 384

5126 350

-5 126 350

4290719

Vid Arets slut

1585 864

14 061 265

4679 702

4290719

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen forestar f5ljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 21 780 706 21478 216
Ovriga rorelseintékter Not 3 1582 045 741 808
Summa rorelseintékter 23 362 751 22220 024
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 830 150 -11 108 685
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 693 309 -1788 395
Personalkostnader Not 6 -644 152 -520 105
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not7 -2 821 533 -2 661 940
Summa rorelsekostnader -17 989 145 -16 079 125
Rorelseresultat 5373 606 6 140 899
Finansiella poster
Riksbyggen andelsutdelning 40 560 40 560
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 60 414 65614
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 183 862 -1120 723
Summa finansiella poster -1 082 888 -1 014 549
Resultat efter finansiella poster 4290719 5126 350
Arets resultat 4290 719 5126 350
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond -665 000 -445 000
Disponerat ur underhallsfond 586 384 682 498
Resultat efter fondférdndring 4212103 5363 848
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 70 822 304 73 178 680
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2310563 782 363
Summa materiella anliggningstillgingar 73 132 867 73 961 043

Finansiella anliiggningstillgdngar )
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 422 500 422 500

Summa finansiella anliggningstillgingar 422 500 422 500
Summa anliiggningstillgdngar 73 555 367 74 383 543

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 44 678 137 649
Ovriga fordringar Not 14 174 276 194 224
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 15 700 758 978 433
Summa kortfristiga fordringar 919 713 1310306

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 19 132 472 15 550 606
Summa kassa och bank 19 132 472 15 550 606
Summa omsiittningstillgangar 20 052 184 16 860 911
Summa tillgangar 93 607 551 91 244 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1585 864 1585 864

Fond for yttre underhall 14 061 265 13 982 649

Summa bundet eget kapital 15 647 129 15568 513

I'ritt eget kapital

Balanserat resultat 4 679 702 -368 033

Arets resultat 4290 719 5126 350

Summa fritt eget kapital 8970 420 4758 317

Summa eget kapital 24 617 549 20326 830

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 46 576 991 61134 663

Summa langfristiga skulder 46 576 991 61 134 663

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 917 672 6667 192

Leverantdrsskulder 910 278 895315

Skatteskulder 119 767 54 543

Ovriga skulder Not 18 278 847 249 681

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 186 448 1916 230

Summa kortfristiga skulder 22 413 011 9 782 961
93 607 551 91 244 454

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomfrda atgéirder sker genom 6verforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens
Arsstimma. Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriikningen inom arets resultat. For att ka informationen och
fortydliga foreningens 1ngsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktagande ur fonden
som tillagg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéing,.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgéinglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstiligadngar

Avskrivningsprincip Antal ar Slutar

Byggnader

Ombyggnad kvartershus 1
Ombyggnad kvartershus 2 och 3
Nya entréer

Drinering

Tak

Installation av elavldsningscentral
Ligenhetsdtrrar

Fonster

Kérbommar

Molok

Hickplantering

Inventarier

Markvérdet #r inte foremél for avskrivningar

Linjér 52 2024
Linj4r 20 2028
Linjér 33 2037
Linjér 15 2023
Linjér 25 2036
Linjir 40 2053
Linjr 30 2042
Linjér 20 2038
Linjlr 40 2059
Linjér 20 2039
Linjdr . 20 2039
Linjir 15 2037
Linjér 10-15

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifier, bostider 20295 424 19 996 476
Hyror, bostéder 3540 504
Hyror, lokaler 93 968 98 489
Hyror, garage 638 288 603 179
Hyror, p-platser 223 287 204 023
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -31 694 -40 276
Hyres- och avgifisbortfall, garage -36 864 -22 093
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -22 972 -13 858
Elavgifter 617 729 651772
Summa nettoomsiittring 21780706 21478 216
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Gemensamhetslokal och §vernattningsligenhet 19200 0
Pantforskrivningsavgifter och Sverlatelseavgifter 61 140 59 048
Inkasso 180 9470
Atervunna fordringar 1582 13 753
Vinst vid avyttring av anléiggningstillgngar 0 300 000
Ovriga rorelseintikter 124 215 104 628
Kvarstdende fordran badrumsrenovering 42 144 -56 616
Forsikringsersittningar 1333 584 311525
Summa Ovriga rorelseintékter 16582 045 741 808
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Not 4 Driftskostnader

2021.07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhail -586 384 -682 498
Reparationer -994 074 -570 548
Sjiilvrisk 0 -3 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -656 776 -540 696
Forsitkringspremier -421 090 -390 758
Kabel- och digital-TV -123 678 -123 007
Aterbiving frin Riksbyggen 18 400 16 300
Systematiskt brandskyddsarbete -2 494 0
Serviceavtal -111 539 -24 983
Obligatoriska besiktningar -4 375 0
Bevakningskostnader -62 752 -83 969
Sné- och halkbekémpning -77 376 -49 841
Férbrukningsinventarier -114 876 -159 955
Fordons- och maskinkostnader -150 -275
Vatten -1 428 456 -1205 425
Fastighetsel -2 418 502 -1 528 622
Uppviirmning -3 193 242 -3173 171
Sophantering och étervinning -542 612 -521 999
Férvaltningsarvode drift -2 110 175 -2 065 739
Summa driftskostnader -12 830 150 ~11 108 685
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-08-30
Férvaltningsarvode administration -1279 289 -1353 169
Lokalkostnader 0 -41 320
Hyra inventarier & verktyg -53 064 -83 400
Resekostnader -541 ¢
IT-kostnader -35043 -23 391
Forsdkring dator -1269 0
Arvode, yrkesrevisorer -49 188 -68 644
Ovriga forvaltningskostnader -68 264 -29 487
Kreditupplysningar -25 102 ~19 261
Pantfbrskrivnings- och Sverlitelseavgifier -56 931 -66 441
Kontorsmateriel 0 -16 617
Telefon och porto -16 315 -10 732
Konstaterade fSriuster hyror/avgifter -7338 -532
Befarade forluster hyror/avgifter -75 278 0
Medlems- och foreningsavgifter -23 253 -23 290
Konsultarvoden 0 -5 400
Bankkostnader -2 434 -913
Ovriga externa kostnader 0 -45 800
Summa OSvriga externa kostnader -1 693 309 -1 788 395
Not & Personalkostnader
: 2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Lén till kollektivanstillda -288 975 -281316
Styrelsearvoden -122 500 -93 665
Sammantridesarvoden -72 000 -48 000
Ovriga ersiittningar 0 -880
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagatre -15 000 -7 500
Ovriga kostnadserséttningar 0 -941
Pensionskostnader -11919 -4 764
Ovriga personalkostnader -1100 0
Sociala kostnader -132658 -83 039
Summa personalkostnader -644 162 -520 105
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -208 573 -158 496
Avskrivning Om- ach tillbyggnader -2 419 136 -2413 137
Avskrivning Byggnadsinventarier -23 861 -23 860
Avskrivning Markanléggningar -6 167 0
Avskrivning Markinventarier -11 376 -11 376
Avskrivning inventarier -5 148 0
Avskrivning Installationer -147 273 -55 071
Summa avskrivningar av materlella anléggningstillgangar -2 821 533 -2 661 940
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Riinteintiikter frin bankkonton 49 029 30 794

Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 11 385 34 820

Summa &vriga rénteintéikter och liknande resultatposter 60 414 65 614
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rintekostnader for fastighetslén -1 182 504 -1116 180

Ovriga riintekostnader -1 359 -4 542

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 183 862 -1120 723
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 35419922 35419922
Mark 758 517 758 517
Installation elavldsningcentral 1974 057 1974 057
Om-och tillbyggnader 7535470 7535470
Ombyggnader kv-hus 1 1125586 1125586
Ombyggnader kv-hus 2 och 3, tvittstugor 7 000 000 7000 000
Nya entrépartier 1 660 000 1660 000
Injustering viirme och nya termostatventiler 1 600 000 1600 000
Tak och ventilation 33700 671 33700 671
Driinering 1250 000 1250 000
Légenhetsdorrar 3903716 3903716
Fénster 32 140 589 32 140 589
Kérbommar 557256 557 256
Molok 1029 675 1029 675
129 655 459 129 655 459
Arets anskaffningar
Hickplantering 277 500
277 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 129 932 959 129 655 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -30 964 859 -30 806 363
Om- och tillbyggnader -11 564 029 -11297 749
StandardfSrbittringar -13 298 882 -11281 374
Markanliggningar -649 009 -519 661
-56 476 779 -53 905 146
Arets avskrivningar
Byggnader -208 573 -158 496
Om- och tillbyggnader -266 279 -266 279
StandardfSrbéttringar -2 023 511 -2017 510
Markanldggningar -135514 -129 347
-2 633 876 -2571631
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -59 110 655 56 476 777
Restvirde enligt plan vid arets slut 70 822 304 73178 680
Varav
Byggnader 4246 490 4455 063
Mark 758 517 758 517
Ombyggnad kv-hus 1 256 748 313 027
3574000 3784 000

Ombyggnad kv-hus 2 och 3, tviittstugor m m

16 ] ARSREDOVISNING RBF Angsvallen Org.nr: 763500-1362

Transaktion 09222115557479813602

Signerat A, IF, BK, AA, MG, KB, WJ, AK




Nya entrépartier

Tak och ventilation
Installation elavldsningscentral
Drinering

L#genhetsdtrrar

Fonster

Kdérbommar

Molok

Hickplantering

Taxeringsvirden
Bostiider
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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112398 228 888

26 117 949 26 960 466
1380 726 1446 528
700 000 750 000
2918 158 3113344
29 127 409 29 930 924
474 771 502 635

883 804 935 288
271333 0
238 600 000 211 000 000
13 424 000 3880000
252 024 000 214 880 000
190 982 000 157 695 000
61 042 000 57 185 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 1035 846 1035 846
Kameror 120 304 120 304
Installation kameror 83 935 83 935
Avtech 42 292 42 292
Staket 170 641 170 641
Kamera o stolpbelysning 110 181 0
Kortliisare grindar 136 256 0
Kameror garage 95 417 0
1794 872 1453 018
Arets anskaffningar
Kamera o stolpbelysning 0 110 181
Kortliisare grindar 0 136 256
Kameror garage 0 95 417
Kameror forrid 160 000 0
Las till barnvagnsrum 375000 0
Nytt passersystem 989 119 0
Nodutgangsskyltar 74 588 0
Tréningsredskap 117150 0
1715857 341 854
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3510729 1794 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier, verktyg och installationer -1 012 509 =922 202
-1 012 509 -922 202
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer -187 657 -90 308
-187 657 -90 308
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 200 167 -1 012 509
Restviirde enligt plan vid arets slut 2310 563 782 363
Varav
Fastighetsboxar 95 439 119300
Kameror 78 195 90 225
Installation kameror 60 153 68 547
Avtech 30310 34 539
Staket 146 941 158 317
Kamera o stolpbelysning 89 981 100 999
Kortldsare grindar 110 140 123 766
Kameror garage 77 129 86 670
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Kameror forrad 152 000 0
Las till barnvagnsrum 368 750 0
Nytt passersystem 914 935 0
Nédutgéngsskyltar 73 345 0
Tréningsredskap 113 245 ]
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 422 500 422 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 422 500 422 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 113 304 132 009
Kundfordringar 6652 5 640
Nedskrivning av kundfordringar -75278 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 44 678 137 649
Not 14 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 155 307 194 224
Momsfordringar 18 969 0
Summa 6vriga fordringar 174 276 194 224
Not 156 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rnteintikter 27 547 16 588
Forutbetalda forsikringspremier 210 740 210 349
Forutbetalda driftkostnader 12 263 11528
Férutbetalt forvaltningsarvode 312619 361 567
Forutbetald kabel-tv-avgift 31295 30 533
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 0 2795
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 787 334 746
Forutbetalda leasingavgifter 6 508 10 326
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 700 758 978 433
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Not 16 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30

Handkassa 8237 76
Sparkonto hos SBAB 16 887 115 12 609 044
Firetagskonto 42 168 10317
Transaktionskonto 2194932 2931169
Summa kassa och bank 19132472 15 550 606

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30

Inteckningslén 65 494 663 67 801 855
Nista 4rs amortering och 16sen pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 8257672 -2 307 192
Niista &rs omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -10 660 000 -4 360 000
Langfristig skuld vid arets slut 46 576 991 61134 663
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kredlitglvare Riéntesats’ Vilikorstndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,33% 2022-07-30 2 625 480,00 100 000,00 2 525 480,00
STADSHYPOTEK 1,81% 2022-09-01 675 000,00 100 000,00 575 000,00
STADSHYPOTEK 1,81% 2022-09-01 1 675 000,00 100 000,00 1 575 000,00
STADSHYPOTEK 1,81% 2022-09-01 1775 000,00 100 000,00 1675 000,00 .

SBAB 2,18% 2023-04-06 6 720 000,00 160 000,00 6 560 000,00

SBAB 2,32% 2023-05-22 4 460 000,00 100 000,00 4 360 000,00

SBAB 1,76% 2024-03-08 9 150 000,00 200 000,00 8 950 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-03-30 671 920,00 67 192,00 604 728,00

SBAB 1,75% 2029-12-06 6 640 000,00 160 000,00 6 480 000,00

SBAB 1,66% 2029-12-06 6 680 000,00 160 600,00 6 520 000,00

SBAB 1,46% 2030-05-09 9 150 000,00 200 000,00 8 950 000,00

SBAB 1,37% 2030-08-15 1 129 455,00 300 000,00 829 455,00

SBAB 1,37% 2030-08-15 6 800 000,00 160 000,00 6 640 000,00

SBAB 1,59% 2031-01-10 3 300 000,00 200 000,00 3 100 000,00

SBAB 1,65% 2031-03-13 6 350 600,00 200 000,00 6 150 000,00

Summa 67 801 855,00 2 307 192,00 66 494 663,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista riikenskapsr ska fSreningen amortera 1 907 192 kr och [6sa fyra st 1an p totalt 6 350 480 kr. Féreningen
ska under niista rikenskaps r iven omfrhandla tv3 1&n pd 10 920 000 kr varfir den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Bersiknad amortering och 16sen de niirmsta fem éren #r 15 215 895 kr. Resterande skuld 50 278 768 kr
furfaller till betalning senare #n fem &r efter balansdagen.
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Not 18 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 177 463 185 631
Mottagna depositioner 5350 1650
Skuld for moms 0 -2 983
Skuld sociala avgifter och skatter 96 034 65422
Clearing 0 -40
Summa 6vriga skulder 278 847 249 681
Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna riintekostnader 62 691 0
Upplupna loner 15975 0
Upplupna sociala avgifter 5484 0
Upplupna elkostnader 208 848 115224
Upplupna vérmekostnader 134 185 130035
Upplupna revisionsarvoden 40 053 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 62 500 2700
Férutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 1656712 1638272
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2186 448 1916 230
Stillda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 79 510 000 79 510 000
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans fger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt &ger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. D#r viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din r4tt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l4mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
verlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadstéttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestéimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgbra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlédggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péaverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdestkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férviig si 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sfiga att fSreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forstkringen géller och vid premietidens slut
#ir den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjlinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens firméiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jAmfSra foreningens oms#ttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar first efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande 8ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseinisikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd féreningen #r,

d.v.s. foreningens mbjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens I&ngsiktiga betalningsforméga, Att en forening har hig soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt inneb#ir att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med ln.

Stéllda sakerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l#mnats som s#kerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& bersknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgifien #r i regel fordelad efier bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikaing och revisionsberéttelse.

Skatter och avglifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintskter 4r
skattefria till den del de #r hiinfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hiinfSrliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsféreningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fbr sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalema,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bensmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den #rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering uttver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser férvintas endast om en eller flera andra héindelser ocks4 intriiffar,
b) det #4r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriiffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocksA ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse 4r #ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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I\ Arsredovisningen dr upprdttad av
R B F A n g Sva I I e n . styrelsen for RBF Angsvallen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bide l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn ftr helba Livet
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Angsvallen

Org.nr 763500-1352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Angsvallen for rikenskapsaret 2021-07-
01 -2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
doémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att gora nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som hethet inte innehdller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siékerhet, men #r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillriickliga och #ndamélsenliga
for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-

der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, struk-

turen och innehallet i rsredovisningen, déiribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pé ett sttt som ger
en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Angsvallen for rikenskapséret 2021-07-01 — 2022-06-
30 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation &r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

s pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pd den auktoriserade revisomns profess-
ionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pé sidana &tgéirder, omraden och forhéllan-
den som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, bestutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra forhéilanden som dr rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg datum som framgar av
elektronisk underskrift
Revisorscentrum i Skévde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Willy Johansson
Fortroendevald revisor
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