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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar for

Bostadsrattstéreningen ... J288C€0

Undertecknade styrelseledamoter intygar att féljande stadgar blivit antagna pd féreningsstimma

] VS P och freningsstAMmAa den .o
Linsstyrelsens godkiinnande.
FSraningens firma och Andamél S#rskilda bestimmelser
1% . 3%
Fareningens firma Ar Bostadsrittsforeningen JHigaren Styrelsen skall ha sitt shite i Hofors®: o 5.
2 o)
. ¥ . Ordinarie fSreningsstimma halls en géng om Aret fore .oomeveereen
Fareningen har till indama] att frimja medlemmarnas ckonomiska ,
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter J 0 3 Seelwrr=as méinads utgdng. Jr 17 §.
och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplitel-
se fir 4ven omfatta mark som liggeri anstutning till fdreningens hus,
om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet el- Rikenskapsér
ler lokal, Bostadsritt 4r den ritt i fdreningen som en medlem har pd 5§

grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsriittshavare.

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden . Kahe ndarar.



Medlemskap
65

l;ragn orm att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte £61-
jer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen.

7%

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur fdreningen, si linge han
innchar bostadsritt.

Anmitlan om uttriide ur foreningen skall gdras skrifligen och
handlingen skail vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avglfter
88
Fér bostadsritten utgende insats och Arsavgift faststalls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstim-
ma.

Fir bostadsritt skall erliggas rsavgift tifl bestridande av for-
eningens kostnader for den ldpande verksamheten, samt fordei9
§ angivna avsattningama. Arsavgiftcrna fordelas efter bostadsriit-
ternas insatser och erliggs pa tider som styrclsen bestiimmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning fr viirme och varmvalten,
renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erlaggas
efter forbrukning eller yta.

UpplAtelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

O verlitelseavgift fir maximalt uppga til 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forstkring.

Pantsiittningsavgift fir maximalt uppgé till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring.

AvsBtiningar och anviindning av arsvinst
9§

AvsHittning for foreningeus
fastighetsunderhdll skall gbras
8rligen med ett belopp motsva-
rande miast 0,3 % av byggnads-
kostnaden fér foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pé
féreningens verksamhet, skall
balanseras i ay rikniog.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogst femn ledamdter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av fdreningen pd
ordinarie stimuma f4r tiden intill dess nlista ordinarie stiimma héllits.

Niir det for statligt bostadsstdd kriivs att kommun utdvar insyn i
bostadsrittsfdreningens verksamhet, kan detta fullfSljas genom att
minst en av styrelsicledambtermna och suppleant fér denne utses av
kommunen. I stillet fir styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapportdren skall ta del av styrelsens fSrvali-
ning och #ger riitt att nirvara vid fdreningsstimmor, styrelsesam-
mantriiden och besiktningar, Vid styrelsesammantriden och fdren-
ingsstimmor Ager rapportdren ritt att viicka forslag och fA sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdiver inte vara mediem i foreningen. Kommunal insyn
skall utdvas till dess att fem 4r forflutit riknat frin den tidpunkt di
det till fdreningen forsta gAngen utbetalades statligt stdd.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsgn ar beslutsfdr nir de vid sammantriidet niirvarandes an-
tal dverstiger hiiliten av hela antalet ledamdter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da f6r beslutsforhet minsta antalet ledaméter
dr nfirvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvi styrclscledamdter i forening eller
av en styrelseledamot i fdrening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

13 §

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevlird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtrdtt.

15§

Styrelsen Aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av fdreningens angelpenhe-
ter genom att avliimna drsredovisning som skall innehdlla berat-
telse om verksamheten under Aret {firvaltningsberiitielse) samt
redoghrelse for foreningens intdkter och kostnader under éret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsirets utging
{balansrikning),

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter for det kommende ré-
kenskapsret,

att minst en gAng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga
fsreninpens [astigheter samt inventera Ovriga tillgAngar och i
fSrvaltningsbedttelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fére den foreningsstdmma, pé vilken Arsredovis-
ningen och revisorernas berdttelse skall framliggas, till reviso-
remna limna drsredovisningen [6r det forflutna rikenskapsiret
samt

att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstimma tillstilla med-
lemmarna kopia av Arsredovisningen och revisionsberfttelsen.

16 §

En revisor och suppleant villjs av ordinarie féreningsstémma fOr ti-
den intill dess nista ordinarie stimma hillits.

Nar det fir statligt bostadsstdd krivs att fSreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
Arligen wises till dess att fem &r f5rflutit riknat frin den tidpunkt di
det till foreningen forsta gngen utbetalades statligt stbd. Istdllet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dlipger:
att verkstiilla revision av {dreningens rikenskaper och férvaltning

samt
att senast tvd veckor fdre ordinarie fdreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Féreningsstimma
17 §

Ordinaric féreningsstimma hills en ging om Aret vid tidpunkt som
framgirav4§.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skil till det och skall av sty-
relsen dven utlysas di deita for uppgivet indamdl hos styrelsen
skrifttigen beglirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till fdreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 lmpliga platser in-
om fdreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
4renden, som skall Brekomma pa stimman. Mediem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kiind adress.

Kallelse fir utffirdas tidigast fyra veckor fre stimma och skall ut-
flirdas senast tvl veckor fdre ordinarie stimma och senast en vecka
{61e extra stimma.

18 §

Medlem som #nskar fi ett Hrende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilla sin begliran hos styrelsen i sd god tid att Arendet kan
tas upp i kaliclsen till stdmman.

19 §

P3 ordinarie fdreningsstimma skall fdrekomma foljande &renden:
a) Upprittande av fdrteckning Sver nirvarande medlemmar.

b) Valavordidrande vid stimman.

c) Valavjusteringsmiin.



d) Friige om kallelse till stimman behdrigenskett.
¢} Foredragningav styrelsens irsredovisning.
f) Foredragningavrevisorernas berdttelse.
g) Faststillande av resultat-och balansriikningen.
h) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Frigaomanvindande avuppkommen vinsteller tickande av
forlust.
j) Frigaomarvoden.
k) Valavstyrelseledambterochsuppleanter.
1) Valavrevisorochsuppleant.
m) Ovriga Arenden, vilka angivits i kallelsen.
P4 cxtra stimma skall fdrekomma endast de 4renden, f0r vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Vid stimma fért protokol! skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillglingligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlem-
mar har en bostadsriitt gemensamit, har de dock tillsammans endast
en rdst. Rustberiittigad #ir endast den medlem som fullgjort sina fdr-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir ut8va sin rdstritt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller nirstAende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pA grund av fullmakt résta for mer in en annan rbstbe-
rittigad.

Omr¥stning vid foreningsstimma sker 8ppet om inte nérvarande
ridstberiittigad pdkallar sluten omrdstning.

Vid lika rstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrlids av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — diir sdr-
skild rsiovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplatelse och Sverging av bostadsratt
2%

Bostadsréitt upplates skriftligen och far endast upplatas At medlemi
fareningen. Uppiatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
ligenhet upplatelsen avser, indamalet med upplitelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och drsavgift, Om upplatclseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

3%

Har bostadsritt évergitt till ny innehavare, fir denne utdva bo-
stadsritten endast om han #r cller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan sam-
tycke av fdreningens styreise genom 8verldtelse forviirva bostads-
riitt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av fOrsta stycket fir dddsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsritten. Efter tre Ar frin dddsfallet, fir fér-
eningen dock anmana dddsboct att inom sex méinader visa att bo-
stadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med aniedning av bo-
stadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intrlide i
fareningen, fsrviirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte jakttas, fAr bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for dédsboets ritkning.

24

Den som en bostadsttt har Svergatt till fir inte viigras intréde i for-
eningen om de villkor som freskrivs i stadgama ir uppfyllda och
fareningen skiligen bbr godta honom som bostadsriittshavare.

En juridisk person som har f8rviirvat en bostadsratt till en bo-
stadsliigenhet fir viigras intride i foreningen #ven om de i firsta
stycket angivna forutsittningarna for mediemskap ir uppfylida.

Om en bostadscatt har dvergte till bostadsritishavarens make far
maken vigras intride i foreningen endast d4 maken inte uppfyller
av fdreningen uppstillt sirskilt stadgevilikor for medlemskap och
det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Det-
samma giller ocks3 niir en bostadsréte till en bostadsliigenhet Sver-
ghut till ndgon annan niirstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsriittshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt Sger fBrsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter forviirvet inne-
has av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sé-

dana sambor pa vitka lagen (1987:232) om sanibors gemensamma
hem eller lagen {1967:813) om homosexuella sambor skall till-

lampas.

258

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forviirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innchavaren att inom sex ménader
frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intrade i for-
eningen, forvirvat bostadsritien och s6kt medlemskap. [akttas inte
tid som angeus i anmaningen, fir bostadsritten siljas pA offentlig
auktion for frvirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om dveridtelse av bostadsratt genom k8p skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och kaparen. I avtalet skall
den ligenhet som Overlitelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte ctler giva. Bestyrkt avskrift av
sverlitelseavtalet skall tillseallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
27 §

En bostadscéttshavare fAr avstiga sig bostadsritten tidigast cfter tvé
4r fran upplitelsen. Avsigelse skall gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergir bostadsriitten till fSreningen vid det mé-
nadsskifte som intraffar ntirmast efter tre manader frin avstigelsen,
eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldighater
8% :

Bostadsriitishavaren skall pA egen bekostnad till det inre hilla 13-
genheten jimte tillhdrande Svriga utrymmen i gott skick. Detta gil-
ler 4ven marken, om sAdan inglr i upplételsen.

Till J4genhetens inre riknas: rummens viiggar, golv och tak; in-
redning i kék, badrum och bvriga utrymmen i ligenheten; glas och
bAgar i ligenhetens ytter- och innanfdnster; ligenhetens yiter- och
innerddrrar. Bostadsriushavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidoma av ytterfdnster och ytterdrmar och inte heller for annat
underhall #n mAlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frén stamledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet,
vatten, rokgangar och ventilation som {Sreningen fdrsett l4genhe-
ten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p4 grund av brand-el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande clier genom virdsidshet eller fdrsummelse av nigon som
hr till hans hushall eller som gistar honom cller nigon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfSr arbete for hans rikning.
IfrAga om brandskada som bostadsriittshavaren sjlilv inte villat giil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort izkuta.

Tredje stycket fdrsta punkten giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i iigenheten.

294

Bostadsrattshavaren fir inte gbra nigon visentlig forindring i 18-
genheten utan tillstAnd av styrelsen.

4§

Bostadsrittshavaren &r skyldig a1t niir han anvinder ligenheten
jakrra allt som fordras for att bevara sundhet, ardning och skick inom
fastigheten, Han skall ritta sig efter de s3rskilda regler som for-
eningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriitts-
havaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd jakttas av
dem han svarar fdr enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet fr ellermed skl kan
misstinkas vara behaftat med chyra far inie foras in i ligenheten.

3n§
Féretridare for bostadsritisfdreningen har ritt att fi kommainila-
genheten niir det behtvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
freningen svarar for.

2§

En bostadsratishavare fArupplata helasin ligenhet i andra hand en-
dast om styrclsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillf5llc att anvin-
dasin bostadsligenhet, fir upplataligenhet i andra hand, om hyres-



nimnden limnar tillstAnd till upplitelsen. Sddant tillstind skall 18m-
nas, om bostadsréitshavaren har beaktansviirda skil forupplitelsen
och féreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke, Till-
stind kan begriinsas till en viss tid och frenas med villkor.

B

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat
#ndamal #in det avsedda. Féreningen fir dock endast Aberopa avvi-
kelse som 8r av avseviird betydelse for fdreningen eller nigon annan
medlem i fdreningen.

M

Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i 13-
genheten, om det kan medfira men f8r fSreningen eller nigon
annan medlem i fdreningen.

3§

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och
som tilltriites 4r forverkad och fdreningen siledes beriittigad att sdga
upp bostadsritishavaren till avflytining:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tvé veckor frin det att fSreningen efter fdrfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet el-
lerom bostadsriittshavaren drdjer med ati betala Arsavgift utdver
tvi vardagar efter frfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd
uppliter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anviinds i strid med 33 eller 34 §8,

4. om bostadsriittshavaren eller den som lgenheten upplatits till i
andra hand, genom virdsldshet iir villande till att det finns ohyra
i lagenheten eller om bostadsrhittshavaren genom att inte utan
oskiiligt drdjsma] underriitta styrelsen om att det finns ohyrai 14-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som ligenheten upplatits till  andra hand 4sido-

sitter nagot av vad som cnligt 30 § skall iakttas vid [igenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte l3mnar tilltriide till lgenheten en-

ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

o bostadsrittshavaren inte fullgbr annan honom dvilande skyl-

dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt fdr foreningen

att skyldigheten fullgdires,

8. om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds f8r n¥itings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller
i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt {Srfarande, eller fr
tillfalliga sexuclla forbindelscr mot ersfitining.

Nyttjanderitten r inte firverkad, om det som ligger bostadsratts-
havaren till last 8r av ringa betydelse.

Uppstigning p4 grund av férhillande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsriittshavaren liter blj ait efter
tillsdgelse vidta riittelse utan drdjsmal.

Ifrdga om en bostadslfigenhet fir uppsigning pd grund av forhal-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsriittsha-
varen efter tillsigelse utan drdjsmal ansdker om tillstind till uppld-
telsen och fAr anstkan beviljad,

Om foreningen stiger upp bostadseiittshavaren till avilyttning, har
ftreningen rite till ersittning for skada.

o

Ovriga bestimmelser
368

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rattslagen. Behillna tillgAngar skall fordelas mellan bostadsriittsha-

varna cfter ltigenheternas insatser.

375

Uttiver dessa stadgar giller fr foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsréttslagen och andra tilliimpliga lagar.



