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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
SJOUTSIKTEN | ALINGSAS

Undertecknade styrelseledambter intygar att foljande stadgar bhwt ntagne av foéreningens
\nar pa extra foreningsstamma den 2017-02-28
/ ﬁfz Z

/.,.-—

Claes Rudhag

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

18§
Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Sjoutsikten i Alingsas.

28
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement

till bostadslagenhet.

Bostadsratt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

FORENINGENS SATE
38

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Alingsas kommun.
RAKENSKAPSAR

4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101 -~ 1231

MEDLEMSKAP

5§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra frdgan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Registrerad av Bolagsverket 2017-03-21
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AVGIFTER

7§
Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavaift till bestridande av féreningens I6pande utbetalningar samt for
de | §8 angivna avséttningarna och med hénsyn till foreningens inbetalningar. Arsavygifterna fordelas
efter bostadsritternas andelstal faststéllda av styrelsen. Utgangspunkter fér styrelsens berékning av
andelstal 2 skall vara beroende av den upplatelseavgift bostadsréttshavaren erldgger vid upplatelsen

av lagenheten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader samt amortering fér samtliga lan med undantag fér de 1an som
ska fordelas enligt andelstal 2. Pa andelstal 1 férdelas dessutom driftkostnader, avséttningar, dvriga
foreningskostnader samt eventuella intékter fran lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader samt amortering for de lan som motsvarar summan av de av
styrelsen beslutade maximala upplatelseavgifterna och som aterstér efter det att féreningens
medlemmar erlagt valda upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2 skall faststéllas
senast i samband med att styrelsen uppréttar ekonomisk plan och skall framga i densamma.

Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende erséttning for vérme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas | ratt tid, utgér drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsattningsavglft, andrahandsavgift och paminnelseavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med Svergang av bostadsratt far verlatelseavgift tas ut av bostadsréattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110)
Socialférsékringsbalken

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (2010:110) Socialférsékringsbalken.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbeten med andrahandsuthyrning av bostadsrétt far uthyrningsavgift tas ut av
bostadsrittshavaren med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbelopp per ar.

Fdreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgéarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer, Betalning far dock alitid ske genom insattning
pa bankkonto, bankgiro och plusgiro.
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AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§
Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av foreningens fastighet genomforts med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.

Styrelsen skall om den bedémer det nédvéndigt, upprétta en underhélisplan for genomférandet av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av férsta stycket, tillse att erforderliga medel avsétts for att sékerstélla underhéllet av
foreningens hus. Forsta underhallsplanen behdver dock inte uppréttas férran tredje aret efter att de
forsta medlemmarna tillerétt.

Resultatet for féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
STYRELSE

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst noll och hogst fyra
styrelsesuppleanter av vilka véljs av féreningen pa ordinarie stémma fér tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits,

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledaméter ar

narvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING
11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot med en annan av styrelsen dartill

utsedd person.

FORVALTNING

12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevéarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

13§
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtrétt.

STYRELSENS ALIGGANDEN

14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angelégenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalia beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogdrelse for féreningens intakter och kostnader under &ret (resultatrékning) och for den
ekonomiska stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),
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att upprétta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang artigen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsheréttelsen
skall framléggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det férflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsan.

REVISOR

15§
En revisor och eventuellt en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning

samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberattelse.
FORENINGSSTAMMA

16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni manads utgéng.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberéttigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

17 §
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstémma skall tydligt ange de arenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa 1ampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore ordinarie stdmma och extra stdmma och skall utfardas
senast tva veckor fére ordinarle stdmma och extra stimma.

MOTIONSRATT

18§
Medlem som 6nskar 4 ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

DAGORDNING

19§
Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma féljande drenden

1) Stdmmans dppnande

2) Upprattande av férteckning dver nérvarande mediemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
3) Val av ordférande pa stdmman

4) Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

6) Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

4(11)




2017030602939

« €

7) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revislonsberéttelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld

balansrdkning
13) Beslut om arvoden
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisionsbolag
16) Ev. val av valberedning
17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
18) Stdmmans avslutande

PA exira stimma skall fdrekomma endast de Arenden, fOr vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

PROTOKOLL

20§
Protokoll vid féreningsstdmma skal! féras av den stimmans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstidngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rdstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretradas av ombud som Inte & medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfdra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géiler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras for
gllitighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).
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FORMKRAYV VID OVERLATELSE

22§
Eit avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képshandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bostadsratt till garageplats far endast dverlatas till den som innehar bostadsrétt for bostadslagenhet

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

23 §
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Sverlatelse forvarva bostadsréatt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade i féreningen, forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som Inte far végras intrade i féreningen har forvérvat bostadsrétten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen {(1991:614) for den juridiska personens rékning

24§
Den som en bostadsratt har évergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsréattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras intrade i
féreningen &ven om de i forsta stycket angivna férutséttningarna fér medlemskap &r uppfyllda.

Om en hostadsratt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till nAgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifraga om férvérv av andel | bostadsréatt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i féreningen, férvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréltslagen (1991:614) for f&rvarvarens rakning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

26 §
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten fér nagot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagen annan medlem | féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsriétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1dgenheten utfdra atgérd som innefattar

1. ingrepp I en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet {ér féreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Igenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

28 §
Bostadsrittshavaren far Inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller nagon annan medlem | féreningen.

29§
Nar bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han sller hon se till att de som bor i omgivningen
Inte utsitts for storningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars frsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall ven i 6vrigt vid sin anvéandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Over att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tiliségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r friga om en bostadsligenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
ldgenheten &r beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

30§
En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsaljining eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som
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inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboends och bostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &nda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lAmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss

tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten riknas:
- lAgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

- rékgangar,

- glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

- lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

- svagstrdmsanldggningar

- balkonginglasning

- carport

- skap med utrustning av omkoppling/férdelning av data, IP-telefoni samt digital-box for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréaitshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt | lgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardslashet eller férsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg

ach tillsyn.

Fjarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

33§
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans séakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p4 annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN
34§
Féretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsrétten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre

olagenhet an nédvéndigt.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att tdla saddana inskrénkningar i nyttjanderétten som fGranleds av
nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet

inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till IAgenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

358§
En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bili fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gbras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsréatten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36§
Nyttianderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att séga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsidshet dr vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,
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6. om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf 4ligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tillirdde till lagenheten entigt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gora
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors, samt

g. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydslse.

Uppséagning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen

och far ansoékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske forrén soclalndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som galler en
bostadsldgenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialnamnden,

Femte stycket géller inte om stémingarna intréffat under tid da l&genheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §8§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststélits genom férordningen (2004:339) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§
Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga storningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§
Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad p& grund av dréjsméal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skillas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i
den kommun déar l&genheten ar belégen, eller
2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala

_ arsavgiften inom denna tid.
Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om

han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.,

Vad som sédgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att

han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet aviattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular
3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular
1- 3 har faststélits genom forordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddslanden enligt 7

kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
AVFLYTTNING

40 §
Ségs bostadsréattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldlg att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar ill
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om upps&gningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar fillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas 6vriga bestammelser i 39 §.

UPPSAGNING

41 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till ersattning for skada.

TVANGSFORSALJNING

42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Iagenheten till foljd av uppsagning | fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdJligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars rétt berérs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgérdade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 §
Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till IAgenheternas insatser och

upplatelseavgifter.

44 §
Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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