Brf Strandkajen
Org.nr 769633-8131

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsférening Strandkajen med séte i Ornskéldsvik (org.nr 769633-8131)
far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Strandkajen 4, byggd ar 2020 i vilken man upplater ligenheter

och lokaler. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Lansférsdkringar. | forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Antal Bendmning Total yta m?
38 ldgenheter (bostadsritt) 2925

3 lokaler (hyresratt) 593
30 garage inkl cykelférrad

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstémma holls 2021-11-24 vid Elite Hotels konferenslokaler pa Arken i
Ornskéldsvik. Stimman genomférdes i enlighet med Folkhilsomyndighetens direktiv dar
sarskild hansyn tagits till storlek och anpassning av lokaler. Pa stimman deltog

19 medlemmar.

Stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre féréndringar. Styrelsen
fick vid stdmman i uppdrag att se éver och om nddvandigt ldgga fram férslag till reviderade
stadgar vid nasta arsstimma.

Féreningen hade vid drets slut 56 rostberattigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning efter arsstimman har varit:

Mikael Franckel ordférande
Sture Nordin ledamot
UIf Bjorklund ledamot
Marita Lindberg ledamot
Frank Beecroft ledamot

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstamma dr Mikael Frinckel, Sture Nordin, Marita
Lindberg, Frank Beecroft och Ulf Bjérklund.
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Brf Strandkajen
Org.nr 769633-8131

Styrelsen har under aret hallit 20 sammantraden dar bade fysiska méten och digitala méten
over Teams forekommit.

Bostadsrattsféreningen teknas av styrelsen, tva i forening.
Revisor har varit Borevision.

Mats Hagglof (sammankallande) och Sture Nésslund valdes vid arsmétet den 24 november,
bada med ett mandat pa 1 ar.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skdtts av HSB Sédra Norrland.

Det finns en garantiférbindelse mellan PEAB och Brf Strandkajen som géller 5 &r fran och
med 2021-02-28.

Styrelsens arbete har under aret mycket kommit att handla drenden kopplat till PEAB och
deras kvarstaende arbeten pa fastigheten tillsammans med de l6pande garantidrenden som
anmiilts. Ovriga prioriterade arbeten har under aret bland annat varit:

¢ Uppréattade av underhallsplan

o Nytt avtal snoréjning

e Avdelare i form a blomlador terasser plan 2, bada sidor.

¢ Dialog med markédgare for potentiellt forvarv av mark bakom garage
Utvérdering och beslut om installation av 30st Elbilsladdare
Aterstillande av sedumtak efter brister i skitsel fore Overtagande
Bestallt och genomfort utredning och besiktning av tak

Bestéllt och genomfdrt utredning och besiktning av ventilationsanldggning
Bestallt utredning och fuktmatning tak plan 5

Installation av flaktsystem i garage for atgard av fuktproblem.
Lépande kontakter med HSB gallande fastighetsskotsel och ekonomi
Kontinuerlig genomgang och uppféljning av felanmélningar
Uppréttat budget for 2022

Registrerat redan digitala fastighetsdokument i MittHSB

Vasentliga handelser under och efter rdakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har under aret tecknat en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.
Avséttningen till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-
regelverket. | berdknad avsattning till underhdlisfond ingar endast underhallsatgérder som
beddms vara av sddan karaktadr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/
atgarder som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avséittning.

Den arliga fastighetsbesiktning utférdes I6pande under aret.
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Brf Strandkajen
Org.nr 769633-8131

Foreningen har pabdrjat med storre investering avseende elbilsladdare fér samtliga 30
garageplatser. Denna berdknas vara klar kvartal 1 2022 och uppga till en kostnad pé ca
250 000 kr.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften héjdes fr.o.m. 2021-01-01 med 2,0% i enlighet med den ekonomiska planen.
I budget fér 2022 ingar 248 000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 2,0% fr.o.m 2022-01-01 i enlighet med
ekonomiska planen.

Arsavgiften férvintas bli i genomsnitt 417 kr/m?2 2022.

Det foreligger en tvist mot PEAB. Tvisten handlaggs av Tingsratten och en inledande
férhandling skedde 2021-09-22. Ett omfattande forberedelsearbete har féregatt
forhandlingen, ddr féreningen foretréads av advokat Lars Hag, Foyen Advokatbyra. Brf
Strandkajen ansvarar for de delar av processen som giller de fel och brister som identifierats
efter inflyttning. Hamnkajen AB, fran vilken fastighetens férvarvades star ansvarar for de
delar som harror fran byggtiden. Aven Hamnkajen féretrads av Lars Hag och det hela drivs i
gemensam process.

Inget nytt av vdsentlig mening har hdnt under 2022 i den aktuella tvisten med Peab som tagit
det hela ndrmare en 18sning. Parterna har sedan den muntliga férberedelsen vid
Angermanlands Tingsritt den 22 september 2021 lamnat sina inlagor och yttranden.
Ytterligare en muntlig férberedelse &r att vanta innan den planerade huvudférhandlingen
genomfors den 10-21 oktober 2022.

Medlemsinformation

Av foreningens 38 medlemsldgenheter har under aret inga dverlatits. Inte heller ndgon
avsdgelse av bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 56 och det har ej tillkommit eller avgatt ndgra medlemmar under aret.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var sdledes 56.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomsattning i tkr 2708 2257
Rérelseresultat i tkr -1 152 37
Resultat efter finansiella poster itkr -2 054 -1 147
Balansomslutning i tkr 160839 162457 152 673
Soliditet % 75 75 1
Arsavgift/kvm* i kr 409 392
Driftskostnad/kvm i kr 459 270
Réntekostnad/kvm i kr 256 218
Bankskuld/kvm i kr 11370 11370 33251

3
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Brf Strandkajen
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2020 géller f6r perioden 2020-03-01 tom 2020-12-31.
*Arsavgiften bestér utav &rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 123 100 000 0 0 ~-1146 775
Vinstdisp enl. Stammobeslut -1146 775 1146775
Innevarande ars avs/disp 0 0
Arets resultat -2054 397
Belopp Vid arets slut 123 100 000 0 0 -1146 775 - 2054 397
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets bérjan: 0
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 0
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehalining vid arets slut: 0
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -1146 775
Arets resultat -2 054 397
Summa -3201172
Styrelsen féreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning -3 201172

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stiliningen

vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Bostadsritisforeningen Strandkajen
Org nr 769633-8131

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01

RESULTATRAKNING
) 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsétming Not 2 2707 871 2257437
Ovriga rorelseintikter Not 3 501 294 0
Summa rérelseintiikter 3209 165 2257 437
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 615432 -949 418
Ovriga externa kostnader Not 5 ~745 839 225376
Personalkostnader och arvoden Noté -33 000 0
Av~ och nedskrivningar av matericlla anldggningstillgangar Not7 -1 967268 -1 462 286
Summa rorelsekostnader -4 361 540 -2 637 080
Rirelseresultat -1 152 375 -379 643
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 269 141
Riintekostnader och liknande resultatposter -902 291 766 613
Ovriga finansiella poster Not 8 0 -660
Summa finansiella poster -902 022 ~767 132
Arets resultat -2 054 397 -1 146 775

5

ey



Bostadsratisforeningen Strandkajen
Org nr 769633-8131

Balansrikning 20244231 2020-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Bygenader och mark Not9 159 514 757 161 482 025
Summa materielln anfdggningstillgingar 159 514 757 161 482 025
Summa anliggningstiligangar 139 514 757 161 482 023

Oms#ttningstitigangar
Kortfristiga fordringar

Avriikningskonto HSB 8§75 167 883 795

Ovriga fordringar Not 10 343225 Y

Fratbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 103 433 91177

Sumsma kortfristiga fordringar 1323845 974972

Summa omsitiningstiligangar , 1323845 974 972

Summa tillgangar 160838 602 162 456 996
8
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttee underhdli
Sunma bundet egei kapital

Ansamiad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga shulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

~ Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Bostadsrittsforeningen Strandkajen
Org nr 769633-8131

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2021-12-31

2020-12-34

123 100 000 123 100 000
0 0

123 100 000 123 100 000
-1 146 775 0
-2 054 397 -1 146 773
-3201172 -1 146 775
119 898 828 121933225
28 000 000 40 000 000
28 000 000 40 000 000
12 000 00O 0
228036 174 505

181 460 0
62451 210 367

467 827 118 900
12939 774 503772
40939774 40 503 772
160 838 602 162 456 996
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Bostadsratisforeningen Strandkajen
Org nr 769633-8131

2021-01-01
2021-12-31

Kassaflodesanalys |

L.&pande verksamhet

2020-01-01
2020-12-31

Resultat efier finansiella poster -2 054 397 -1 146 773
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar , 1 967 268 [ 462 286
Kassaflode fran 1opande verksamhet -87 128 31551
(fore fortindring av rrelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

(?kning (=) fminskning (+) kortfristiga fordringar 357 501 1522384
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 436 002 -33 761 415
Kassafldde fran [&pande verksamhet -8627 -31 925 520
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter , 0 -14 713 781
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -
Finansieringsverksamhet ,

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 ~76 978 097
Inbetalda insatser . 0 121 670 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet ] 44691903
Arets kassaflode -8 627 -1 945 398
Likvida medel vid arets bdtjan 883 795 2829193
Likvida medel vid arets slut 875167 883 7195

[ kassaflédesanalysen medriknas foreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB S8dra Norrland in i de likvida medlen.

ers



Bostadsrittsforeningen Strandkajen
Org nr 7696338137

Not1 = Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillsmpar 3rsredovisningstagen och bokfringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Beldpp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Kassafltde

Kassaflédesanalys visar bostadsrattsforeningens foréndring av bostadsrattsforemngens likvida medel under
rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar,

Intikisredovisning
Inkomster redovisas tll verkligt varde av vad foreningen f8tt eller beraknas &, Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Fastighetsforvéarvet
Fastigheten fGrvarvades via ett fastighetsbolag, en sk bolagspaketering, under 2018, Férvérvet &r redovisat | enfighet

med Red09. Vid férvéarvet uppstod en tempordr skilnad uppgdr till 24 742 348 kr mellan fastighetens skatteméssiga
och redovisade vérden. Den tithdrande uppskjutna skatteskulden redovisas inte i balansrdkningen med motivering att
bostadsrattsforenngen Inte har fr avsikt att avyttra fastigheten. Vid en evenuell férsalining av fastigheten till ett
belopp 6verstigande det skatterassiga varde ska det dverskjutande belopp beskattas.

Anldggningstillgdngar
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperloder/avskrlvnmgstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fr komponenterna beddms vara meflan 10 och 120 8r, Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt | SABOs vagledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning til
bostadsrattsforeningens sdrskilda forutsdttningar,

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Sver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,1% av
anskaffningsvérdet.

Markanldagningar skrivs av linjért, Avskrivningstiden &r 10-20 &r,

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tilgéngar ach skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finanslella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underh8ll-av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhalisplan, Avséttning och
jansprikstagande frin underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Féreningen ar befriad frén fastighetsskatt pd bostadsdelen de forsta 15 8ren,

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och teavinster vid forsdljning av bostadsrétter,
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Bostadsrittsforeningen Strandkajen
Org nr 769633-8131

Noter
Nettoomsittning

Not 2

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

rsavgifter bostider ) 1197396 957 524
Hyresintiikt lokaler 1050 468 941270
Hyresintikt garage och bilplatser ‘ 306 000 233750
Arsavgift el 0 1430
Arsavgift virme 88 968 66 726
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 61716 46 287
Overlatelse- och pantforskrivningsavaifter 3323 10 409
Ovriga primdra intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 0 41

2707 871 2257437

Not3 - Ovriga rorelseintikter o R : } , ,
Forsikringsersdttning 251 294

0
Ovrigt 2350 000 0
501 294 0

Not 4 . Drifiskostnader - v o : . S
Reparationer ' -113 790 -111 832

El -246 769 -152 554
Uppvirmuing -387 511 =275 351
Vatten -184 432 -130 927
Renhéllning -86 788 -61 916
TV, bredband, iptelefoni -102 757 0
Serviceavtal . -20 898 -5 068
Hissar serviceavial & besiktning -20 484 -13 575
Fastighetsskitsel och lokalvérd 223 695 -136 628
Férsikringar . -35 343 -39 902
Fastighetsskatt (91570 tilthér 2020) -181 460 0
Owriga driftskostnader -11 505 21 666

-1 615 432 -949 418

Not5  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode ~52 443 0
Forvaltningskostnader -173 750 -115 054
Kostnader Sverldtelse och panter -2382 - 5112
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -32 810
Konsulter =517 264 -22 399
<745 839 =225 376

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen ~25 000 0
Sociala avgifter -8 000 0
-33 000 0

Not7 = Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar a
Bygegnader -1 967 268 -1 462 286
Swmma avskrivningar -1 967 268 -1 462 286

Not8 = Ovriga finansiella poster
Handelsbanken aviavgifter

[ o)
+ NN
[ )}
fa
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Bostadsrittsfareningen Strandkajen
Org nr 769633-8131

Notg8  Byggnadérochmark ™ S » . 2021-12-31  2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 125 411 886 0
Omklassificering 0 122 705 033
Arets investering byggnader 0 2706 831
Ingdende anskaffningsvirde mark 37532423 25525473
Arets investering mark 0 12 006 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 162 944 311 162 944 311

Ackumulerade avskrivningar ealigt plan

Ingdende avskrivaingar byggnader ~1 462 286 0
Arets avskrivningar byggnader -1 967 268 -1 462 285
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5429 554 -1 462 286
Utgdende bokfdrt virde 159 514 787 161 482 025
Bokftrda virden byggnader 121 982 331 123 949 600
Bokfdrda virden mark 37532425 25525475
Bokfsrda virden markanliggningar 0 12006 950
Fastighetsbeteckning: STRANDKAIJEN 4
Taxeringsvirde Virdefr  Byggaad —  Mark”  Totall T~ T Féregir
Bostider hyreshus 2020 44 000 000 7 800 000 51800 000 0
Lokaler 7200000 2209 000 9 409 000 0
51200 000 10 909 000 61209 000 0

Stilld sikerhet fir byggnader och mark redovisas i Not 13

Ovriga fordringar CL el e e o .
Skattekonto : 93 225 0
Ovriga fordringar 250 000 0
343225 0

~ Foruthetalda kostnader och upplupna intiikter S - ‘ R
Forutbetald Lasteknik AB 11896 6067
Forutbetald forsikring 7069 0
Forutbetald ef, virme, vatten, renhdllning 18473 18 473
Forutbetald HSB 68015 64 656
Forutbetald Kérn IT AB 0 1981
105453 91177
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Bostadsrittsforeningen Strandkajen
Org nr 769533-8131

Not12  Eget kapital ) : ) .

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingling 123 100000 0 0 0 -L 146 775
Resultardisposition enligt
stimmobeslut 0 -1 146 775 1146775
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdlisplan 0 0
Tansprikstagande
av fond for yitre
underhall 0 0
Arets Resultat -2 054 397
Belopp vid drets utgéng 123 100 000 0 0 - 146 775 -2 054 397
Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Rantefindring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken 2,85% 2028-09-13 14 000 000 0
Handelsbanken 1,58% 2022-03-16 12 000 000 0
Handelsbanken 2,24% 2025-03-14 14 (000 000 0
40 000 000 0
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 000 000
Genomsnittsrintan vid arets utging 2,22%
Om fem & berdtknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 40 000 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
Samma stillda siikerheter 40 000 000 40 000 000
Aktuell skatteskuld . = ‘ . : o .
Arets beriknade skatteskuld, tillhtr 2020 vid uppforande av bef 181 460 0
181 460 0
Ovriga kortiristiga skulder .
Mervirdeskatt 62451 57091
Ovriga kortfristiga skulder 0 153 276
: 62 451 210 367
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Bostadsrittsforeningen Strandkajen
Org nr 769633-3131

Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter .
’ 0

Upplupna l6ner och arvoden 33000

Upplupen kostnad PEAB Sverige AB 0 44 173
Upplupen el, vatien, viirme, renhdlining 151 451 72716
Upplupen revision 15000 0
Upplupen kostnad HSB 520 2011
Forutbetalda arsavgifter och hyror . 267 856 0

467 827 118 900

Visentliga hiindelser efter rikenskapensarets slut.

Tvisten med PEAB fort!0per dven under 2022..

Ornsksldsvik / 2022
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Til foreningsst8mman i Brf Strandkajen, org.nr. 769633-8131

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfirt en revision av Arsredovisningen for Brf Strandkajen for Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing
rikenskapsaret 2021. {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning her &rsredovisningen uppratats i enlighet med  Standarder beskrlvs namare | avsnittet Revisorns ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden Jag & oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31 Sverige och har { Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret  krav.
enligt érsredowsnings{agen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tilkéckliga och
arsredovisningens Svriga delar, s o L
) . N . . i &ndaméisenliga som grund for mina uttalanden,
Jag Hlistyrker darfor alt foreningsstmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Ovriga upplysningar
Féreningsstmman 2021-11-24 valde BoRevision tilt revisor, Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stimman,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas ~ Vid uppraitandet av érs_;redovisping:en ansvarar styrelsen for

och alt den ger en réllvisande bild enligt Arsredovisningslagen. bedémningen av féreningens fbrmaga att fortsétta verksamheten. Den

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar upplyser, nar s & fillampligt, om frhéllanden som kan péverka

nddvindig for att uppratta en Arsrédovisning som inte innehdller nagra  formagan att fortséita verksamheten och at anvanda antagandet om

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift filampas dock inte om

misstag. styrelsen avser att lkvidera foreningen, upphéra med verksaraheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ til att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som Innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomisia bestut som anviindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme cch har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier ?ntag:nc!et om forisatt drift vid ugpratt[andett a Sarund d
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat arsreaovisningen. Jag d.r ar ocksa en slutsats, me grund ide
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som & inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon

o N e . " vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tiackliga och andamaisenliga for ait utgtra en grund for mina forhallanden som kan leda tll betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortstta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
tll f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig asakerhatsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll, om sadana upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
aransknings4igZrder som & Iampliga med hénsyn il kan framfida handelser eller forhallanden gora ait en forening

omstandigheterna, men inte for att ultala mig om effektiviteten i Inte ngre kan forista verksamheten.

den interna kontrollen. *  Ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rétivisande bild,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for atf utforma

¢ ulvarderar jag lampligheten  de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten fr den, Jag méste ocks3
informera om betydelsefula iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven ulfdrt en revision  Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Strandkajen for rakenskapséret 2021 enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende | forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser alf de revisionsbevis jag har inhémtat & tliréickliga och
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller Brlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse alt
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokftringen,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter |

. konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 évrigt, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,
Revisorns ansvar

Mitt ma! betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhéimta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon »  pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer at
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningan, eller alt ett forstag til dispositioner av foreningens
vinst efler férlust inte & forentigt med bostadsrétistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionallt skeptisk instéilning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfrs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
tisk och vésentlighet. Def innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten ach dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férentigt med bostadsrattsiagen.

Sundsvall juni 2022

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision { Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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