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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Vaskan 2, 726000-0612 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Alimént om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Véaskan 2 har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.
En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03.

Foreningens byggnad

Foreningen &ger fastigheten Vaskan 2 som uppfdrdes 1964-65. Fastigheten bestar av 66 lagenheter i
tre byggnader,

Adresser: Tornrosgatan 29-51,

Fastigheten &r fullvardefrsakrad. Férsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilldgget f6r samtliga lagenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 2 59

62 3 66-69
66 59

Total bostadsyta &r ca 4 457 m?. Total lokalyta uppgar till 245 m2,

Fastighetens tekniska status
Under 2014 upprattades en underhailspian for féreningens fastighet. | 2014 &rs penningvarde
berdknas de arliga underhéliskostnaderna for de kommande 16 aren till omkring 478 tkr per ar.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesérits av AB Jonkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 86 mediemmar.

Overlatelser

66 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 éverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en Gverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén fdrsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med

hégst 1 % av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrattshavare far nyttja.&7
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 26 maj 2021

Bo Karlsson Ordférande
Britt-Marie Ahlstrém Ledamot
Annie Wall Ledamot
Ann- Kristina Faltskog Ledamot
Dejan Ungarjanovic Ledamot
Daniel Ureke Suppleant

Under &ret har det hallits 12 protokolliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Féreningsvald: Birgitta Bertilsson
Féreningsvald suppleant: Birgitta Nyberg
Valberedning

Nevenka Trifunovic, Sammankailande
Anna-Maria Wallin

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhall utforts:

Byte av ett takfonster i trappuppgang och ommaining av innertak.
Justering av ventilation har genomforts.

Styrelsens medlemmar har &ven deltagit i diverse informationsméten bl.a. angaende laddstolpar for
elbilar.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget foér nésta &r
Fdreningens intakter har under aret uppgatt till 2 211 608 kr
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 306 088kr.

Arsavygifter
Arsavgifterna for 2022 kommer att hdjas med 8 % och kommer uppga till 410 kr/kvm

bostadsldgenhetsyta.

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med minst tva

Fond fr yttre underhall
prisbasbelopp. &
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 2195454 2 195 963 2195 577 2192619
Resultat efter finansiella poster 306 088 -77 353 277 868 -91 062
Soliditet, % 37,1 31,2 43,9 37,8
Arsavgiftsnivé bostader, kr/m?2 380 380 380 380
Lan, kr/m? 542 570 309 330
Genomsnittlig skuldranta, % 1,15 1,87 2,65 2,60
Driftskostnad, kr/m? 266 249 250 241

Arsredovisning upprittad enligt K3, inga jamforelsetal har raknats om. Férsta aret fér K3 var 2020

Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhéll resultat resultat kapital
Vid arets borjan 240 200 158 494 1089 624 -77 353 1410 965
Disposition enl arsstémmobeslut
Overféring till bal. resuitat -77 353 77 353
Underhallsfond, avsattning 94 600 -94 600
Arets resultat 306 088 306 088
Vid arets slut 240 200 253 094 917 671 306 088 1717 053
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 917 671
arets resultat 306 087
Avsattning till fond for yttre underhall 300 000
lanspraktagande av fond fér yitre underhailll -86 894 -
Balanseras i ny rakning 1010 652
Summa 1223758

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande noter .
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter

Avgifter och hyror 2 2195 454 2195 963

Ovriga rorelseintakter 16 154 41 358
2211 608 2237 321

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -1 457 152 -1 873 088

Administrationskostnader 4 -108 366 -116 293

Léner och ersattningar 5 -55 954 -49 540

Avskrivningar av byggnader 6 -255 457 -238 416

Rérelseresultat 334 679 -40 016

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader -28 591 -37 337

Resultat efter finansiella poster 306 088 -77 353

Arets resultat 306 088 -77 353 4{
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Balansrakning
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Belopp I kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2 552 566 2 808 023
2 552 566 2808 023

Summa anlaggningstillgangar 2 552 566 2 808 023

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 363 18 426

Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 67 227 93 689

85 590 112 115

Kassa och bank 1985 555 1608 879

Summa omsittningstillgangar 2071145 1720 994

SUMMA TILLGANGAR 4623 711

4529 017)




Bostadsréttsféreningen Viskan 2 6(11)
726000-0612

Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 240200 240 200

Fond for yttre underhall 253 094 158 494

493 294 398 694

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 917 671 1089 624

Arets resultat 306 088 77 353
1223759 1012 271

Summa eget kapital 1717 053 1410 965

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2293 559 1744 012
2 293 559 1744 012

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 123 988 797 523

LeverantOrsskulder 146 696 279704

Skatteskulder 9 564 8 967

Ovriga kortfristiga skulder 25 601 20 835

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 307 250 267 011

613 099 1374 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4623 711 4 529 017 ﬂ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2020 &r férsta aret for att tilampa K3 regelverket.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rékenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Fdljande nyttjandeperioder tillampas:

-Stommar och grund 55 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning 20 ar
-Vérme stammar 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 30 ar
-Ventilation 25 ar
-Dérrar 20 ar
-Hissar 25 ar
-Balkonger 50 ar
Inventarier och installationer 10-20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgéngens redovisade, virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer., 5
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intakter
Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar
Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réantebarande skulder
Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingér el, varme, vatten, renhalining, férsékring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Genomsnittlig skuldranta
Driftskostnad per m2

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1693 704 1693 704
Hyresintakter lokaler 5100 5100
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 148 530 149 039
Uppvarmning 316 440 316 440
Kabel-TV, bredband 31680 31680
Summa 2195 454 2195 963
Not 3 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Driftskostnader
El 87 053 87 717
Varme 501 756 426 216
Vatten 203 045 190 863
‘Renhalining 96 952 89 396
Forsakring 59 846 50 159
Kabel-TV 36 264 35786
Férbrukningsmaterial 2 656 22 740
Fastighetsskdtsel entreprenad 150 739 159 785
OVK / Energideklaration 17 518 32 255
Hyra av inventarier 77 980 63 624
Ovriga fastighetskostnader 1125 3086
Snéréjning 30 261 11 665
Summa driftskostnader 1265195 1173 292
Reparationer och underhall
Loépande underhall 86 883 596 703
Summa reparationer och underhall 86 883 596 703
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 105 074 103 093
Summa 1457 152 1873 088 |
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Not 4 Adminstrationskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk férvaltning 80 527 85 958
Revision 8 875 8 375
Ovriga férvaltningskostnader 18 965 21960
Summa 108 367 116 293
Not 5 Loner och erséttningar
Léner och ersittningar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 47 600 39 000
Loner fastighetsskotsel 310 1937
Arbetsgivaravgifter 11 384 9333
Ovriga sociala avgifter -3 340 -730
Summa 55 954 49 540
Not 6 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader ' 7 968 476 7 968 476
Mark 203 450 203 450
Vid arets slut 8171926 8171 926
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan ) -5 363 903 -5 189 128
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 63 641
-Arets avskrivning -255 457 -238 416
Utgaende ackumulerande avskrivhingar -5 619 360 -5 363 903
Redovisat varde vid arets slut 2 552 566 2 808 023
Taxeringsvérden
Byggnader 36 379 000 36 379 000
Mark 20 499 000 20 499 000
Summa taxeringsvarden 56 878 000 56 878 000 A
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Not 7 Langfristiga skulder
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2021-12-31 2020-12-31
Kreditinstitut Ranta Bundet t.o.m
Stadshypotek 293161 1,24 % 2026-09-30 658 547 673 535
Stadshypotek 287604 1,11 % 2023-06-01 1164 000 1188 000
Stadshypotek 288457 1,06 % 2025-09-01 595 000 680 000
2 417 547 2541 535
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar - 673 535
Nasta ars amortering 123 988 123 988
123 988 797 523
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 2 293 559 1744 012
senare an fem ar 2 293 559 1744 012
Lan med villkorsandring under nastkommande 4r klassificeras som Kortfristig skuld
Not 8 Ovriga noter
Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och déarmed jamférliga sakerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Pantbrev j fastigheten Vaskan 2 4523700 4523700
Summa stéllda sidkerheter 4 523700 4523 700 [
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Underskrifter
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Bo Karlsson Britt-Marie Ahlstrom

CL’&L%K&_‘&Q(—— ( S LG I&ﬂ)&-&gk@o
Annie Wall Ann-Kristina Faltskog
Dejan'Ungurjanovic

e K(A fv7’mw

Min rew§|onsb rattelse har lamnats 2022- () 3-"%

/' ,f' / o
A
Vil | (w/‘ ) ~. - (z
Hi ,IZ// /,6._/79“,%,!(’ fod 794%,)
,,,“’Jonas T Berperson Birgitta Bertilsson
Auktorlser d revisor Fdreningsvald revisor

i i_." i\ //f/

11(11)



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Véskan 2
Org.nr. 726000-0612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Véskan 2 for &r 2021,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4r tillrickliga och
#indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att upprié en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler misstag,
och att 14mna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutorn:

Sidalav2

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och 4ndamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr higre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r impliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
ostkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsbertttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en férening inte l4ngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#indelserna pa ett sttt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den intetna
kontrollen som jag identifierat. ,{_



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viskan 2 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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