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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Notuddsparken, som har registrerats hos Bolagsverket

2017-05-04, {org. nummer: 769634-7017) har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter till nyttjande och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens samtliga 41 bostader ar tecknade via bindande férhandsavtal med kostnadskalkyl
som underlag. Forskott har tagits ut vilket har skett med godkdnnande av Bolagsverket.
Tilltrddet till bostdderna dr februari manad ar 2022 eller tidigare enligt verenskommelse.
Tidpunkt for upplatelsen &r 3-4 méanader innan tilltréde.

Foreningens hus bestar av tva huskroppar i fem plan med 41 bostidder med 1 — 4 rum och kok.
Bostdderna har en total yta pa 2468 m? BOA.

Uppférandet utférs som totalentreprenad av Peab Sverige AB.

Fastigheten "Vésteras Nautilus 2” har forvirvats genom kép av aktiebolaget Oster Milarstrand
Kv 7 AB (559162-4548), Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarade fastighetens
marknadsvarde utan avdrag for latent skatteskuld. Fastigheten har direfter, genom
underpriséverlatelse, dverforts till bostadsrattsféreningen fér en kdpeskilling motsvarande
fastighetens, i aktiebolaget, bokférda vérde eller skatteméssigt restvirde. Efter att
Bostadsrattsforeningen blev lagfaren dgare till fastigheten har aktiebolaget avyttrats for
likvidation. Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband
med att fastigheten dverfors till underpris till bostadsrattsféreningen. Underpriset motsvarar
overvérdet i fastigheten med samma belopp. For att moéta nedskrivningen sker en motsvarande
uppskrivning av fastighetens virde. Vid eventuell férséljning av fastigheten, berdknas
realisationsskatt p& mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvirde exklusive uppskrivning
a ena sidan och framtida férséljningspris & andra sidan.



FASTIGHETS- OCH BYGGNADSBESKRIVNING

Bostadshus

Grundldggning
Stomme
Mellanbjdlklag
Innerviggar
Innerdérrar
Golvbeldggning
Tak

Yttertak
Fasad

Balkonger
installationer

Fonster
Ytterddrrar

Koksinredning

Betongplatta pa mark
KL-trd

KL-trd

Gips pa platregel
Slata vita

Traparkett och klinker

Takstolar tra

Raspont, yttertaksbeklddnad av plat

Fasadbekladnad: Trapanel
Fonsterbleck: Plastbelagd plat

KL-tra pa limtrdkonstruktion, ricke i varmforzinkat stal

Golvvdrme i badrum, centralt ventilationsaggregat med mekanisk till- och
franluft med virmeéatervinning, virmebatteri i Igh.

3-glas, aluminium och tra

Entréer glas och metall, 6vriga dorrar i plat

Spishall och inbyggnadsugn, kyl, frys, diskmaskin, inbyggnads mikrovagsugn, malade
skapsluckor samt kakel ovan diskbénk.

Bad/klédvard

Kakel och Klinker pa vaggar och golv, duschblandare med duschanordning, WC-stol,
tvattstaliskomod med porslinstvattstill och lador, spegelskap.

Klddvardsdel med bankskiva, kombimaskin eller tviattmaskin och torktumlare.

wc

Kakel pa halva véggar, klinker pa golv, tvattstdliskommod med porslinstvittstill och spegel.



SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Képeskilling for foreningens fastighet samt kostnad

for entreprenaden inkl. mervardesskatt, SEK 145 271593
Likviditetsreserv, SEK 100 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, SEK 145 371 593

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprendrens férsorg.
Fran och med tidpunkten for slutbesiktning &r huset fullvirdesférsikrat.

Kostnader for lagfart och pantbrev ingar i féreningens anskaffningskostnad.

FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt féljande:

Insatser, SEK 94 287 600
Upplatelseavgifter, SEK 15 283 993
Langfristig beldning, SEK 35 800000
Summa finansiering, SEK 145371593

FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Vid utbetalning av lan under ar 2021 eller 2022.

Specifikation Gver lan som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berékning
av arliga kapitalkostnader,

LAn BeloppY Bindnings- Rinta® Amortering Réntekostnad/ar
SEK tid? SEK SEK
Lan 35 800 000 5ar 2,20% 358 000 787 600

1) Sékerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 60 000 000 SEK.

2) Beroende pa ranteldge vid slutplacering kan annan kombination av bindningstid bli aktuell.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika réntor till olika bindningstider.
Definitiv rdnta pa lan/lanen faststélls i samband med l&nens slutplaceringar.

3) Konsekvenser av forandringar i ranteliget framgér av kédnslighetsanalysen se avsnitt K.



Kapitalkostnader

Réntor 787 600
Amortering 358 000
Avskrivning rak plan 100 ar 1049 000

1 % arligen av 104 907 335 kr

Driftskostnader

Driftskostnader inkl. moms, inkl. uppvarmning® 531725
Avsattningar till fond for yttre fastighetsunderhall 74040
Summa kostnader exkl. avskrivningar? 1751365
Summa arliga kostnader inkl. avskrivningar 2 800 365

1) Varmvatten ingar ej i avgiften utan kommer att debiteras till sjdlvkostnadspris fran
féreningen. Féreningen har tecknat avtal om TV- och internetabonnemang med Telia.
Bostdderna kommer att vara anslutna till Telia fibern&t. Kostnad for tjanster som datatrafik och
tv via fiber samt bilpool innebar en extra manadskostnad pa 368 kr for varje bostad.

Féreningen kommer att ge medlemmarna tillgang till en elbilspool dér de far nyttja de tva
elbilarna genom ett bokningsférfarande. Uppstallningsplats for elbilarna samt deras
laddningsstationer ar beldgen pa féreningens mark i ndra anslutning till husen.

Driftskostnaderna ar beraknade efter normalforbrukning. Variationer éver dren férekommer,
liksom att det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Foreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostider under de 15 férsta
aren efter faststallt vardear.

2) Foéreningen kommer likviditetsmissigt att ha en ekonomi i balans. Bokféringsméssigt
kommer dock féreningen att redovisa ett underskott vilket inte paverkar foreningens férmaga
att betala sina utgifter.

Utbver ovan angiven drsavgift sa tillkommer féljande kostnader varje bostadsriittshavare:
Varmvattenférbrukning, hushallsel och hemférsakring.
Berdknad kostnad for férbrukning av varmvatten och hushallsel: 108 kr/kvm



FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgiften avvigas sé att den
motsvarar féreningens l6pande utbetalningar, amorteringar och avséttningar.

Arsavgifter lagenhet 1663 185
Intdkter elproduktion via solceller 26 180
Intakt forsdljning varmvatten 62 000
Summa intékter, {tkr) 1751 365
NYCKELTAL (SEK)

Insats + upplatelseavgift per kvm 44 397
Beldning per kvm ar 1 14 506
Driftskostnad per kvm &r 1 215
Total kostnad per kvm ar 1* 710
Arsavgift per kvm &r 1* 674

*Exkl. fiber och bilpool

DRIFTSKOSTNADER

Ekonomisk forvaltning 50 000
Lopande underhall 75000
Fastighetsel 32210
Avfall 54 525
Forpackningsatervinning 15990
Fastighetsskotsel inkl snoréjning 90 000
Forsikringar 31 000
Vatten och avlopp 5000
Uppvarmning 71000
Varmvatten 62 000
Underhall av hiss 15 000

Oférutsett 30 000



I.  LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsarea Arsavgiftexkl. Ménadsavgift Manadsavg

lghnr  Rum e Insats Upplatelseavgift Andelstal fiber och exkl. fiber och fiber och

bilpool bilpool bilpool

All 1 36,9 1356 300 271 857 1,494% 24 848 2071 368
Al2 2 55,9 1859 400 393941 2,264% 37 655 3138 368
Al13 2 54,2 1811700 228510 2,195% 36 507 3042 368
Al4 i 373 1356 300 220570 1,513% 25 164 2097 368
A21 2 54,1 1834200 288575 2,194% 36 490 3041 368
A22 1 36,4 1345 500 176471 1,474% 24515 2043 368
A23 2 55,8 1956 600 423758 2,260% 37 588 3132 368
A24 4 93,1 3320 100 555 881, 3,771% 62719 5227 368
A26 2 55,2 1812600 407 897 2,237% 37 205 3100 368
A3l 2 54,1 1901 700 293 300 2,192% 36 457 3038 368
A32 1 36,4 1435 500 182 489 1,474% 24 515 2043 368
A33 2 55,7 2 046 600 270485 2,257% 37538 3128 368
A34 4 93,1 3455 100 472429 3,771% 62 719 5227 368
A36 2 55,2 1902 600 412017 2,237% 37 205 3100 368
A4l 2 54,0 1991 700 280775 2,188% 36 390 3033 368
A42 1 364 1503 000 189 060 1,474% 24 515 2043 368
A43 2 55,6 2096 100 232 900 2,254% 37488 3124 368
Ad4 2 54,4 2049 300 246 690 2,204% 36 657 3055 368
A45 1 36,9 1518 300 206 306 1,495% 24 865 2072 368
Ad6 2 55,2 2096 100 410 366 2,237% 37 205 3100 368
A51 4 98,4 4 487 400 703 091 3,986% 66 295 5525 368
A52 4 108,0 5076 000 1008997 4,378% 72814 6068 368
AB1l  2+loft 60,0 2502 000 411256 2,430% 40 415 3368 368
A62  2+loft 57,1 2373300 431181 2,312% 38 453 3204 368
B11 1 24,9 957 600 162 621 1,008% 16 765 1397 368
B12 2 50,7 1784 700 341073 2,054% 34 162 2847 368
B13 3 65,3 2412 000 353482 2,645% 43 991 3 666 368
B21 4 114,4 3816900 626 229 4,636% 77 105 6425 368
B22 1 24,8 656 100 84076 1,006% 16 732 1394 368
B23 2 55,9 1956 600 336944 2,265% 37671 3139 368
B24 3 70,4 2477700 301 335 2,852% 47 434 3953 368
B31 4 1144 3996 900 472615 4,636% 77 105 6425 368
B32 1 24,8 719 100 90776 1,006% 16 732 1394 368
833 2 55,9 2 046 600 232575 2,266% 37 688 3141 368
B34 3 70,4 2567 700 494 148 2,852% 47 434 3953 368
B41 4 1144 4226 400 527083 4,636% 77 105 6425 368
B42 1 24,8 1110 600 214 146 1,006% 16 732 1394 368
B43 2 55,9 2136 600 314213 2,266% 37 688 3141 368
B44 3 70,4 2671200 566 234 2,852% 47 434 3953 368
B51  4+loft 95,2 4976 100 833786 3,859% 64 182 5349 368
B52  2+loft 45,9 2 687 400 613 855 1,860% 30935 2578 368
Justering 0,17 68 & -5
41 2 468,00 94 287 600 15 283 993 100,00% 1663 185 138 599 15083



). EKONOMISK PROGNOS

Samtliga poster avser tkr om
inget annat anges

Ar

Summa kostnader -1751
Kapitalkostnader -1146
Réntor -788
Amortering -358
Driftskostnader

Driftskostnader -532
(inkl. 16pande underhall)?

Fondavsiittning' 2 -74
Fastighetsavgift'3 0
Summa intdkter 1751
Arsavgifter ligenheter 1663
Totala drsavgifter kr per kvm 674
Ovriga intdkter? 88
Arets resultat 0
Rdnta % 2,20
Inflation % 2,00
Avskrivning -1049
Bokféringsmassigt resuitat -1049

Da avskrivningen paverkar det bokféringsmassiga resultatet s§ kommer
foreningen att uppvisa ett arligt negativt resultat. D3 detta inte paverkar
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foreningens likviditet sa har inte hansyn tagits i arsavgiften.

! Kostnadsutvecklingen for post markerad med ! forutsitts folja inflationen (se nésta sida).
2 Fondavséttning gors schablonméssigt tills dess att underhallsplanen &r upprattad.

3 Fastighetsavgiften utgar forst ar 16.
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K. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsavgift per BOA
Belopp i tkr & ar
Antagen inflationsniva och
1. antagen rinteniva 674 675 676 678 679 680 689 730
2. antagen rénteniva + 1% 819 819 818 818 818 818 820 854
3. antagen réntenivd +2 % 964 962 961 959 957 956 950 977
4. antagen ranteniva -1 % 529 531 534 537 540 543 559 607
Antagen rinteniva och
5. antagen inflationsniva + 1 % 674 677 680 683 687 690 714 777
6. antagen inflationsniva + 2 % 674 679 684 690 696 703 742 834
7. antagen inflationsniva -1 % 674 673 672 671 670 669 665 687
Rénte- och inflationsantaganden
Rédnta (paverkar kapitalkostnaderna): 2,20%
Inflation {paverkar driftskostnaderna): 2,00 %



SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Foreningens |6pande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till

ldgenheternas andelstal. Andelstalen &r proportionerliga mot ldgenheternas bostadsarea.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattshavarna skall pd egen bekosthad halla bostadsrattsidgenheterna i gott skick.

| Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar vad som géller
vid foreningens upplésning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beraknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kidnda
forutsattningar.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsikring och dartill sa
kallad tilliggsforsiakring for bostadsratt savida tilligget inte tecknas av féreningen och ingér i
den fastighetsforsakring som técker féreningens hus.

Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgiften, forbrukning av vatten samt egna
forbrukningsavgifter for hushallsel.

. Avséttning till yttre fond gors stadgeenligt enligt behovet i foreningens underhallsplan. Sadan

plan berdknas vara framtagen senast tva ar efter féreningens slutfinansiering. Till dess planen
finns sker en schablonmassig avsattning med 30 kr per kvm bostadsarea.

Infér framtagandet av den ekonomiska planen kommer styrelsen att, i konkurrens, upphandla
bl. a. finansiering och fastighetsférsikring.

Avrdkningsdag ar den dag da foreningens lan placeras och féreningens ekonomi startar enligt
ekonomisk plan. Dock tidigast vid tidpunkten fér godkénd slutbesiktning. Fram till den dagen
svarar entreprendren fér foreningens utgifter och intédkter.

Olagenheter med buller och sték kan férekomma pa platsen for féreningens hus dven efter
tilltradet pga. pagaende byggnationer etc. Bostadsrattshavaren dger inte ratt att kréva
skadestand eller annan kompensation for detta.

Genom undertecknande av den ekonomiska planen verifierar styrelsens ledamoter att
innehallet ar korrekt.



Vasteras 2021-06-03
Bostadsrittsforeningen Notuddsparken

Lina 'Qfllafn Dahlkvist Témas Eklaf

R:‘eter Dahlkvist



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har f6r det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriéttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan 2021-06-03 f6r Bostadsrittsforeningen Notuddsparken (769634-
7071), Visteras och far i anledning hirav avge intyg enligt féljande.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som. har ldmnats i planen stimmer Sverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar (se forteckning nedan) jimte med for oss i dvrigt kiinda
forhallanden. Vi har inte sjélva gjort ndgon platsbesikining da underlag enligt nedan som
técker detta eventuella utredningsbehov finns.

Féreningen foérvérvar fastigheten Visteras Nautilus 2 genom forviry av samtliga aktier i det
bolag som #ger fastigheten och dérefter fora 6ver fastigheten till bostadsrittsféreningen och
likvidera bolaget. Forfaringssittet sker ddrmed via s.k. *paketering”, vilket dr ett vanligt sétt pa
fastighetsmarknaden idag. Planen forutsétter att detta férfarande inte ska leda till
foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte tagit del av underlag for eller utrett de avtals- eller
skatteméssiga konsekvenserna av férvirv genom denna modell, men vi &r pa det klara med att
detta dr en vl bedrévad metod i och for sig.

Foreningen kommer att inneha tva huskroppar med totalt 41 bostadslidgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Andamaélsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kommer att
foreligga.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt T kap 5 § bostadsréttslagen och pa grund av den
foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att de i planen gjorda
berdkningarna dr vederhéftiga och den framstdr som hallbar,

Uppsala 10 juni 2021

Lehnart Fillstrdm Bo Wowan

Av Boverket forkiarade behoriga, avseende hela riket, att utfovda intyg angdende ekonomiska planer samt dertill
vederborligen ansvarsforsdkrade.

Handlingar tillgiingliga till grund 6r intyg

Registreringsbevis 2020-03-20
Stadgar 2020-03-11
Fastighetsdatautdrag 2021-06-01
Besiktningsprotokoll 2021-04-16
Finansieringsoffert 2021-04-30
Maiklarintyg 2021-06-07
Energihuskalky] 2021-04-21
Energidiplom 2021-05-24

Fjdrrvirmeoffert 2020-10-20



