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Styrelsen fér BRF Radmannen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmar fér
nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Joacim Rodling Ordférande 2022
Peter Skoglund 2022
Pavel Tashev 2022
Steve Karlsson 2022
Maria Kallin 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Marie Fahlén 2022
Hans Hyttsten 2022

Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-16.
Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Féreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter eller av styrelsen tva
utsedda.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Annette Nordin 2022
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Kerstin Roden 2022
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman

Valberedning valdes inte och har inte
kunnat tillsattas under aret.

Ovriga fértroendevalda
Sven-Arne Staflund

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Radmannen 7 byggd ar 1970.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar.
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Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
30 Lagenheter 2010

Lokaler 390
Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har skétts av Ekoni Redovisning AB.

Fastighetsskoétsel har utforts av Kéjaw sedemera Fastighetscompetens.

Arets investeringar och underhall

Ny belysning har installerats i kallargangar och tvattstuga.
Skarmtak har satts upp vid kallaringang(A).

Platar utbytta pa innergarden.

Staket har satts upp vid gaveln vid A.

* * * *

Planerade investeringar och underhall

* Fasadrenovering
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Medlemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 éverlatelser av bostadsratt skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1562 1538 1496 1438
Resultat efter finansiella poster 156 224 159 143
Balansomslutning 6 014 6 075 6 166 6 139
Soliditet (%) 16 13 9 6
Kassalikviditet (%) 32 71 63 184
Taxeringsvarde, tkr 9 561 9 561 9 561 7572
Arsavgift fér bostader, kr/kvm 707 696 682 646
Lan, kr/kvm 1992 2089 2193 2285

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 434 016 74 115 49 286 223 921 781 338
Disposition av
foregaende
ars resultat: 28 683 195 238 -223 921 0
Arets resultat 156 322 156 322
Belopp vid arets utgang 434 016 102 798 244 524 156 322 937 660

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 244 524

arets vinst 166 322
400 846

disponeras sa att

till yttre repfond 6verféres 28 683

i ny rakning overféres 372 163
400 846

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1562 476
2 3622
1 566 098

-170 469
-880 179
-62 137
-70 521

a b b w

-143 211
-1 326 517
239 581

(o)}

7 -83 259
156 322

156 322

156 322
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2020-01-01
-2020-12-31

15637 570
6 665
1 544 235

-122 690
-841 178
-66 683
-54 770

-143 077

-1 228 398
315 837

-91 916
223 921
223 921

223 921




BRF Radmannen
Org.nr 788000-1842

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

5 565 884

366

8 763

9129

1561 763

287 140

448 032

6013 916
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2020-12-31

5709 095

5775
366
8512
14 653
101 363
249 574
365 590

6 074 685
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 434 016 434 016

Fond for yttre underhall 102 798 74 115
536 814 508 131

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 244 524 49 286

Arets resultat 156 322 223 921
400 846 273 207

Summa eget kapital 937 660 781 338

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 3689172 4781 062

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1091890 231 340

Inre reparationsfond 2 564 2 564

Leverantérsskulder 30572 65 846

Aktuella skatteskulder 1130 2208

Ovriga skulder 28 037 20 571

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 232 891 189 756

Summa kortfristiga skulder 1387 084 512 285

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6013 916 6 074 685
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

156 322
143 211
-1 078

298 455

5775
-251

-35 274
911 151
1179 856

-1 091 890

87 966

350 937
438 903
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2020-01-01
-2020-12-31

223 921
143 077
23

367 021
-5 775
-75

-46 296

-6 078
308 797

-42 188

-263 175

3434

347 503
350 937
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt véarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsuvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvérde.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och Kkortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt. Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det
skattepliktiga resultatet fér perioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvarde.

Arsavgift fér bostader, kr/kvm
Arsavgiften genom total bostadsrattsyta.

Lan, kr/kvm
Total bankskuld genom total bostadsratts- och lokal yta.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyror garage

Hyror P-Platser
Hyror lokaler

Ovriga rorelseintakter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Not 3 Reparationer och underhall

Reparationer och underhall
Reparation tvattstuga

Not 4 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel

Inre skétsel/stad

Sné- och halkbek&ampning

Utemiljo

Ovriga utgifter fér fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsfoérsakringar
Kabel Tv och Internet

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt

2021

1421069
76 800
24 000
40 607

1562 476

3622

3622

2021

168 724
1745
170 469

2021

58 054
48 212
24 377
22 369
0

153 012

133 931
320 089
110 297

60 838
625 155

37 935
34 050
71985

30 027
30 027
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2020

1399 685
76 800
24 000
37 085

1537 570

4760
1905
6 665

2020

122 289
401
122 690

2020

67 991
45 830
19782
7 432
1401
142 436

145712
289410
107 637

56 419
599 178

35788
33 749
69 537

30 027
30 027
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Ekonomisk férvaltning
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

44 850
17 287
62 137

2021

56 560
56 560

13 961
13 961

70 521

2021

143 211
143 211

2021

83 259

83 259
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40 076
26 607
66 683

2020

43 250
43 250

11 520
11 520

54 770

2020

143 077
143 077

2020

91 893
23
91916




BRF Radmannen
Org.nr 788000-1842

Not 8 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7 600 956 7 558 768
Inkép 0 42 188
Mark 479 332 479 332
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 080 288 8 080 288
Ingaende avskrivningar -2 371193 -2 228 116
Forsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -143 211 -143 077
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 514 404 -2371 193
Utgaende redovisat varde 5 565 884 5709 095
Taxeringsvarden bostader 9 369 000 9 369 000
Taxeringsvarden lokaler 192 000 192 000
9 561 000 9 561 000

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda tv-avgifter 8 763 8 512
8763 8 512

Not 10 Aktier och andelar, omsattningstillgangar

Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn varde varde varde
Multi Asset 25 656,0446 150 130 150 130 166 621
Lansférsakringar 1633 1633 1633
151 763 151 763 168 254
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek 153260
Stadshypotek 156991
Stadshypotek 153261
Stadshypotek 157993

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats

%
1,82
1,83
1,64
1,63

Slutbetalnings

dag
2023-09-01
2025-03-30
2022-09-01
2028-09-30

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 657 118 kr.

Lanebelopp
2021-12-31

1396 978
187 244
768 550

2428 290

4781062

1091 890
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Lanebelopp
2020-12-31

1440 978
231 244
808 550

2531630

5012 402

251175

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresinkomster

Not 13 Stadllda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Bokslutsrapport

For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

2021-12-31

2672
91 345
138 874
232 891

2021-12-31

6 166 200
6 166 200

2020-12-31

2915
74 432
112 409
189 756

2020-12-31

6 166 200
6 166 200
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Revisionsberattelse.
Till féreningsstamman i

Brf Radmannen
org nr 788000-1842

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i Brf
Radmannen for ar 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna,
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av ars-
redovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsakra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen foér belopp och annan information i rékenskaps-
handlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot pad nagot annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansriakningen

for foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Harndésand april 2022

{}7 /
LA WL 727

Annette Nordin
Revisor




