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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Solskeppet med organisationsnummer 769638-8183, som registrerats
hos Bolagsverket 2020-08-20 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
begransning i tiden. Upplatelse kan aven avse mark.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att uppfora 4 byggnadskroppar med totalt 17 |&genheter.
Bostadsarean kommer totalt att uppgé till 1 547 kvm. Uppforande 2020/2021. Upplatelse
berdknad till Q2 &r 2021 till Q3 ar 2021. Inflyttning beraknad till Q3 till Q4 ar 2021.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamaélsenlig samverkan mellan bostadsratterna

kan ske.

Bostadsrattsforeningen ar ett &kta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till
60% kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta bostadsféretag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
férhallanden som &r kénda vid tidpunkten fér planens uppréattande.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Typkod: 220 (nuvarande typkod 423)
Beteckning: Varmdd Morinas 1:453
Adress: Alggardsvigen 6
Kommun: Varmdd

Upplatelseform: Aganderétt

Byggnadsar: 2020-2021

Markareal: 4 130 kvm

Antal lagenheter: 17 st
Lagenhetsareal: 1 547 kvm
Servitut: Avtalsservitut Kraftledning

Gemensamhetsanlaggning:

Byggnadstyp:
Detaljplan:

Varmdo Mértnas GA:2 (vagar)
4 byggnadskroppar med totalt 17 lagenheter
Nr D191



2.2 Byggnadens typ, anviandningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Stomme:
Yitertak:
Fasad:
F&nster:
Fénsterdérrar:
Entrédérrar
Uppvéarmning:
Ventilation
VA:

Forrad:
Parkering:
Uteplats:

Inredning i bostader
Golv:

Ytskikt:

Kok:

Badrum:

Garderober:

ZIP-element

Takpapp

Liggande trapanel

Trélalu, 3-glas

Tré/alu

Diplomat

Franluftvdrmepump, Radiatorer
Integrerad med franluftsvarmepump
Kommunalt vatten och aviopp
Kallférrad i anslutning till entré

En plats per radhus.

Tratrall. Traplank som avgrénsning mellan bostaderna.

Vitlaserad parkett, 3-stav ek. Klinker i badrum
Malade véaggar och tak
Kyl och frys, héll och ugn och diskmaskin

Tvattstall och kommeod. Duschhérna/Badkar. Handukstork

Garderob i sovrum.

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och nagot underhallsbehov bor darfor inte féreligga inom dverskadlig
framtid. Fér framtida behov gors arligen en avséattning till underhallsfonden med 40kr/kvm, se

avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsdkrad inkiusive styrelseansvarsférsakring.

Fingerprint

Detta

har



2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen ar
2021-2022, har taxeringsvardet uppskattats till 42 704 000 kr varav bostader 28 033 000 kr. Vid
berakningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 220. Eftersom byggnaderna ar
nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Ar 16 kommer fastighetsavgift att erliggas, se bilaga 1 Prognos och
kénslighetsanalys.

Typkod: 220 {nuvarande typkod 423)

Bostéder Lokaler
Taxeringsvéarde byggnad 28 033 000 kr 0 kr
Taxeringsvarde mark 14 671 000 kr 0 kr
Summa 42 704 000 kr 0 kr
Totalt taxeringsvérde 42 704 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet skedde genom att foreningen férvarvade aktierna i Varmdd Solskeppet AB,
org.nr. 558068-5482. Bostadsrattsforeningen forvarvade sedan fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas
som sékerhet for foreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras. Férséljning av fastighet
via aktiebolag till en bostadsréttsférening har provats av Regeringsritten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst. Latent skatt berdknas till cirka 11
miljoner kronor.

Kopeskilling mark, entreprenad och aktier * 107 971 000 kr
Lagfart 1620 390 kr
Pantbrevskostnad 383 520 kr
Anskaffningskostnad 107 971 000 kr
Kassa 100 000 kr
Summa att finansiera 108 071 000 kr
* Varav det skatieméssiga vérdet vid planens upréttande &r 43 000 000 kr.

Entreprenadform: Total enetreprenad

her sighieringstjansten GetAcce)at.
Fihget sl ing oe 24 fEERd 98997653 265127 1005425411 R 355053830176 306a35 7581 104 1 (793025 L5AEE 11 b7 dlat T eed T B39 31def 255 dBE 1605000 e b 702029023



4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 107 971 000 kr i en
garantiutfastelse fran Stjamhdken Holding AB, org.nr. 559210-6594.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva fér det invandiga underhallet av lagenheterna. Stérre
renoveringar som kan behgva utforas pa langre sikt kommer att lanefinansieras vilket da medfor
en hdjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDLESE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kanda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berakade nya lan* 19 176 000 kr
Medlemmars insatser vid férvarv 88 895 000 kr
Summa 108 071 000 kr

*

Séakerhet fér lanen utgbrs av pantbrev

6.1 Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter
Lanet amorteras med 0,5% arligen. Enligt féreningens erhalina bankoffert blir den genomsnittliga
réntan ca 0,89 % (rorlig ranta, 3 ar och 5 ar). | kalkylen &r ekonomin baserad pa en hdgre ranta.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen berdknar att i redovisningen gdra avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden fér respektive komponent inte &r kand vid planens upprattande beraknas
avskrivningen i prognosen till 1 % av byggnadens virde berdknat utifran taxeringsvérdet,
Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.

Inre underhall aligger bostadsrattshavarna. Fastighetens Iépande renoveringar finansieras genom
avséttningar och ianspraktagande av underhéllsfonden.



7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Kapitalkostnad

Réantekosinad, 2,5 % 479 400 kr
Amortering, 0,5 % 95 880 kr
Planenlig avskrivning *

Driftkostnader** 185 840 kr
Administration 21 250 kr

Fastighetsskétsel 60 700 kr

Renhalining 33 778 kr

Forsdkringar 10 388 kr

Ovrigt 59724 kr

Kommunal fastighetsavgift™*

Avsiéttning underhall (40 kr/kvm) **** 61 880 kr

Summa kostnader 823 000 kr
* D& avskrivningar &r en bokféringsteknisk kostnad paverkar den inte kassaflédet

Tk Driftkostnaderna &r uppskattade och jamférbara med liknande projekt

***  Befrielse frén kommunal fastighetsavgift i 15 &r enligt géilande regeiverk

****  Enligt freningens stadgar § 8 ska en arlig avsétinings ske med minst 30 kr/m2 bostadsarea

7.2 Féreningens intakter; arsavgifter, hyror och dvriga intikter

Arsavgifter medlemmar 799 000 kr

Hyror parkering 24 000 kr
Summa intidkter 823 000 kr

het 2enoin cigitale



8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

vl ANTGE jelstal G Wrsavaits W
r Kvm % Ki Ki K/mans e
1 91 58824% 5200000 47000 3917
2 01 58824% 5100000 47000 3917
3 91 58824% 5100000 47000 3917
4 91 58824% 5800000 47000 3917
5 91 58824% 5200000 47000 3917,
6 91 58824% 5100000 47000 _ 3917
7 91 58824% 5100000 47000 3917
8 91 58824% 5100000 47 000 3917
9 91 58824% _ 5200000 47000 3917
10 91 58824% 5100000 47000 3917
11 91 58824% 5100000 47 000 3917
12 91 58824% 5800000 47000 3917
13 91 58824% 5200000 47000 3917
14 o1 58824% 5000000 47000 3917
15 91 58824% 5100000 47000 3917
16 91 58824% 4995000 47000 3917
T 17 91 58824% 5700000 47000 3917
~ " 1547 100% 88835000 799000 66583

Kostnaden for lagenhetens hushallsel, uppvarmning, vattenférbrukning samt TV/bredband och
hemforsakring ingar gj i arsavgiften ovan

Hushallsel ca 400 kr/man, uppskattat

Uppvarmning, ca 15 400 kr/ar, uppgift fran Vattenfalls hemsida, Vattenfall ar leverantor av
fiarrvdrme pa Varmdé

Vattenkostnad, ca 3 800 kr/ar, uppgift fran Varmdé kommuns hemsida
TV/bredband ca 200 kr/man, uppskattat

Hemfdrsakring ca 500 krfman, uppskattat

Ovanstaende siffror ar uppskattade, beroende pa villkor, eventuella rabatter, hushalisstorfek samt
férsékringsbelopp.

8.1 Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA 69 858 Kr/kvm
Féreningslan per kvm BOA 12 396 Kr/kvm
Insats + upplatelse, snitt per kvm BOA 57 463 Kr/kvm
Arsavgift i snitt per kvm/ar BOA 516 Kr/kvm
Driftkostnad i snitt per kvm BOA 120 Kr/kvm
Amortering per kvm 62 Kr/kvm
Avséttning underhallsfond per kvm BOA 40 Krikvm
Avskrivningar per kvm BOA 240 Kr/kvm

Kassafléde per kvm 40 Kr/kvm



9 SARSKILDA FORHALLANDEN

A

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter besiut av
styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s4, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beléper pa lagenheten av féreningens utgifter och avséattning till fonder.

Lagenheternas area &r uppmatt pa ritning enligt gallande méatregler SS 21054:2009, varfor
vissa mindre féréndringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar
avses hdgst 4 % och for mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal,
arsavgifter och insatser.

| évrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid
féreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens upprattande
kédnda kostnader och ar preliminara.

Den slutliga kostnaden fér fdreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i
enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgangliga under
ordinarie arbetstid for entreprentérernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra
arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram tiil dess att utbyggnaden i omradet &r avsiutad. Nagon
ratt fér bostadsrattshavarna att utkrdva erséttning eller nedsattning av arsavgiften pa grund
av olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger inte.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Véarmdé den  2021-05-05

Bostadsrattsforeningen Solskeppet

Daniel Strém Elisabet Nydahl

Daniel Gustav Strém Annelie Elisabet Haggqvist

Elisabet Nydahl

Eva Katarina Elisabet Nydah!

Bilaga 1 Prognos med kanslighetsanalys
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (BRL
1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Solskeppet,
org.nr: 769638-9183, Stockholm lan, Varmdo kommun, far harmed avge féljande intyg.

Enligt planen finns 17 bostadslagenheter fordelade pa fyra byggnadskroppar att upplatas
med bostadsratt. Byggnadsar 2020-2021. Upplatelse Q2 ar 2021. Inflyttning beraknad till Q3
och Q4 &r 2021. Akta bostadsrittsférening,

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som idmnats i planen stammer dverens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i 6vriga med férhallanden som &r kdnda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar ar vederhéaftiga och framstdr som héllbara for oss.
Byggnaderna ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske. Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas
pa féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §. En totala
anskaffningskostnad &r garanterad till 107 971 000 kr i en garantiutfistelse fran Stjarnhéken
Holding AB org.nr. 559210-6594. Platsbestk har inte gjorts.

Férutsattningarna enligt 1 kap 5 & BRL anser vi dr uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss ar Allmanna férutsattningar, Beskrivning av
fastigheten, Kostnad for foreningens fastighetsférvérv, Finansieringsplan, Féreningens arliga
intdkter/kostnader och fondavsattningar. Nyckeltal, Foreningens arliga inbetalningar,
Féreningens insatser och avgifter, Ekonomisk prognos, Kanslighetsanalys, Sarskilda
forhallande, Registreringsbevis Bostadsrattsféreningen Solskeppet 210406, Stadgar
registrerade av Bolagsverket 200820, Metria FastighetS6k 210406, Rénteoffert per 210331
Nordea, Tekniska ritningar och nybyggnadskarta, Entreprenadkontrakt, Overlatelse av
entreprenadavtal 21-01-13, Aktiedverlatelseavtal 201120,Rénteoffert Handelsbanken per
210430, Beslut om startbesked och faststédllande av kontrollplan Varmdé Kommun 210326,
Kostnadskalkyl 200910, Registreringsbevis évriga inblandade bolag, Google Maps.

P& grund av foretagen granskning och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmint
omdoéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

2021-05-05 2021-05-05

Ingemar Bjerkborn Bengt-Géran Grenander

D. Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander
Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065

Box 5003 Ullstorp 620

200 71 Malmd 273 94 Tomelilla

Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behoriga i hela riket att utfarda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.



