SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantrddesdatum A 4
2022-05-10

§ 85 Dnr BYGG 2021-000820

Tahult 4:5, nybyggnad av tre enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

Beslut
Miljs- och bygglovsnimnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pé den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

Beslutet dr forenat med nedanstdende villkor:

1. Godkint tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgédrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Férhandsbeskedet giéller endast om bygglov for atgérden sks inom tva ar efter det att beslutet
om f6rhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Placering av nya byggnader och dess avstand till fastighetsgrins kommer att provas i en
anstkan om bygglov nir fastighetsreglering dr genomford for de nya tomterna.

Beskrivning av drendet

Ansokan fran Lennart Johansson, Tahultsvdgen 52, Landvetter, om forhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus med en byggnadsarea pa cirka 180 m? i en véning med inredd
vind inkom 2021-11-24 och kompletterades senast 2022-03-30. Befintlig fastighet dr pa cirka
57 hektar och planerade avstyckningar r pa cirka 1780, 2850 och 1930 m? vardera.
Tillfartsvig till fastigheten sker via Pinntorpsvigen. De tre tillkommande fastigheterna
beddms utgdra lucktomter da de tydligt ligger mellan befintliga bostadsfastigheter ldngs
Pinntorpsviagen.

Fastigheten 4r beligen strax vister om bostadsomradet Onnerdd i Landvetter i utkanten av
Landvetter som tétort. Avstandet till Landvetter centrum &r ca 1,7 km och intill ligger
idrottshallen Pinntorpshallen.

I Onnerdd finns mestadels villabebyggelse. Merparten av fastigheten bestar av skog.
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Foérutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller Sversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomréde med anvéndning bostéder. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt
OP.

Ansdkan dr inte forenlig med gillande Sversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
méjligheterna att bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvigar och kollektivtrafik. De
forsvarar ocksd mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostdder har okat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Hirryda att mojliggtra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde.
Kommunfullm#ktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
i avvaktan p4 att en ny dversiktsplan tas fram. Dessa principer mdjliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebir att nya bostdder ska ligga i néra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sdkerstilla tilirdcklig tomtyta for bland annat enskild VA-
[6sning och infrastruktur.

Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten

Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gar att 16sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentikter bedoms tillrdckliga.

Naturviirden

Fastigheten ligger inte inom nagot naturomrade, men grénsar till Lundsmossen som 4r ett
naturomrade med hinsynsniva 3 enligt Harryda kommuns naturvardsplan. Lundsmossen dr ett
stort vatmarksomrade som ligger dster om Pinntorpsvigen. De foreslagna nya tomterna tar
ingen del av mossen i ansprak eller inverkar negativt pd naturomradet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom &tgérden utftrs i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetségarna till fastigheterna Tahult 4:10, 4:11, 4:12, 4:17 och Tahult
5:7.

|

Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Milj6- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum A
2022-05-10

Forts MBn § 85

Fastighetsidgarna framfor sammanfattningsvis féljande synpunkter:

e  Flera grannar papekar att deras hus inte syns pa nyttjanderattskartan och att det ser ut
som att de nya byggnaderna hamnar for néra deras grénser samt aft
grinsmarkeringarna inte helt verkar 6verensstimma med verkligheten.

e Tillkommande bostéder stor djur och naturliv och innebér en negativ paverkan pé
omradets lantliga och fridfulla karaktér.

e Pinntorpsvégen har inte kapacitet for tillkommande trafik till de foreslagna nya
bostdderna och bor framforallt vérnas som promenadstrak.

e Det bor inte tillkomma fler enskilda avlopp som ger utsldpp i skogen intill utan nya
bostidder bor lokaliseras till sodra delen av Pinntorpsvégen dér de nya fastigheterna
kan fa kommunalt VA.

e Nya bostdder bor ha géng- och cykelavstand till Landvetter resecentrum och fran
forskola och skola.

e Landvetter ska byggas ut soderut genom projektet Landvetter sodra och dédrfor bor
exploatering ha sin tyngdpunkt dér.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och framfor att den
nyttjanderittskarta som de fatt levererad fran kommunen som underlag for situationsplanen
innehdll felaktigheter. Den sokande har fatt en reviderad nyttjanderittskarta att utgé frén och
kompletterade dérefter ansdkan med ritt kartunderlag och dédr samtliga garage flyttats sa att de
inte ligger ndrmare grins dn 4 meter. Den s6kande &r positiv till att minsta avstand mellan
byggnad och griins kommer att regleras. Den stkande noterar dven att det verkar som att
befintligt hus pé fastigheten Tahult 4:11 ligger 6ver fastighetsgréns.

Beddmningingen av inkomna synpunkter #r att synpunkterna géllande nyttjanderéttskartan har
justerats och &tgdrdats. Gillande fastighetsgrinser finns en osékerhet i exakt ldage och det
kommer ske grinsutsittning i fastighetsregleringen. Vad géller paverkan pa naturomrade har
utredningen i drendet kommit fram till att de féreslagna nya tomterna och de enskilda
avloppsanldggningarna inte inverkar negativt p& naturomradet. Géllande synpunkt om vég &r
beddmningen att Pinntorpsvigen dr framkomlig for trafik till nya bostidder. Landvetter
vigfrening #r dven tillfragad i drendet och har inget att erinra till forslaget. Géllande nérhet
till service och skola dr bedomningen att tillkommande tomter far god tillgang till service
genom sin placering i utkanten av Landvetter tétort och har néra till kollektivtrafik med
busslinjer vid Tahultsvdgen cirka 500 meter bort.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska férhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gér att forena med en fran
allmén synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).
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Anstkan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullméktige i
§ 82/2018-05-02.

Forslaget utgdr tre stycken lucktomter, &r en ldmplig komplettering till befintlig bebyggelse
langs Pinntorpsvigen och foljer bebyggelsemdnstret.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet
Tjansteskrivelse 2022-04-08

Ansokan daterad 2021-11-24

Nybyggnadskarta 2022-03-30

Marksektonsritningar 2021-11-24

Yttrande fran sokande 2022-03-30

Bilaga
Hur man &verklagar

Protokollet skickas till
Lennart Johansson, Tahultsvigen 52, 438 38 Landvetter
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