10084 4.0 2016:1

274027/18

" Rikeskrygoen

Registrerades hos Bolagsverket

Stadgar e
Riksbyggen Bostadsrattsforening
Nassjohus nr 6

Organisationsnummer: 716403-47568

Riksbhyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till insatserna.

Registrerades av Bolagsverket 2018-06-28 1@y




R Rilke b L gJein

Innehall

Foreningen ........c.... AR Erh AR RERREE RTINS AR IR EECEE AR E AR KNS MR N reknAshenerenn R R R R ARarnene nnn 4
§1  Firma, Andamal 0Ch SAL .....cciiiiriiisiesrceiseriennennie e snense s ereesecsestaseesssnsssseesens 4
§2  Upplatelsens omfattning M Mmoot e e 4
83 DefiNIONET it bbb A s b a st 4

MedlemSKap ....corrmrmercmmmrennsmennes A XERERERRS R ERSARRRERRRRES R R RTINS AY RS SRR rRRR T 4
§4  FOreningens MEAIEMIMAN .. .....coooiio ittt e vt eeer e sr e se s s e rneesseansaes 4
§5  Allménna bestdmmelser om medlemsKap.....ccuoveeieeeeiie e
§6  Ratttill medlemskap vid 6vergang av bostadsrétt

Upplatelse och dvergang av bostadsritt......... TN .
§7  Upplatelseavtal......c.c it e 5
§8  FOrhandsavial........coioiiriciiece et e e e s s n e

§8  Overlstelseavtal
§ 10 Ogiltighet vid végrat mediemskap

§ 11 Sarskilda regler vid vergang av bostadsraitt......e..eeeeceirieveeescere e 6
§ 12 Betalningsansvar efter Svergang av bostadsratt ..., 7
§ 13 Atgéarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

§ 14 Avs#gelse av bostadsratt ..............
§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Avgifter till TreniNgen...ccos s mssetsern e carmsasnessssn s 1

§ 16 Allmant om avgifter till fOreninge. ... s e s 7
B AT AISAVGIML oo e e rvas s st e e ses et st n bt 8
§ 18 Qverldtelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning ........c.c.coooo o 9
§20  OVMGA AVGITIET 1vvvi v v ins st beess s e ss e sssesnessrsresesssesssssnsseasetobensbiressas 9
§ 21 Foreningens legala pantratt.........ccooeerircicnniinnnriniiiessee e srre e 9
Anvandning av ldgenheten ..........cocmiieio o Vevenmrenresabnranre 9
§ 22  AVSEt ENAAMAL....iviiiriir e ireeier e eens e etie st e sess s et t et eet e e e s eme e etmeeens s e ae e eraemeaees 9
§ 23  Sundhet, ordning 0Ch SKICK ..oeeie it 9
§ 24 Upplatelse av iagenheten i andra hand ..........cvcceervvnrevncninioein e i 10
A T 1T T=T o o1 2 e[ S O TR 10

Underhall av ldgenheten ... oo 10

§ 26 Allmant om bostadsratishavarens ansvar...........cn oo

§ 27 Balkong, altan, takterrass, Uteplats. ........coeceieiieeiiie e
§28  Vatutrymimen 0Ch KOK.....oooiioiiris e ee ettt s s s v e
829 FOreniNgeNS BNSVAT ., uiiiiireieciittermniiiermisieis st cssssscresnsiecesssseresonssssissscessensasssns

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister..........ocovvveiesininnnin .

§ 32 Fbreningen far utfora underhallsatgéard som bostadsréttshavaren svarar for..... 12
§ 33  Ersattning for intraffad skada... ..o ceeeieev e et 12
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad.........coevievecrnrvnnns 13
§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet ... 13
8§36  Andring av IAgENRet......oicoieee ettt et st 13

2 (24)




X Riles By goen

Rumforn heba Lt
Underhall av fastigheten och underhalisfonder......commmnimecsnecccennns 13
§ 37 Underhalisplan f&r féreningens fastighet med byggnader ..., 13
§38 Fonder f6r Underhall........comerererecim i e 13
Forverkande av nyttjanderdtten till ligenheten...........ccccoiiiiiiiinne e 14
§ 39  FOIrverkandagrunder... ..o e 14
§ 40  Hinder for fOrverKande. ... e e e bt 16
§41 Majlighet att vidta rattelse M M. 16
§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftshetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
§ 43 Skyldighet att aviiytta..............
§ 44 Ratttill ersattning for skada V|c| UPPSAGNING - coveeeiriiri e 16
§ 45 Forfarandet vid UPPSEGNING. ..o e 16
8§46 TVANGSTOTSAINING 1vevrvereerececoriiisererme et s bbb 16
Styrelse och valberedning ........u.... EnN SRR RN R EEERREASALTRRAERAS SRR R EEEEORE NS S E R AR w17
§ A7 AHMANT coeseii e 17
§48 Ledaméter och sUPPleanter......cveiienieiriiiin e 17
§ 49 Ordforande, sekraterare M fl ... 17
§50  SAMMANITAAEN ..ot st s 18
§ 51  Styrelsens beslutsforhet .o e 18
§ 52 PrOtOKOI cvvrievesiinicriscen st et er e st es s e s 18
§ 53 VisSa DESIUL ..t 18
§ 54 Firmateckning.......cccuevvimrcnmirmrorcrismeses i irnsescsens et et rrterens 19
§ 55  BESIKININGAT ...ttt s e s 19
§ 56  LIKNBISPIINGIPEN...cccii i s e 19
§ 57 VAIBEIEANING evreeercreee oot ees e e s s e st 19
Foreningsstamma... .o crses e sasnssnnessseens ExvemmRaFEEacenaskRRSARRRRRERSERRE SRS 19
§58  N&r stAmMma sKa DANAS ..o viriiriers e 19
§ 59 DAGOIANING ..vveveti it b v e s s e e e st 19
8§60  KallElSE ...oiviieii ittt 20
o IR Y L (157 1= O OOV STTS TSSO P R 20
§62 Rostratt, ombud och BIEAE ... 20
§63  Beslut 0ch OMIBSINING .coovriieieeir e 21
§ 64 Sérskilda vitlkor for vissa baslUb.... . s 21
§65 Andring av SEAAQAING ..vooevceceeeee i s e 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision....... WarEAEEXRRARRXESRRRASRREEERE SRR RAYE 23
§ B85 RAKENSKADSAT. .. evevrrreiri et 23
§67 Arsredovisning och fordelning av GVerskott ..o v 23
8 B8 ROVISOTEL .. cuiiieee ettt e s mene et oa s et b e e es e e 23
§ 69 Revisorernas granskining.......ciiieni i 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse........oooiininn, 23
100774 1+ | U eriasssessenanssaasessevaranneas et eAnEr e aRe R evcnsannsssearnans 23
§ 71 Medlemskap i Riksbyggen intresseftrening ... 23
§ 72 Meddelanden fill medlemMmMarma ... 24
§ 73 Férdelning av tillgangar om foreningen upplises ... 24
§ 74  ANNAN [AgSURNING ..ot i s 24

! Bestimmelser med gra markering i véinsterkanten baseras pa lagtext och kan som
© huvudregel inte dndras.

3 (24)




i R EJ/{Q %Ef);/cw 2

Foéreningen

§1 Firma, &ndamal och siite
TFéreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Niissjohus nr 6.

Foreningen har till dndaméal ait fitimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningeng hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning 1 tiden.

Foreningen ska 1 sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sésom de kommer
till uttryck 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
héllbar utveckling,

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i N#ssjoé kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

¢ Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
+ upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

© En upplételse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
: dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om matken ska
- anvindas som komplement till myttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner
: Med bostadsrtt avses den rétt i foreningen som en medlem har till 5ljd av upplétel-

© sen.

: En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
! ldgenhet som helt eller inte till ovdsentlig del 4r avsedd att anvéindas som bostad. Med
. lokal avses annan Jigenhet dn bostadsligenbet. Till ldgenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadstittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i foreningen till
61jd av upplatelse frin foreningen eller som Gvertar bostadsr#tt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan ”Riksbyggen”.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stéimmelseima i dessa stadgar och 1 bostadsiatislagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

: Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kdnsdverskridande identitet eller
: uttryek, etnisk tillhorigbet, religion eller annan trosuppfattning, funktionspedséttning,
: sexuell ldggning eller &lder.
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© Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bo-
. stadslagenhet far védgras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt
¢ Den till vilken en bostadsritt Svergatt far inte viigras intrdde i féreningen om de vill-
. kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen
: bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviry av bostadsldgenhet far mediemskap endast beviljas den som g&r sannolikt
att han eller hon permanent ska bogitta sig i ldgenheten. Vid andelsforviiry, dar
bostadsriitten efter forvirvet innehas av forilder/fordldrar och barn, figer dock
styrelsen rtt ait bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap &t
forviirvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att ngon av
andelsiigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens yétt att
neka medlemskap vid andelsforvirv.

. Den som férvirvat andel i bostadssitt f3r viigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
. forvérvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana

: sambor pa vilka sanibolagen (2003:376) #r tillAmplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

; Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken inte végras
©intride i foreningen. Ej heller fr medlemskap viigras nir bostadsrait till en bostadslé-
: genhet dvergatt till annan niirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréittshavaren vid Svergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsrétt

§7 Upplatelseavtal
: Upplatelse av en lgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
i ska parternas namn anges liksom den igenhet upplételsen avser samt de belopp som
© ska betalas i insats, rsavgift och i forekommande fali upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal
Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om
©att i framtiden uppldta ldgenhet med bostadsriitt. Ett sédant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
{ Bit avtal om Sverlatelse av en bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och
i skrivas under av siljare och kdpare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
* vid byte eller gfiva.

. En sverlatelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig. Viicks inte talan om Sverlételsens
¢ ogiltighet inom tva ar fran den dag da Sverlatelsen skedde, #r ritten till sddan talan
. forlorad.

. Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat
. pris &n det som anges i kdpehandlingen, #r den dvercnskommelsen ogiltig. Mellan
: siljaren och kdparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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: dock jamkas, om det #r oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
| hinsyn tas till kopehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
» senare intriffade forhéllanden och omstéindigheterna i &vrigt.

'§10  Ogiltighet vid viigrat medlemskap

: En §verlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergdtt till viigras medlemskap i
! foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsré(ten eller vid

| tvAngsforsilining enligt 8 kap bostadsréattslagen. Om forvirvaren i sddant fall viigras
. intréide i foreningen ska féreningen l6sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i

- fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritien utan att

* vara medlem.

* En verlatelse som avses i 11 § ferte stycket fr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
« erhélls.

' 8§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

- Nér en bostadsriitt Sverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far
. dennc utdva bostadsritten endast om han eller hon dt eller antas till medlem i
* bostadsriittsforeningen, sfvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsréitten utan att vara medlem i freningen om den

t juridiska personen har férvérvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller

; tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och dé hade pantritt i bostadsritten.

© Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
© (6) manader fran uppmaningen visa att nigon som inte far vagras intrdde i foreningen
. har forvérvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

. bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

- personens rikning.

© Eit dodsbo efter en avliden bostadstitishavare far utdva bostadstdtten utan att vara

: medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dddsfallet far foreningen uppmana dddsboet att

: inom sex (6) ménader frfin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdit i bodelning

+ eller arvskific med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
¢ viigras intrade i foreningen, bar forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap, Om

. uppmaningen inte f6ljs, far bostadssitten tvangsforsiljas enligt 8 kap

- bostadsritislagen (6r dédsboets rikning.

" Om en bostadsr4tt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

© liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvarvaren att inom sex (6) manader fidn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
' vigras intride i foreningen, har forvérvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om
 yppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads~
 rittslagen for forvirvarens rikning.

; En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke

» genom Gverldtelse forviirva en bostadsritl till en bostadsldgenhet.

. Samtycke behdvs dock inte vid

V1, forvary vid exekutiv f6rsiljning eller tvangsforsdlining enligt § kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrtitten, eller

L 2. forviry som grs av en kommun eller ett landsting,
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§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

: Den som forvirvar en bostadsrilt svarar inte for de betatningsforpliktelser som den
+ fran vilken bostadsritten har Svergatt hade mot bostadsiiittsforeningen.

. Nir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
» liknande f6rvéirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fién vilken
© bostadsriitten overgitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

© bostadsritien.

§13 Atgirder i ldagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriitishavaren ansvarar for atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§ 14 Avsiigelse av bostadsritt

- En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadstétten tidigast efter tvd (2) &r frén
- upplatelsen och ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
: séigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det méinadsskifte som in-

; trédffar ndrmast efter tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
' som angetts i denna, Bostadsritten dvergér till foreningen utan erséttning till
: bostadsrittshavaren.

8§15 Havning av upplatelseavtalet

¢ Om bostadsrittshavaren inte i vétt tid betalar insats eller uppléatelseavgift som ska

. betalas innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) méinad
. fran anmaning, f&r foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
! tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till

t ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

» For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt 1 fore-
. kommande fall upplitelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

- andrahandsupplatelse.

. Foreningen fAr i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
: vidta med anledning av bostadsritislagen eller annan forfatining,

. Insats, arsavgift, dverlitelseavgift, pantséttningsavgift, upplatelseavgift samt avgift

for andrahandsupplatelse faststills ay styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

i av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

* Ligenheten far inte tilltriidas forsta gngen forr

#n faststélld insats och i fSrekom-

i mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat.
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi &r lingsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pé foreningens bostadsritter 1 forhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatiten eller elektrisk sirom kan péforas
bostadstiittshavaren efter individuell métning, ska berdikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitia
forbrakningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sédrskild debitering

Om genom miétning eller pd annat sttt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom s#rskild
debilering.

Om det fr nagon kostnad #r uppenbart ait viss annan fordelningsgrund 4n insatser
bar tillampas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala &rsavgift i forskott
fordelat p& manad for bostad och kvartal f6r lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

: Om bostadsratishavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

. kommit féreningen tilthanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
: ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

; anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beshutat annat dger féreningen riitt att vid Svergéng av bostadsritt ta

ut en dverldtelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar ill ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prishasbelopp vid tidpunkten for overtatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséttning av bo-
stadsrtl ta ul en pantsétiningsavgift som ska betalas av bostadsritishavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplételse av
bostadsritien i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ldgenheten &r uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av &r berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr uppléten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid vigér drgjs-
malsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker,

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning f6r inkassokostnader ni m.

§ 20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forrfadsutrymme o dyl utgar sirskild erséttning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantrétt
' Féreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifier i form av
© insats, arsavgift, upplitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
. andrabandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jémstills sddan pantritt med
' handpantritt och den har foretréide framfor en pantrétt som har upplatits av en
: innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsratislagen.

Anvédndning av lagenheten

§22  Avsett &ndamal
. Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for nigot annat dndamal @n det
. avsedda. Féreningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda andamalet med en bostadslédgenhet i foreningen #r permanentbostad f6r
bostadsrittshavaren sivida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet,

: Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
» anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
: ndgol annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvénder ldgenheten for

annat &n avsctt indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

« kostnader for ligenhetens jordningstillande for annat &n avsett &ndamél,

e kostnader for dindringar i ldgenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o Okade kostnader for {6reningen som f6ljer av den dndrade anvéndningen av
ligenbeten, samt

o kostnader for ldgenhetens terstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick
. Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bori
© omgivningen inte utsitts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan
¢ eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor télas,
i Bostadsrittshavaren ska fven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
* fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ntanfor huset. Om
: foreningen antagit ordningstegler &r bostadsritishavaren skyldig att réita sig efter
i dessa.
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" Bostadsrétishavaren ska hilia noggrann tillsyn dver att ovan angivna éligganden
- fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen,

© Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen

- 1. ge bostadsrattshavaren tillsigelsc att se till att stérningarna omedelbart upphor,

. och

2. om det dr fraga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
didr lagenheten &r beligen om stérningarna.

: Vid storningar som ar sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
. foéreningen rétt att sédiga upp bostadsritishavaren utan tillsdgelse.

: Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél dr
© behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

‘ §24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke,

! Styrelsens samtycke krivs dock inte

. 1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning
: enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
rétten och som inte antagits titl medlem i foreningen, eller

: 2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplatelsen.

: Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

: bostadsrittshavaren &nda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
: tillstand till upplatelsen. Tillstand ska kimnas, om bostadsrittshavaren har skil for

: upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke,

: Tillstandet ska begransas till viss tid.

1 fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdivs det for
 tillstand endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
- TilistAndet kan begrinsas till viss tid.

i Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
. Bostadsriittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i lgenbeten, om det kan
* medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

“Underhall av ligenheten

§ 26 Allmdnt om bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hilla ldgenheten med tillhériga virymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren fr skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, virine, gas, clekfricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samf aft tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingér i
upplatelsen. Han eller hon 4r skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
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skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten 4r viil underhélien
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for liigenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utcymmen tillhdrande ligenhe-
ten,

» yiskikten samt underliggande skikt som kedvs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamiissigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

¢ ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsrétishavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i lHgenheten

»  sikringsskap, strémbrytare, cluttag, armaturer samt anordningar for
informationstverféring som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

» radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrétishavaren endast
{or malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

¢ brandvarnare

o cldstiider

e ldgenhetens innerdrear med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

« glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

»  till dérrar, fonster och inglasningspartier hrande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsritishavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaten eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort 1genheten.,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsritishavaren fér renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Owm lagenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriiffande vtutrymmen och kok ghller utgver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar fér all inredning och uirusining sésom bl a:

» ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

» clektrisk handdukstork

» vilvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

» tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdngningsventiler

e vitvaror
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o ktsksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt f6r rengtring av dessa
och byte av filter).

§29 Féreningens ansvar

Rostadsrittsforeningen svarar f6r underhall och reparationet av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lHgenheten med dessa:

« ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en ldgenhet

» ledningar for avliopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

s virmepanna/viirmepump

e vattenfyllda radiatorer och virmeleduingar (bostadsrittshavaren svarar dock {6r
malning)

e golvbrunn

s ytter- balkong och altanddrrar med tillhorande karmar

o fonsterbdgar och fonsterkarmar

o mdlning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, ddre- och
fonsterkarmar samt inglasningspatrtier

¢ rbkkanaler

» fastighetsboxar, breviddor, brevinkast

o .staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vaitenledningsskada svarar

: bostadstiitishavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

© 2. vardsldshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som ghst,
b) nagon annan som dr inrymd 1 lgenheten, eller
¢) négon som utfor arbete 1 ldgenheten tor bostadsrattshavarens rikning.

. For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller

forsummelse av nigon annan dn bostadsrattshavaren sjilv dr dock bostadsritishavaren

. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsréttshavaren ir skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmila fel och brister
i shdan Higenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far &ta sig att utfora underhallsatgiird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut héirom ska fattas pé féreningsstéimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av

féreningens hus som berdr bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 33 Ersattning for intriffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16stre ska ersattningen berdknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fére skadetillfillet. Sarskilda
regler galler dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

' Om bostadsrittshavaren Torsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
» sddan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk {or omfattande

» skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens

i skick si snart som mdjligt, far foreningen avhyjilpa bristen pd bostadsrittshavarens

. bekostnad.

§ 35 Foreningens rétt till tilltrdde till Idgenhet

- Foretridare for foreningen har 14tt att f komma in 1 ligenheten nér det behovs for

tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora
enlipt § 34, Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-

! ritten ska tvingsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att Jata lagenheten visas pa
¢ lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadstéttshavaren inte drabbas av storre

oldgenhet 4n nddvandigt.

. Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderitten som
. foranleds av nodvandiga atghirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
. hans lagenhet inte besviras av chyra,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till igenheten nér foreningen har ratt till
. det far Kronofogdemyndigheten beslnta om s#rskild handréckning.

'§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgérd som
innefattar

: 1, ingrepp i en bidrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

. 3. annan visentlig forindring av ligenheten.

! Styrelsen f4r bara viigra att ge tillstdnd till en &tgird som avses i forsta stycket om

atgiirden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar i
lagenheten ska alltid utféras fackmannamissigt.

“Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6}ja upp underhallsplan f6r genomférande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder f6r underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuelia fonder for underball av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for forsta ret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och drliga
avsittningar till bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas.med bostadstitt och som tilltrétts dr, med
© de begrénsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt
att sga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

¢ om bosladsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
; veckor frén det att freningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
© fullgbra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
- om bostadstittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
: andrabandsupplételse, nir det giiller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
. forfallodagen och nér det géller en lokal mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

: om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstind npplater ligenheten i
: andra hand,

3. Annat &ndamdl eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

' om lgenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsrittshavaren har
- inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

. om bostadsrittshavaren ¢ller den som Ifigenheten upplatits till i andra hand, genom
* vardsloshet 4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostads-
 riittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det

* finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

. om lagenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidosktter sina

© skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av Ligenheten eller om den som lagenheten

L upplatits till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som en
- bostadsritishavare enligt samma paragraf hat,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltedde till lgenheten endipt 35 § och han eller
* hon inte kan visa en giltig ursikt for detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
: gora enligt bostadsréittslagen, och det méaste anses vara av synnerlig vikt for forening-
. en att skyldigheten fullgtrs, samt

8. Brotisligt forfarande m m
. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed
. likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
 brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséittning.
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§ 40 Hinder for forverkande
' Nyttjanderdtten #t inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderatten till en bostadslidgenhet forverkad pd
. grand ay ait en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
: bostadsrittshavaren &r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
. fullgbras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsséttshavaren att
' inneha anstilining i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
 liggas till grund for forverkande,

§41  Msjlighet att vidta rattelse m m
. Uppstgning pa grund av forhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
: endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

: 1 fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

: andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan
. drdjsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och fér ansokan beviljad. Vid olovlig

; andrahandsupplitelse méste féreningen siga till bostadsréttshavaren att vidta réttelse

: inom tva (2) ménader fran den dag foreningen fick reda pé den olovliga

: andrahandsupplételsen {or att bostadsrittshavaren ska 4 skiljas frén ligenheten pé

i den granden.,

. Uppstgning av bostadsligenhet pa grund av stSrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forriin socialnimnden har underréttats.

» Vid sdrskilt allvarliga storningar { boendet giller 39 § punkt 5 &ven om négon

! tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsigning som géller
: en bostadsligenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
: uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden krivs dock om stérningarpa intrédffat under tid dd

! ligenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 24.

© Ar nyttjanderiitten forverkad pi grund av forhallande, som avses i 39 § punkterpa 1-3
! eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till
© avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pd den grunden.

" Detta géller dock inte om nyttjandergtten &r forverkad pa grund av sadana sirskilt

» allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

| Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenbeten om foreningen inte har sagt
: upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frén den dag dé
. foreningen fick reda pa forhdllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

' En bostadsrittshavare kan skiljas fran Eigenheten pd grund av forhailanden som avses
! 139 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyitning

! inom tvé (2) ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

. brotisliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forandersdkning har inletts inom

. samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva (2)

i méanader har gatt frin det att domen i brottméalet har vannit laga kraft eller det rittsliga
. forfarandet har avslutats pi ndgot annat sitt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
t Av nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av
: Arsavgift eller avgilt for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
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© detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning, far han eller hon p grund av
drgjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

‘1. 0om avgiften — nir det ir fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
¢ frén det

a) att bostadsrattshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsritislagen har delgetts underriittclse om majligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har [dmnats till
socialndmnden i den kommun dér ldpgenheten dr beligen, cller

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frdn det att
i bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts undertittelse om majligheten att 2 tillbaka ldpenheten genom att betala

¢ avgiften inom denna tid.

: Ar det fraga om en bostadstigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fian

i lagenheten om han eller hon har varit f6rhindrad att betala avgiften inom den tid som
- anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
: och avgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock scnast nér tvisten om

. avhysning avgors i forsta instans.

. Forsta stycket géiller inte om bostadsittshavaren, genom att vid upprepade tillfiflen

. inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
. forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte br fa behélla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
: som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avilytta
t Stigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt

1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punki 2, 3 eller 7, far

: han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som inteiiffar ndrmast efter tre minader
© fran uppsigningen, om inte rétten aliigger honom eller henne att flytta tidigare.

: Detsammma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

. bestaimmelserna i 42 § tredje stycket #r tillimpliga.

L Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tilldmpas 6vriga
: bestdmmelser i 42 §.

t § 44 Rétt till erséttning for skada vid uppséagning
: Om foreningen siger upp bostadsritlshavaren till avflytining, har féreningen ritt till
. ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning
. En uppstigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsigning.

§ 46  Tvangsforsiljning

© Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsédgning i fall som
avses 1 39 § ovan, ska bostadsriitien tvingsforsiljas enligl 8 kap bostadsritislagen s
; snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgendrer
© vars rilt berors av forsdljningen kommer $verens om ndgot annat. Férséljningen fBr
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© dock skjutas upp till dess att brister som bostadstittshavaren svarar for blivit
: atgdrdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-

 rittsféreningen,

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént
Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift #r att foretriida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

. angelagenheter skots pa ett tillfredsstallande sitt,

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information 1ill medlemmarna samt 15sa

frigor i samband med skdtseln av féreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for en period av hogst tvé (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stiimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndarmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréider i den ordning de #r valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperfoden ska dessa ersiittas senast vid narmast dirpé f6ljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas,

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman véljer tva (2) till sex (6) ledam&ter samt minst tvé (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) Jedamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
féreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tilihdra bostadsritishavares
familjehushall. Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som &r underérig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
i foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstémman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har férekommit pa

17 (24)




| R m—
% sloyggen

Rum T

sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samima styrelsesammantriide ska &ven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljbansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
© Ordforanden ska se till att sammantride halls nér sa behovs.

: Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen ska sammankallas, Sadan begéran ska
« framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende tedamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordftranden dr om s&dan framstillan gors skyldig att sammankalla

© styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
* Styrelsen ér beslutsfor om mer 4n hilften av antalet ledam&ter & ndrvarande vid
: sammanfrédet. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n halften av
. de n#irvarande r&stat, eller vid lika r8stetal den mening som bitrids av ordfdranden. I
© det fall styrelsen inte & fulltalig nér ett beslut ska fattas giiller for beslutsférheten att
: mer #n 1/3 av hela antalet ledamdter har rgstat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetriidare far inte folja sddana freskeifter av foreningsstim-~
: man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
* dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
* Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas cller
: justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

. Tid for sammantriidet, vilka som n#rvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
: protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
. protokolletl. Protokollen ska foras i nummerfdljd och forvaras pa betryggande sitt.

§ 63 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstilidgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadseéttshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsratistilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stéllforetridare [or foreningen far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga foréndringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstdmmans godkédnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.m m

Styrelscn clier av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV -betalkanaler eller liknande formedlade tjinster.
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§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i forening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foéreningen har underhallsansvaret fiir och i rsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse f6r kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhilisatgidrder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

© Styrelsen eller annan stiillfsretridare for foreningen far inte foreta en handling eller

annan dlgdrd som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon
annan till nackde] for foreningen eller annan medlem,

'§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (Arsstimma) vtses arligen minst tvé (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(Arsstimima) hallits.

Valberedningens uppgift 4r att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Féreningsstamma

~§58  Nir stamma ska héllas

¢ Ordinarie foreningsstimma (&rsstdmma) ska héllas inom sex (6) manader efter

: utgangen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
: dverlimnat sin beritelse.

; Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att hilla foreningsstimma fore ndsta
© ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det for uppgivet dndamal

* skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade

. medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag dé s&dan begéran
© kom in till foreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (&rsstiimma) ska forekomma:

a) Stimmans Oppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

e) Valav en person som jimte stimmoordfgranden ska justera protokollet
N Val av rostriknare

g) TFriga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Pramlaggande av revisorernas berittclse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
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n) Fréga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseord{orande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Valav valberedning

s) Av styrelsen till stdimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska férutom drenden enligt a-g samt € ovan forekomma
cndast de drenden f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstdimman Sppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fre stimman anslds pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar, Diirvid ska genom hanvisning till § 59 i
stadgarna eller pi annat sétt anges vilka érenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till éndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av @ndringen anges i kallelsen.

© Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvé
+ stammor far kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stimman
: har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma
Kallelse till extra foreningsstinuna ska pad motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fare stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller aven om ftreningsstimman
ska behandla

1. enfriga om dndring av stadgarna
2. en fripga om likvidation, eller
3. enfriga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som tnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska
skriftligen anmaila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utgng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostriitt, ombud och bitridde
P4 fSreningsstimma har varje medlem en rosst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rgst tillsammans,
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Réstritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frén utfdrdandet. Ingen far
som ombud fretrida mer An en medlem.

Ombud fér endast vara:

» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsiitt gemensamt fér endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

e medlemmens make/registrerad partner

* sambo

o foraldrar
e syskon

e bam.

En medlem far vid féreningsstdmma medf6ra hogst ett bitrdde.

Bitriade far endast vara:
L4 annan 11]8(116111

¢ medlemmens make/registrerad partner
» sambo

o fordldrar

s syskon

= barn,

§ 63 Beslut och omrdstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna rs-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fhtt de flesta risterna. Vid lika r6stetal avgtrs valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstuingar vid féreningsstamma sker 6ppet, om inte ndrvarande rostberattigad
medlem vid personval beghr sluten omrostning.

§ 64 Sérskilda villkor for vissa beslut
For att eft beslut i frAga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kr#ivs att det har
fattats p& en foreningsstimma och att foljande bestdmmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inb6rdes férhallanden
: Om beslutet innebir 4ndring av nigon insats och medfér rubbning av det inbdrdes
. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsgittshavare som berdrs av
! @indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet andé giltigt
© om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsréitshavarna har gétt med pé beslutet
t och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden
' Om beslutet inneb#r en kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
i inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
! enighet inle uppnds, blir beslutet énda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande
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* har gitt med p beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
* Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbsrligt mot

ndgon bostadsréttshavare.

2. Forandring eller ianspréktagande av bostadsréttsidgenhet

- Om beslutet innebir att en Jigenhet som upplatits med bostadsritt kommer att

: forandras cller i sin helhet beh$va tas i ansprak av foreningen med anledning av en

+ om- eller tillbygenad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om

. bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dndd giltigt om
© minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har

. godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

: Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar

. av de rostande ha gatt med pa beslutet,

| 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet inmebér Gverlitelse av ett hus som tillhdr freningen, i vilket det finns en

- eller flera ligenheter som ar upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
- sdtt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

: ekonomiska foreningar. Minst tvd tredjedelar av bostadseiittshavarna 1 det hus som
. ska dverlétas ska dock alitid ha gatt med pd beslutet.

: Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritten och som ér kiind
« for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade &r
© ense om det. Beslutet #dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande

- foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de

i rstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

: Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka arsavgifier ska berdknas fordras

| attininst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess
uppldsning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med

: pa beslutet.

! Titt beslut som innebdr att en medlems rtt att Sverléta sin bostadsitt inskrnks ar
: giltigt endast om samtliga bostadsrétishavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
. ph beslutet.

. Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utgver vad som kedivs enligt ovan géller for alt beslutet ska vara giltigl att Riksbyg-
gen godkidnner detsamma.

. Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
' Bolagsverket. Besiutet far inte verkstillas foreéin registreringen har skett.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsr omfattar tiden fran och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstdmman till féreningens revisorer
overlimna en &rsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt dverskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess néista ordinarie stimma hallits
ivé (2) revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor ach en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registreral revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jimte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska {6lja
i de sdrskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot

: Jag, dessa stadgar eller god revisionssed.

: Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
. foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérdver inlimnad till styrelsen inom tre

(3) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmiérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

: Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
1 yitrande 6ver revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemimarna senast tva
i (2) veckor fére arsstimman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk f6rening kévs att bostadsriittsféreningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsriittsforeningar déar
bostadsriittsféreningen har sin verksamhet och via denna #r andelsdgare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebdr att foreningen begér sitt uttréide ur intresseforeningen blir giltigt
orn samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet ir dven giltigt, om det har fattats
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pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pA den
senare stimman gitt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
sverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 forbéllande till insatserna.

§ 74  Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet giller utver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstdmma
den 2016-11-29 samt 2017-11-22,

A ]

Nissjo 2017- /2 -2

Arnt 3 ow Tiomas ” AtHT try o

Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den IS /9~ 1%
Riksbyggen ekonomisk férening

Bnligt fulfnakt

Sofia Berg Horner
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