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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av
pengar. Médnga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ér det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrakning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken ranta de har och ndr det 4r dags att
villkorsédndra dem.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-01-01.

Site
Foreningen har sitt site i Malung Kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen har 50 bostadsrétter om totalt 2 815 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

Styrelsens sammansdttning

Kjell Jonsson Ordférande
Niclas Olsson Suppleant
Sanna Soderberg Suppleant
Erik Paul Waldemar Nilsson =~ Ledamot
Eva Birgitta Johansson Suppleant
Mikael Norling Ledamot
Nils Arne Sjédahl Ledamot
Valberedning

Styrelsen.
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Firmateckning
Tecknas av styrelsen

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantirer

Foéreningen har avtal med foljande leverantdrer inom resp. tjdnsteomrade
Simpleko : Ekonomisk férvaltning

Fjallinvest/Skistar AB: Markarende

Skistar AB: Tekniskt distributionsavtal (snérdjning, TV mm)

Malungs elnit: Elnitet

Bixia: Elhandelsavtal (Fast avtal tom 241031 38,6 or kWh)

Vamas, Vatten och Avlopp i Malung och Silen, Vatten och avlopp

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning av avgiften med 10 % , fr.o.m. 20220101 till 34 195 kr/ar per bostadsritt.

Diskussion med Skistar om arrendeavtalet fortgar.

Fordndringar i avtal
Ny forsakring fr.o.m. 2021-01-01

Ovriga uppgifter

Malning av etapp 2, stuga 613 - 625
Skistar har r6jt tomtmarken under hésten.
Under aret har 6 6verlatelser dgt rum.

Dialog under éret med Skistar AB gillande husbilsparkering och servicehus

Arsredovisning 2021
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm kr *
Lén per kvm bostadsyta, kr

2021
1539 294
-882 978

97
1021577

26207 000

2815
379

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
1632000 1619000 1613000
-679 140 -450 508 -628 028
97 98 97

917 577 813 577 709 577
22767000 22767000 22767000
2815 2815 2815

542 542 542

*Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen mal 1595-19 ska nyttigheter som debiteras

efter individuell matning faktureras med moms varav arsavgifter har separerats fran

elférbrukningen som dérfor dr ldgre dn tidigare ar. Arsavgifterna ar oféraindrade men

redovisas annorlunda mot tidigare ar. Det paverkar inte resultatet.

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 34 000 000
Fond, yttre underhall 917 577
Balanserat resultat -5 182074
Arets resultat -679 140
Eget kapital 29 056 364

Disp av foreg
ars resultat

-679 140
679 140
0

Disp av
Ovriga poster
104 000

-104 000
-882 978
-882 978

2021-12-31
34 000 000
1021577
-5965 213
-882 978
28173 386
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5965 213
Arets resultat -882 978
Totalt -6 848 191

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 104 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -536 250
Balanseras i ny rakning -6 415 941
-6 848 191

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter
Debiterade forbrukningskostnader

Fakturerade kostnader

Summa nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintékter

Summa 6vriga rorelseintikter

ARETS RESULTAT

Rorelsekostanader

Driftskostander
Fastighetsskotsel och stad
Reparationer
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftskostander

Ovriga externa kostnader
Forsakringar och 6vriga risk kostnader
Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader
Arvoden
Loner till kollektivanstillda

Kostnadsersittningar och férméner

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1130563
392 184
16 540

1539 287

1539 294

-75 860
-594 196
-961 244
-274 969

AN U1 A~ W

-1906 269

-84 865
-6 747

-91 612

-71 400
-2400
-10 395

2020-01-01 -
2020-12-31

1617 698
-1579
12 319

1628 438

3591
3591

1632029

-67 470
-501 188
-945 278
-266 525

-1780 462

-5119
-80 663
-6 426

-92 208

-70 951
-3 200
-5924
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Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa personalkostnader

Avskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga viardepapper och langfristiga fordringar

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Skatt
Skatt

Summa skatt

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

-14 593
-98 788

-340 000
-340 000

-2 422272

18 000

18 000

-3 600
-3 600

-2 422272

-2 422272

-18 260
-98 334

-340 000
-340 000

-2311 169

11

-176
-176

-2311 169

-2 311 169
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Léangfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13
14

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

28 020 000
28 020 000

54 000
54 000

28 074 000

153 658
43 830
45 268

242 757

738 206
738 206

980 963

29 054 963

2020-12-31

28 360 000
28 360 000

54 000
54 000

28 414 000

186 559
33 833
43782

264 174

1181 541
1181 541

1445716

29 859 716



Brf Dalbyn
716456-8193

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11
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Not 2021-12-31 2020-12-31
34 000 000 34 000 000

1021577 917 577

35021577 34917 577

-5965 213 -5182074

-882 978 -679 140

-6 848 191 -5 861 213

30782 27 629

4682 -789

-4 301 1183

15 850 414 775 329
881577 803 352

29 054 963 29 859 716
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dalbyn har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foéreningen deklareras som byggnad ofri grund da féreningen ej dger marken. Av den anledningen betalar
foreningen halv fastighetsavgift for smahus, 2021= 4262 kr smahus (8524/2).

Fastighetslan
Féreningen har inga lan.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Férbrukningskostnader 392184 -1579
Arsavgifter, bostider 1130 563 1617 698
Ovriga intakter 16 540 12319
Summa 1539 287 1628 438

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen mél 1595-19 ska nyttigheter som debiteras efter individuell
matning faktureras med moms dérav att elen som debiteras medlemmarna redovisas separat mot tidigare da

12
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det lag i posten arsavgifter.

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer och Planerat underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Malningen av husen fardigstilld till en kostnad av 536 250 kr.

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgélder

Viégavgifter

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
6229
69 631
75 860

2021
536 250
57 946
594 196

2021
534 446
93 501
333297
961 244

2021

62 844
106 298
48 752
9164
47911
274 969

2020

67 470
67 470

2020
495 000
6188
501 188

2020
548 398
86 580
310 300
945 278

2020

58 575
104 350
47 190
10 000
46 410
266 525
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Foéreningsavgifter

Inkasso

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare
Resekostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader

Summa

14
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2021
13194
847
56 376
5900

11 313
3982
91612

2021
2 400
10 395
14 593
71 400
98 788

2021

2020
17 062
646
55170
5780
1950
11 600

92 208

2020
3200
5924
18 260
70 951
98 334

2020

176
176
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Not 10, Byggnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad

Summa

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar
Summa

Aktier: Skistar AK B, innehav 12 000 st
Marknadsvarde: 2 040 000 kr

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Ovr férutb kostn uppl int

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
34 000 000 34 000 000
34 000 000 34 000 000
-5 640 000 -5 300 000
-340 000 -340 000
-5 980 000 -5 640 000
28 020 000 28 360 000
26 207 000 22767 000
26 207 000 22767 000
2021-12-31 2020-12-31

54 000 54 000

54 000 54 000
2021-12-31 2020-12-31

43 830 33833

43 830 33833
2021-12-31 2020-12-31
21045 20756

14 094 0

833 23026

9 296 0

45 268 43782
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berédknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 17, Kassa Bank
Swedbank

Transaktionskonto

Summa

16
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2021-12-31 2020-12-31
11 000 10 250

86 906 71 588

658 669 600 249

0 70 950

22 439 22292

71 400 0

850 414 775 329
2021-12-31 2020-12-31
Inga Inga

Inga Inga

2021 2020

283 042 865 542
455 165 315999

738 206

1181 541
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Kjell Jonsson

Erik Paul Waldemar Nilsson

Ordforande Ledamot
Mikael Norling Nils Arne Sjodahl
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Tomas Ericson, BoRev
Auktoriserad revisor
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Enhet: Chrome 99.0.4844.51 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
Kommentar: Hej! Tyvarr kan jag inte lagga in en signeringsordning sa jag
meddelar di sa snart alla i styrelsen har signerat./Mia
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Dokumentet laddades ner av Kjell Jdnsson (jagarevagen@gmail.com)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15 (dator)
IP nummer: 2.71.162.206 - IP Plats: Linghem, Ostergdtland County, Sweden

Dokumentet Iastes igenom av Kjell Jonsson (jagarevagen@gmail.com)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15 (dator)
IP nummer: 2.71.162.206 - IP Plats: Linghem, Ostergdtland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Kjell Jdnsson (jagarevagen@gmail.com)
Enhet: Safari 15.4 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 2.71.162.206 - IP Plats: Linghem, Ostergétland County, Sweden

Dokumentet kommenterades av Tomas Ericson (tomas.ericson@borev.se)
Enhet: Microsoft Edge 99.0.1150.46 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 85.24.131.81 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
Kommentar: Om inte ar jag tacksam om du kan meddela mig nar alla i styrelsen
har signerat. Tack pa férhand, mvh Tomas

Dokumentet kommenterades av Tomas Ericson (tomas.ericson@borev.se)
Enhet: Microsoft Edge 99.0.1150.46 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 85.24.131.81 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
Kommentar: Hej Mia, ligger jag sist i flodet. Dvs har alla i styrelsen signerat med
Bank-ID? Mvh Tomas

Dokumentet lastes igenom av Tomas Ericson (tomas.ericson@borev.se)
Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 85.24.131.81 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Tomas Ericson (tomas.ericson@borev.se)
Enhet: Microsoft Edge 99.0.1150.46 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 85.24.131.81 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Tomas Ericson (tomas.ericson@borev.se)
Enhet: Chrome 99.0.4844.51 on Windows 10 Unknown (dator)
I[P nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Erik Nilsson (erik@kepab.se)
Enhet: Chrome 99.0.4844.51 on Windows 10 Unknown (dator)
I[P nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Nils-Arne Sjodahl (nilsarne.sjodahl@gmail.com)
Enhet: Chrome 99.0.4844.51 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Mikael Norling (mikael.norling@maxi.ica.se)
Enhet: Chrome 99.0.4844.51 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Kjell Jdnsson (jagarevagen@gmail.com)
Enhet: Chrome 99.0.4844.51 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet forseglades av Mia Holmqvist Andersson
(mia.holmqgvistandersson@simpleko.se)

Enhet: Chrome 99.0.4844.51 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
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Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 (dator)
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