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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstallning éver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhGr
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsiagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Viggby Kulle 1, med site i Téby kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d. v. s. dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2019.

Foreningens fastighet

Féreningens fastighet, Handlaren 2, bebyggdes 2004-2005 av Skanska Nya Hem AB och &r beldgen i
Taby kommun.

P4 fastigheten finns 8 stycken bostadshus med 24 lagenheter. Den totala boytan &r 1 536 kvm.
Dessutom finns 32 parkeringar varav 3 stycken géstparkeringar.

Légenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér dven en ansvarsforsékring for
styrelsen.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 459 kronor per lagenhet for 2021, vilket innebér en kostnad
med 35 016 kronor.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 36 400 000 kr, varav byggnadsvérde ar 23 800 000 kr och markvirde 12 600 000 kr.
Virdear ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotseln har skotts genom sjilvforvaltning och genom att kdpa vissa tjanster av Craft Tech

(parkeringsplatserna plogas och sandas under vintern).
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 8 april 2005.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre reparationsfond sker enligt underhallsplan, 300 000 kronor per &r.
Underhallsplanen upprattades under 2018.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den18 maj 2021 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Sandra Sjolin Ordférande
Martin Skold Sekreterare
Roger Winestrom
Suppleant Ulrika Karlsson
Sophie Friede Widlund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Dick Ohlsson Ordinarie
D W Redovisning AB

Simon Dahlqvist Suppleant
D W Redovisning AB

Valberedning
Carina Bjorkman Sammankallande
Jacob Borg

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under éret har vi tecknat ett nytt avtal med Telia, vilket innebér att det nu ingér béde tv kanaler och
bredband i de boendes ménadsavgifter.

Arsavgifter hojdes med 3% under &r 2021.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid rsskiftet 29 (28) medlemmar. Under aret har 2 (3) medlemmar tilltrétt samt 1 2)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 1 (2) antal dverlatelse.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 1094
Resultat efter finansiella poster 167
Soliditet (%) 66,8
Fastighetslan /kvm (kr) 8472
Arsavgifter/kvm (kr) 665
Nettoomséttning

2020
1065
175
66,7
8499
646

2019
1066
-1274
66,4
8526
646

2018
1077
-111
66,8
8553
646

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets
ingéng 26 200 000 600 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning yttre fond 300 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 26200 000 900 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Balanserat

resultat

-472 771

174 818
-300 000

-597 953

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning Gverfores

Arets

resultat

Totalt

174 818 26 502 047

-174 818

166 665

0
0
166 665

166 665 26 668 712

-597 953
166 665
-431 288

300 000
-731 288
-431 288

3(11)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

~ Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

2 1094 464
1
1 094 465

3 -281 469
4 -101 478
5 - -70118
-291 565
-744 630

349 835

0
-183 170
-183 170

166 665

166 665
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2020-01-01
-2020-12-31

1 064 889
0
1 064 889

-235259
-88 631
-82 555

-291 565

-698 010

366 879

1
-192 062
-192 061

174 818

174 818
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anlﬁggningsti]lgﬁpgar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

38 597973
82 821
38 680 794

38 680 794

1145 479
40 694
1186173

51396
51 396
1237 569

39 918 363

5(11)

2020-12-31

38872973
99 386
38 972 359

38 972 359

712 397
14 185
726 582

52 946
52 946
779 528

39 751 887
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 200 000 26 200 000
Fond for yttre underhall 900 000 600 000
Summa bundet eget kapital 27100 000 26 800 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -597 953 -472 771
Arets resultat 166 665 174 818
Summa fritt eget kapital -431 288 -297 953
Summa eget kapital 26 668 712 26 502 047
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7921 197 12462 777
Summa lingfristiga skulder 7921197 12 462 777
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5091 580 591 580
Leverant6rsskulder 34 525 5316
Skatteskulder 3193 2473
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 199 156 187 694
Summa kortfristiga skulder 5328 454 787 063

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39918 363 39 751 887
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar '
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

166 665
291 565
300

458 530

-26 510
29 209
4511 462
4972 692

-4 541 580
-4 541 580
431112

762 291
1193 403
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2020-01-01
-2020-12-31

174 818
291 565
-420

465 963

3960
-31374
560 162
998 711

-591 580
-591 580
407 131

355160
762 291
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2020 vilket kan paverka jamforbarheten mellan éren i

redovisningen.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ér
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 1022 064 992 256
P-plats och garage 72 400 72 633

1094 464 1 064 889

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Tradgérdsskotsel 5429 2 445
Staddagar, kostnad i samband med 2214 700
Snoérojning/sandning 51564 11 803
Underhall 1742 528
Fastighetsel 32625 27395
Vatten och avlopp 56 865 69 744
Avfallshantering 36298 32921
Forsékringskostnader 23725 22 406
Sjalvrisker 0 23 600
Kabel-tv 33179 39 589
Bredband 26 901 0
Forbrukningsinventarier 859 0
Foérbrukningsmaterial 1068 4128
Ovriga driftskostnader 9 000 0

281 469 235259
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Drivsmedel f6r egna mask/fordon
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

2021
35016
791
60
1444
100

11 250
41 267
1550
4 660
1042
4298
101 478

2021
54 000

16 118
70 118

2021-12-31
41 700 000
41 700 000

-2 827 027
-275 000
-3 102 027

38597973
23 800 000

12 600 000
36 400 000

9(11)

2020
34 296
641
241

2013
11250
36292

1550

512
1 836
88 631

2020
50 000
13 400
19 155
82 555

2020-12-31
41 700 000
41700 000

-2 552 027
-275 000
-2 827 027

38872973
23 800 000

12 600 000
36 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fdrdringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltningsarvode
Forsakring
Medlemsavgifter
Tv/Bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats

Datum for

2021-12-31
165 646
165 646

-66 260
-16 565
-82 825

82 821

2021-12-31
3472

1 142 007
1145 479

2021-12-31
9353

10 143
41710

16 488

40 694

10 (11)

2020-12-31
165 646
165 646

-49 695
-16 565
-66 260

99 386

2020-12-31
3052

709 345
712 397

2020-12-31
0

9525

4 660

0

14 185

Langivare %
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 1,66
Stadshypotek 1,58
Stadshypotek 1,75

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

rintedndring
2024-09-30
2023-09-30
2022-09-30
2022-03-09

Léinebelopp
2021-12-31

3939 705
4023 072
4 500 000
550 000

13 012 777

5091 580

Lanebelopp
2020-12-31

3 981 285
4023 072
4 500 000
550 000

13 054 357

591 580

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ar finansieringen langsiktig och

styrelsens bedomning &r att 1dnen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 41 580 kronor
Léan som forfaller inom ett ar: 5 050 000 kronor
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

El

Snordjning
Revisionsarvode

Arvoden

Sociala avgifter arvoden
Forutbetalda avgifter/hyror
Avfallshantering

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Styrelsens underskrifter

Tiaby den

\Sandra Sjolin
dforande

\M W\%A\W»

Rog Winestrom

. . . - e . L
Min revisionsberittelse har limnats den \= -

Dick Ohlsson
Revisor
D W Redovisning AB

2022

e Qe

Martin Skold

2022

2021-12-31

8797
4732
11493
11 250
54 000
16 967
91172
745
199 156

2021-12-31
14 600 000
14 600 000

11 (11)

2020-12-31
8 827

2 669
3448

11 250

67 400
20413

73 687

0

187 694

2020-12-31
14 600 000
14 600 000



Revisionsberittelse.

Till féreningsstimman i

Brf Viggby Kulle 1 Org nr 769611-1546

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf Viggby
Kulle 1 for ar 2021. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot pa nagot annat
satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Firvaltningsberéttelsen &r férenlig med rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen fér
foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskaperna.

Tiby den 2022-04-14

by
/Dick Ohlsson//

Revisor



