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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Villa Ekhult  Ulricehamn  (769629-4904) avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelse

Lisbeth Karstrém Ordférande
Caroline Ahlberg Kassor

Helena Wengbrand Ledamot

Anders Andersson Ledamot

Isak Hulander Styrelsesuppleant

| tur att avga vid féreningsstamman ar Lisbeth Karstrém och Anders Andersson. Styrelsen har under
verksamhetsaret — utéver féreningsstamman 2022-03-10 - hallit tre protokollférda sammantraden. Till
Styrelsen har ordinarie arvode om 8 000 kr utbetalats.

Revisor
Revisor har varit Adam Halldén som valdes vid féreningsstdmman.

Valberedning

Valberedning har varit Christina Andersson och Jan-Erik Karstréom.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av Styrelsen i sin helhet, av Styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-03-10. Pa stamman deltog 13 mediemmar. Féreningen hade vid
arets slut 13 medlemmar.

Fastigheten och dess status

Oversikt

Féreningen ager sedan 2016-01-22 fastigheten Alen 9 i Ulricehamns kommun med adress Ekhultsgatan
4. Fastigheten omfattar ett hus (huvudbyggnad) med 10 lagenheter, en forrddsbyggnad samt en
garagebyggnad. Taxeringsvardet uppgar till 13 429 000 kr varav byggnadsvéarde 11 600 000 kr och
markvarde 1 829 000 kr. Bokfort varde ar 19 536 429 kr fér byggnader samt 7 572 624 kr fér marken.

Huvudbyggnad

Huvudbyggnaden uppférdes 1909-1912 och har byggts om vid flera tillfallen. Under 2015 gjordes en
omfattande renovering varvid ny varmecentral (fjdrrvarmevéxiare som komplement till befintlig
bergvarme), ny el och nytt ventilationssystem med réklucka installerades och planlésningen pa samtliga
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vaningsplan andrades till att omfatta totait 10 lagenheter, tvatistuga och férrad. En tillbyggnad i tre plan
i nord och syd (stalbaserad konstruktion innehallande inglasade verandor och balkonger), tva nya
balkonger pa fasad mot vaster uppfordes. Bjalklagskonstruktionen modifierades for att méta brand- och
ljudkrav och vinden tillaggsisolerades.

Utvandigt tak samt hang- och stuprannor ar fran 2008. Befintlig &delputs pa fasad &r i gott skick. De nya
tillbyggnaderna paférdes ny puts i samma kulér. De flesta aldre fonster renoverades under 2015 fran
grunden (skrapning, oljebehandling, kittning, malning etc.), och 6vriga fonster fran 2015 ar nya med 3-
glas. Entrédérrarna har méalats om och férsetts med nya las. Dessutom upptogs en handikappanpassad
entré pa markplan pa fasad mot ost. | denna gjordes anslutning till invandig personhiss, med nytt
hisschakt. | samband med garantibesiktningen 2018 sattes kakel pa yttervagg i tvattstugan. Under 2020
anlitades hantverkare for att byta entréddrren i huvudentrén samt l&gga ny klinker i huvudentrén.

Légenheter och lokaler
| fastigheten finns 10 bostadsratter. Den totala boarean i huset &r 771 m2,

Ligenhet (nr)  Antal rum och kék  Boarea (m?)

1001 2 S5
1101 3 93,5
1102 2 51,5
1103 2 64,8
1104 2 53,5
1201 2 54
1202 2,5 68
1203 4,5 127
1301 35 100
1302 3,5 103

Nykonstruktionen av lagenheter och l&dgenhetsindelningen 2015 innefattade nya kok, vitvaror, badrum,
badrumsinredning, sanitetsporslin etc. Totalrenovering alternativt nykonstruktion av alla ytskikt (vaggar,
golv, tak), nya tamburdérrar, elcentraler och eldragning. Ny VVS (avioppsstammar, vattenservis,
varmeledningar etcetera).

| kallaren finns ett utrymme dar nio l&dgenheter disponerar varsitt natforrad. For lagenhet 1101 finns ett
forrad i bostaden. Uttver detta finns i kallaren ett forrad som anvands som féreningsarkiv samt ett forrad
som hyrs av tva medlemmar.

Garage

Garagebyggnaden uppférdes 1977. Den &r isolerad, i gott skick, med malad stdende trapanel, tak med
tegelpannor samt dérrar i tra. Byggnaden innehaller tre separata parkeringsplatser.

Férrad

Forradsbyggnaden uppférdes 1944 och innehaller utrymmen for verktyg, maskiner, cyklar och sopor.
Byggnaden har malad stdende tréapanel och papptak. Dess stomme och inre ytor uppvisar omfattande
vattenskador som troligen orsakats av inlackage av vatten fran marklagren i 6st. | samband med
garantibesiktningen 2018 lades ny papp pa taket samt visst inre underhall och ventilation i cykelférrad.



Mark

Markytan uppgar till 2 530 m2. Kérvagar och parkeringar asfalierades 2010 och delar nyasfalterades
efter ombyggnaden 2015. Stédmurar i betong i tomtgréns mot nord och syd anlades 2010. P& tomten
finns 10 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar och hyresgaster.

Forsakringar

Fran 2020-10-01 ar fastigheten fullvardesférsakrad via Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
i Folksam (forsakringsnummer 51-7844). Hemforsakring och eventuellt bostadsrattstillagg bekostas av
medlemmar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Allmdéint

Foreningen har under &aret skoétt trappstadning, inre renhallning och grasklippning enligt faststalit
schema. Under tva gemensamma staddagar har medlemmarna utfort visst underhall, stéadat fastigheten
iordningstallt planteringar och klippt ned buskar.

En forsta grov underhallsplan har upprattats, vilken kommer att kompletteras och uppdateras arligen.

Ekonomisk forvaltning

Analys av intdkter och vissa driftskostnader samt kommentar till balansréiikning

Styrelsen har som grund for verksamheten tagit fram en budget. Féreningens intakter blev 584 627 kr,
vilket &r lagre an budgeterade intakter pd 593 624 kr. De lagre intékterna beror pa att antalet uthyrda
parkeringsplatser och andrahandsavgift var for hdgt budgeterade.

Under det gangna verksamhetsaret har Styrelsen iakttagit stor forsiktighet med kostnaderna.
Energikostnaden per kvadratmeter uppgér till 118 kr. Nedan jamférs budgeterade och verkliga
kostnader for nagra driftsposter:

Post Budget Utfall  Differens
El 58 25C £4643 3057
Varme 45 000 36 146 8 854
Vatten & avlopp &2 Don 31063 1937
Renhéllning 18 500 19 000 -500
Forsakring 7652 8 250 -598
Skoétsel & underhall 71965 50513 21452

Summa: | 234117 195815 34 202

Ett annat skal till Styrelsens forsiktighet ar osakerheten kring det framtida rantelaget. Under aret
omsattes ett lan. Lanet bands pa 1 ar. Rakenskapsarets genomsnittliga rantenivd har varit 1,06
procentenheter (féregaende ar 1,28 procentenheter). Skuldsattningen per kvadratmeter uppgar till
13 346 kr. Féreningens rantekostnader har minskat med 30 568 kr (féregdende ar 35 992 kr). Ett lan
omsétts 2023-01-30, det andra 2024-01-30 och det tredje 2025-01-30.



Styrelsens malsattning ar att starka ekonomin sa att féreningen kan klara kommande |6pande och
periodiska underhall utan att behtva teckna nya lan. Ett annat mal ar att avsatta medel i en fond for
yttire underhall. 1 ar har en avsattning gjorts pa 77 100 kr, vilket motsvarar 100 kr per kvadratmeter.
Sparande per kvadratmeter uppgar till 1 327 kr.

Kassa och bank

Vid arets slut fanns 1 022 957 kr (féregaende ar 1 573 159 kr) pa féreningens bankkonto. Under aret
har en extraamortering pa 700 000 kr skett som har samband med k&peskillingen fran den nybildade
bostadsratten.

Avskrivningar

En arlig avskrivning pa 1% av byggnadsvardet tillampas. Lamporna pa féreningens uteplats skrivs av
pa fem ar.

Framtida utveckling

Avgifter och hyror

For verksamhetséret 2023 foreslar Styrelsen hojda avgifter pa 10%. Styrelsen foreslar vidare att arets
resultat 63 781 kr balanseras i ny rékning. Ytterligare upplysningar géllande féreningens ekonomiska
resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.



Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel (kronor):

Balanserat resultat -2 307 435
Arets resultat 63 781
Yttre underhallsfond 77 100
Total -2 166 554
Styrelsen foreslar att medlen disponeras s3 att:

i ny rékning overfors -2 166 554

Resultatet av féreningens verksamhet samt ekonomiska stélining vid rakenskapsarets utgang framgar i

ovrigt av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.

Forandring i eget kapital

Medlems-  Yttre ufond Fritt eget

Insatser kapital
Eget kapital 2022-01-01 17 610 000 231 300 -2 230 335
Avsattn ytttre underhalisfond 77 100 -77 100
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 17 610 000 308 400 -2 307 435
5

Arets
resultat

63 781

63781

Totalt

15 610 965
0

63 781
15674 746



Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintékter, lagerférédndring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

584 627
584 627

-199 915
-9.452

-199 857
-409 224

175 403
-111 622
-111 622

63 781

63 781

63 781

2021-01-01-
2021-12-31

646 466
646 466

-229 006
-9.452

-199 857
-438 315

208 151
-142 190
-142 190

65 961

65 961

65 961



Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader/interimsfordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Bow

2022-12-31

24 955 699
4 491
24 960 190

24 960 190

6471
2 811
9 282

1022 957
1022 957
1032 239

25992 429

17 610 000
308 400
17 918 400

-2 307 435
63 781
-2 243 654

16 674 746

10 290 101
10 290 101

9735
17 847
27 582

25992 429

2021-12-31

25151 063
8 984
25 160 047

25 160 047

6715
2627
9 342

1573 159

1573 159

1582 501

26 742 548

17 610 000
231 300
17 841 300

-2 296 296
65 961
-2 230 335

15 610 965

11 098 725
11 098 725

10 041
22 817
32 858

26 742 548
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet,
avskrivningar m.m.

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital

Minskning (+) /6kning (-} av kortfristiga fordringar
Minskning (-) /6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Extraamortering

Képeskilling bostadsratt

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31
63 781

199 857
263 638
+60

-5 276
258 422

-108 624
-700 000
-808 624
-550 202

1573159
1022 957

2021-01-01-
2021-12-31
65 961

199 857
265 818

-6 191

-8 736

250 891

-90 520

1100 000
1009 480

1260 371
312788
1573 1569



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader
-Inventarier

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvérde
Inkodp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

tngéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Korrigering felaktigt bokfért varde
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviarde enligt plan

Not 4 Inventarier och verktyg

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarde
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende restvirde enligt plan

2022-01-01-
2022-12-31

8 000
1452

2022-12-31

27 109 053
0
27 109 053

-1 957 990
-195 364

0
~2 163 354

24 955 699

2022-12-31

22 463
22 463

-13 479

-4 493
-17 972

4 491

/T
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100

2021-01-01-
2021-12-31

8 000
816

2021-12-31

27 109 053
0
27 109 053

-1 762 626
-195 364

0
-1 957 990

25151 063

2021-12-31

22 463
22 463

-8 986

-4 493
-13 479

8 984



Underskrifter

Resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstdmman 2023-02-22 for faststallelse.

Ulricehamn 2023-01-18
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Lisbeth Karstrom,
Styrelseordférande
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023-
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i BRF Villa Ekhult Ulricehamn 769629-4904

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &ar nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag har planerat och genomfért
revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna.

Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden for att kunna bedéma om nagon har
handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Revisionen har enligt min bedémning ej givit anledning till anmarkning mot vare sig arsredovisningen,
dess underlag eller styrelsens férvaltning av féreningens angelagenheter enligt féreningens stadgar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst och det &r
styrelsen som har ansvar for férvaltningen enligt féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

- att resultat och balansrakning faststalls samt
- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Ulricehamn den 2023 O =14\

Adam Halldén WaT 7 PR
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