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Styrelsen for Brf Sigtunahus nr 1 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald t o m arsstimman
Therese Kristiansson ledamot Stdamman 2022

Ulf Eriksson ledamot Stdmman 2022

Anna-Karin Sandell ledamot Stdamman 2022

Joachim Agrell ledamot Stdmman 2022
Styrelsesuppleanter

Elisabet Bonnevier suppleant Stdmman 2022

Magnus Sandstrom suppleant Stdmman 2022

Ordinarie revisor
KPMG, huvudansvarig Mattias Ekl16f Stdimman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening eller av
en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen édger fastigheten Koppardosan 3 i Sigtuna kommun, med dérp& uppforda 2 st byggnader med 8
lagenheter upplatna med bostadsrétt pé totalt 586 kvadratmeter och 7 lokaler pa totalt 446 kvadratmeter
som bostadsritt. Denna fordelning mellan bostéder och lokaler innebér att féreningen dr en sé kallad oékta
bostadsrittsférening. Byggnaderna dr uppforda 1946. Fastighetens adress ér Stora Gatan 29 A och B i
Sigtuna.

1 rok 2 rok 4 rok Lokaler P-platser
3 1 4 7 14

Total tomtarea: 1230 kvm

Total bostadsarea: 586 kvm

Total lokalarea: 446 kvm

Arets taxeringsvirde: 12391 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Trygg Hansa. Hemforsékring respektive foretagsforsékring bekostas
av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilldgg bekostas av lokalinnehavarna. For ldgenhetsinnehavarna
ingér i och bekostas bostadsrattstillagget av Brf:s fastighetsforsdkring. ﬂ
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Forvaltning/organisationsanslutning
Ekonomisk forvaltning: Damando AB
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Bostadsrétterna fd SBC.

Underhéll och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 34 tkr.

Som é&tgérd mot mattligt férhdjda radonhalter inkdptes och installerades en radonsug, kostnad 80 tkr.
Kostnaden redovisas som avskrivning av materiella anldggningstillgéngar.

Underhallsplan och kommande underhall.
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 700 tkr for de nédrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 70 tkr.

Miljo
Foljande atgdrder har bostadsréttsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen: Foreningens
matavfall sorteras. Fakturorna attesteras elektroniskt vilket sparar brevgéng och porto.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Antal medlemmar: 15

Overlatelser och andra féreningsfragor
Under 2021 har ingen dverlatelse av bostadsritt skett. Foregaende ar har 6verlatelse av en lokal upplaten
med bostadsritt skett. Féreningens samtliga ldgenheter och lokaler dr upplétna med bostadsritt.

Avtal

Foéreningen har féljande avtal: ,

Damando AB Ekonomisk forvaltning
ProStad Lokalvérd

Sandstroms Elfirma och Bravida VVS

Suez Avfallshantering, wellpapp och kartonger
Erlinghundra AB Snoréjning och sandning

Foreningen har sitt sédte i Sigtuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 671 665 665 649 623
Resultat efter finansiella poster 75 121 -52 33 -11
Soliditet (%) 16 14 11 12 11
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 18 470
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 18 470

Fond for yttre

underhall

1178 344

70 000

1248 344

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att
Avsiittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning Overfores

Balanserat

resultat

-825 867

121 001

-70 000

-774 866

Arets

resultat

121 001

-121 001

75 425
75 425

=774 865
75 425
-699 440

70 000
-769 440
-699 440

3 (10)

Totalt

491 948

0
75 425
567 373

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforéindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
~2021-12-31

670 529
670 529

-450 000
-13 142

-92 981

-556 123
114 406

-38 981
-38 981
75 425
75 425

75 425

4 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

664 985
664 985

-408 873
-5 631

-86 968
-501 472
163 513

-42 512
-42 512
121 001
121 601

121 001
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langftristiga vérdepappersinnehayv
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

9 2 456 855
10 70236
2527 091

32 000
32 000
2559 091

124 310
16382
78317

219 009

845 294
845294
1064 303

3623 394

5(10)

2020-12-31

2466 815
74 367
2541182

32000
32 000
2573182

117 596
16 687
64 602

198 885

802 261
802 261
1 001 146

3574 328

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

18 470
1248 344
1266 814

=774 865

75 425
-699 440
567 374

11 1213 175
1213175

1387 650
87708

21 681
345 806
1 842 845

3623 394

6 (10)

2020-12-31

18 470
1178 344
1196 814

-825 866
121 001
-704 865
491 949

2 600 825
2 600 825

69 800
65172
27992
318 590
481 554

3574 328

/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Markanldggningar, bergvérme 15 ar
Standardforbattringar 20 ar
Standardforbéttringar 50 ar
Markinventarier 10 &r
Tak 50 ar
Stammar 50 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2020
Bostader 326 154 312 724
Lokaler 310 188 320 061
P-platser 35050 32 200
671 392 664 985

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskatsel tillsyn 15 445 2715
Stddning 21532 20 048
Sné/halkbekdmpning 16 100 0
Samfillighet 12 000 12 000
Forsdkring 30 602 29711
Bredband 2940 0
Radonmaétning 0 13110

98 619 77 584 /]
[
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Not 4 Reparationer

Gemensamma utrymmen
Virme

Not 5 Taxebundna kostnader

El

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Forandring oljelager

Not 6 Fastighetsavgift/skatt

Bostéder
Lokaler

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Ovriga kostnader

Not 8 Personal

Kostnader for personal avser arvode till styrelsen

2021

33 504

33 504

2021

111 815
17 569
39429
10 119
178 932

2021

11672
35990
47 662

2021

13 628
66 459
4217
4 560
2419
91 283

2021

13 142
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2020

32 403
2998
35401

2020

93613
41 822
24 822
-5 840
154 417

2020

11432
35990
47 422

2020

597

14 466
65 498
6 281
4520
2927
94 289

2020

5631
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 5 ar

Lan 39758252402 1 248 075 kr forfaller 2026-11-18
Lén 39788909109 1 387 650 kr forfaller 2022-06-27

Béda l&nen planeras att férlédngas.

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31
6 043 046
78 890
6121 936
-3 576 231
-88 850

-3 665 081
2 456 855
7 189 000

5202 000
12 391 000

2021-12-31

82 626
82 626

-8 259
-4 131
-12 390

70 236

2021-12-31

o O

2021-12-31

3053 000
3 053 000

9.(10)

2020-12-31

6 043 046

6 043 046

-3 493 391

-82 840

-3 576 231

2 466 815

7189 000

5202 000
12 391 000

2020-12-31

82 626
82 626

-4 131
-4 128
-8 259

74 367

2020-12-31

2322125
2 322 125

2020-12-31

3053 000
3 053 000
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2021 -05— 18

Sigtuna

&

Therese Kristiansson UIf Eriksson

Anna-Karin Sandell

Var revisionsberittelse har limnats 2022 - 05-%/

N

Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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REVISIoNSherallelse

Till féreningsstdmman i BRF Sigtunahus nr 1, org. nr 714800-1386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Sigtunahus nr 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— sKaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Sigtunahus nr 1 fér ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberittelse BRF Sigtunahus nr 1, org. nr 714800-1386, 2021
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen. ‘

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 31 maj 2022

KPMG AB

i A

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse BRF Sigtunahus nr 1, org. nr 714800-1386, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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