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Stédmmans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Tuvehus 7 far

Forvaltningsberattelse o asiomm

rékenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 12 479 385 kr.

Kommande verksamhetsér har féreningen fyra lan som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 3 421 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 077 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Tuve 10:81, Tuve 55:3-6 och 11:23-33 i G6teborg kommun. I byggnaderna finns 342
ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1971-72. Fastigheternas adress dr Arvesgirde
25-42 i Géteborg.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oférdndrat i 10 ar
f.o.m. 2021 till 2031.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 62
2 rum och kok 128
3 rum och kok 152
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Antal garage 1

Antal p-platser 421

Antal p-platser 118 Varav P-platser som Riksbyggen Tuvehus nr 4 hyr genom servitut
Total bostadsarea 22 971 m?

Total lokalarea 200 m?

Arets taxeringsvirde 335 199 000 kr

Foregende ars taxeringsvirde 307 499 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfSreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 663 tkr och planerat underhall for 967 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.
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Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning

Belopp

Gemensamma uttymmen (Malning tviittstuga)
Installationer (Stingsel, Tradgérd, Belysning)

Markytor (Entrérabatter)

Planerat underhall

120 185
452434
394 088

Ar

Tvéttmaskiner och torkutrustning
Balkongplatar

Asfaltering

Rengoring Spaltventiler

Vid behov
Vid behov
2022/2023
2022/2023

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Janeberg Ordftrande 2022
Viktor Persson Sekreterare 2022
Bo Olund Vice ordférande 2023
Lisbeth Arvidsson Ledamot 2022
Maria Brocker Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andrea Kralj Suppleant 2023
Martina Theslof Suppleant 2023
Pedram Sabzandam Suppleant 2022
Yvonne Jonsson Suppleant 2022
Suppleant
Hans Carlsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Guide Revison, Hakan Mattsson
Tommy Dahlstrém

Revisorssuppleanter
Carl Lyregaard

Valberedning

Anna Carlsson
Carl Lyregaard
Lina Nordbd

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 438 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 40 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 43 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgér till 435 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 33 st dverlatelser av

bostadsritter skett (féregaende &r 37 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 1%

fran 1 juli 2022.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 677 ke/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 19423 19354 19418 19401 19 364
Resultat efter finansiella poster 2 655 3481 3972 3991 4195
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 2 447 6 067 6 427 6 866 7071
Avsiittning till underhéllsfond ki/m? 157 37 37 36 37
Soliditet % 29 27 25 22 20
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 677 677 677 677 670
Driftkostnader, kr/m? 510 467 440 414 381
Driftkostnader exk! underhéll, kr/m? 468 412 409 403 373
Rinta, kr/m? 53 64 75 79 77
Underhéllsfond, kr/m? 687 572 590 584 557
Lan, kr/m? 4713 4 876 4944 5079 5161

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 1774 818 13 247 956 24 369 715 3481282
Disposition enl. arsstammobeslut 3481282 -3481282
Reservering underhélisfond 3629 000 -3 629 000
Ianspréktagande av underhétilsfond -966 708 966 708
Arets resultat 2655718
Vid arets slut 1774 818 15910 248 25 188 705 2 655718
Resultatdisposition

Till drsstimmans férfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 27 850 997

Arets resultat 2655718

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 629 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 966 708

Summa 27 844 422

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 27 844 422

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 354 710 19 355 655
Ovriga rérelseintikter Not 3 1178 677 1203 438
Summa rdrelseintakter 20 533 282 20 559 093
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 808 951 -10 819 608
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 337301 -1 265 849
Personalkostnader Not 6 -206 729 -179 178
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -3421 115 -3 435 460
Summa rorelsekostnader -16 774 096 -15 700 096
Rérelseresultat 3759186 4 858 997
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 49336 49 296
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 68 052 50732
Réntekostnader fastighetslan -1220 856 -1 477743
Summa finansiella poster -1 103 468 -1 377 715
Resultat efter finansiella poster 2655718 3481 282
Arets resultat 2 655718 3481 282
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 131 881018 135209 386
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 778 912 871 659
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 39 625 0
Summa materiella anliggningstillgingar 132 699 555 136 081 045
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 514 942 514 492
Summa finansiella anliiggningstillgangar 514 492 514 492
Summa anliggningstillgangar 133 214 047 136 595 537
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4653 10217
Ovriga fordringar Not 13 130 580 78 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 1395 440 1162353
Summa kortfristiga fordringar 1530673 1251152
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 23 539 738 21 479 259
Summa kassa och bank 23 539 738 21 479 259
Summa omsittningstillgangar 25070 411 22 730 412
Summa tillgangar 158 284 458 159 325 949
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1774 818 1774 818

Fond for yttre underhall 15910 248 13 247 956

Summa bundet eget kapital 17 685 066 15022 774

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25188 704 24369 715

Arets resultat 2655718 3481282

Summa fritt eget kapital 27 844 422 27 850 997

Summa eget kapital 45 529 489 42 873 771
SKULDER

Lﬁngfristjga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 81 365 596 103 865 596

Summa langfristiga skulder 81 365 596 103 865 596

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 27 850 000 9114 824

Leverantorsskulder 1234 477 1099 810

Ovriga skulder Not 17 157314 83 420

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2 147 582 2 288 528

Summa kortfristiga skulder 31389373 12 586 582

Summa eget kapital och skulder 158 284 458 159 325 949
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjér 100 (2072)
Materiella anldggningstillgangar, stammar Linjar 50 (2066)
Materiella anldggningstillgangar, tak och installationer ~ Linjér 20
Materiella anldggningstillgangar, markanlidggning Linjar 5-10
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 15 549 072 15 549 072
Hyror, p-platser 950 120 948 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -27 758 -26 097
Brinsleavgifter, bostider 2226 480 2226 480
Elavgifter 656 796 6571770
Summa nettoomséttning 19 354 710 19 355 655

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 960 336 960 336
Ovriga ersittningar 60 410 56 887
Fakturerade kostnader 0 360
Avrikning p-platser Tuvehus 4 68 483 -1 878
Ovriga rorelseintikter 89 448 187 727
Summa dvriga rorelseintakter 1178 677 1203 438

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -966 708 -1267519
Reparationer ~662 727 -377 464
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -521 488 -503 968
Tomtrittsavgild -1 656 410 -834 134
Forsikringspremier -326 479 -302 506
Kabel- och digital-TV -968 294 -970 272
Aterbiring frin Riksbyggen 14 500 12 900
Systematiskt brandskyddsarbete -18 790 -9 509
Obligatoriska besiktningar -103 127 -99 691
Bevakningskostnader -35270 -48 356
Ovriga utgifter, kdpta tjdinster -105 995 -106 274
Sné- och halkbekdmpning -102 156 -59 598
Erséttningar till hyresgister =302 -3 476
Forbrukningsinventarier -32 229 -88 700
Vatten -783 294 -716 237
Fastighetsel -1 248 145 -1 168 523
Uppvirmning -2 255597 -2 188614
Sophantering och atervinning -415 261 -397 588
Forvaltningsarvode drift -1 621 178 -1 690 078
Summa driftskostnader -11 808 951 -10 819 608
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -10 869 -5 520
Forvaltningsarvode administration -1 080519 -992 095
Lokalkostnader -1 878 0
IT-kostnader -14 180 -24 246
Styrelsearvode 0 -19 965
Arvode, yrkesrevisorer -30 000 -31 063
Ovriga forvaltningskostnader -26 651 -40 441
Kreditupplysningar -7 006 -4 415
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -72 889 -51 225
Kontorsmateriel -15522 -14 735
Telefon och porto -57 659 -49 303
Konstaterade forluster hyror/avgifter -63 0
Medlems- och foreningsavgifter -15217 -22 057
Konsultarvoden -1429 -8 925
Bankkostnader -2 620 -1 160
Ovriga externa kostnader -800 -700
Summa dvriga externa kostnader -1 337 301 -1 265 849
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -149 773 -142 374
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 402 -4 998
Ovriga kostnadsersittningar -10 282 -5204
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader -30972 -26 602
Summa personalkostnader -206 729 -179 178
Féreningen har inte haft ndgra anstillda.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -3 012 049 -3 012 049
Avskrivning Markanldggningar -311 106 -311 106
Avskrivning Markinventarier -5213 -5216
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 629 -25 461
Avskrivning Installationer -86 118 -81 629
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -3 421115 -3 435 460
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 40 0
Utdelning pé andelar fran Riksbyggens Intresseforening 49 296 49 296
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 49 336 49 296
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 164 002 622 164 002 622
Byggnadsinventarier 550 398 550 398
Markanldggning 12 444 403 12 444 403
Markinventarier 97 675 97 675
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 177 095 098 177 095 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -37 376 578 -34 364 529
Anslutningsavgifter -550 398 -550 398
Markanldggningar -3 885 905 -3 574 798
Markinventarier -72 831 -67 615
-41 885 712 -38 557 340
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 012 049 -3 012 049
Arets avskrivning markanliggningar -311 106 -311 106
Arets avskrivning markinventarier -5 213 -5216
-3 328 368 -3 328 371
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -45 214 080 -41 885 711
Restvirde enligt plan vid arets slut 131 881 018 135 209 386
Varav
Byggnader 123 613 995 126 626 044
Markanldggningar 8247392 8 558 498
Markinventarier 19 631 24 844
Taxeringsvérden
Bostidder 335000000 307 000 000
Lokaler 199 000 499 000
Totalt taxeringsvarde 335199 000 307 499 000
varav byggnader 232 099 000 187 377 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1203 433 1203 433
Installationer 2018 886 1876174
3222319 3 079 607
Arets anskaffningar
Installationer 0 142 712
0 142 712
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3222 319 3 222 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 196 804 -1 171 344
Installationer -1 153 856 -1 072228
-2 350 660 -2 243 572
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 629 -25461
Installationer -86 118 -81 628
-92 747 -107 089
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 778 912 871 659
Varav
Inventarier och verktyg 0 6 629
Installationer 778 912 865 030
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-06-30 2021-06-30
Installation av laddboxar 39 625 0
Vid arets slut 39 625 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
1 027 andelar i Riksbyggens Intresseforening Goteborg 513 500 513 500
Andel i Fonus 992 992
Summa andra langfristiga fordringar 514 492 514 492
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Not 13 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 54 186 71 706
Skattekonto 6 876 6 876
Momsfordringar 1035 0
Avrikning Tuvehus 4 68 483 0
Summa dvriga fordringar 130 580 78 582
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réinteintikter 35237 27 024
Forutbetalda forsikringspremier 163 265 163 003
Forutbetalda driftkostnader 2443 13 818
Forutbetalt forvaltningsarvode 377 206 367 808
Forutbetald kabel-tv-avgift 244 360 241 059
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 890 20 851
Forutbetald tomtréttsavgild 463 040 328 790
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1395 440 1162 353
Not 15 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel 21 132 040 18 876 085
Transaktionskonto 2 405 698 2601 174
Summa kassa och bank 23539738 21 479 259
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 109 215 596 112 980 420
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -27 850 000 -9114 824
Langfristig skuld vid arets slut 81 365 596 103 865 596
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB** 1,51% 2022-09-16 4 100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
NORDEA** 1,33% 2022-10-19 14 025 000,00 0,00 150 000,00 13 875 000,00
SEB** 2,53% 2022-10-28 3350 000,00 0,00 200 000,00 3150 000,00
SEB** 0,39% 2022-10-28 5 500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
SEB** 0,25% 2022-12-16 2 189 824,00 0,00 2 189 824,00 0,00
SBAB 1,55% 2023-09-08 8218 096,00 0,00 185 000,00 8033 096,00
SBAB 1,90% 2023-09-21 14 525 000,00 0,00 100 000,00 14 425 000,00
SBAB 0,64% 2024-01-10 9681 250,00 0,00 75 600,00 9 606 250,00
SEB 0,74% 2024-02-28 22 400 000,00 0,00 400 000,00 22 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2024-09-01 1 428 750,00 0,00 15 000,00 1 413 750,00
NORDEA 0,70% 2025-04-16 14 287 500,00 0,00 150 000,00 14 137 500,00
SBAB 0,84% 2025-08-15 13 275 000,00 0,00 300 000,00 12 975 000,00
Summa 112 980 420,00 0,00 3764 824,00

*Senast kinda rintesatser

109 215 596,00

**Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Idn om 26 625 000 kr som kortfiistig skuld och dértill kommande rékenskapsérs amorteringar om

1225 000 kr. Foreningen har inte avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens ldnefinansiering dir

langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 87579 90 101
Ovriga skulder 1878 1878
Skuld for moms -16 430 -8 599
Skuld sociala avgifter och skatter 71967 0
Avrdkning hyror och avgifter 12 321 40
Summa dvriga skulder 157 314 83420

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 25436
Upplupna rintekostnader 86 257 87025
Upplupna elkostnader 103 368 91 824
Upplupna vattenavgifter 67980 60 345
Upplupna virmekostnader 71593 68 784
Upplupna kostnader for renhéllning 85 061 77 887
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 0 162 339
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 48 848 47 083
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 659 475 1 642 805
Summa upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 2 147 582 2288 528
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Not 19 Stallda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30

Fastighetsinteckningar 123 037 000 123 154 000

Not 20 Vésentliga hdndelser efter rikenskapséarets utgang

Sedan rikenskapséarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stéllning,
intrdffat.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg 2022-

Christina Janeberg

Viktor Persson

Bo Olund

Lisbeth Arvidsson

Maria Brocker

Var revisionsberittelse har limnats

Guide Revision

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Tuvehus nr 7
Org.nr. 757202-6925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tuvehus nr 7 for
rdkenskapsaret 2021-06-30--2022-06-30.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapséret 2020-07-01--2021-06-30 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 19 oktober 2021 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som
identifieras ovan och ¢verviga om informationen i vésentlig utstrdckning &r oférenligt med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehdller en vdsentlig felaktigher, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

+ utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Tuvehus nr 7 for rdkenskapsaret 2021-07-01--2022-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vidsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrittslacen:
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa séddana &tgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Alingsés/Goteborg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Guide Revision AB

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor

Tommy Dahlstrém
Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 11 808 951 10 819 608
Ovriga externa kostnader 1337301 1265 849
Personalkostnader 206 729 179 178
Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar 3421 115 3435460
Finansiella poster 1103 468 1377715
Summa kostnader 17 877 564 17 077 811

21 115,00

2647 498,00

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgingar

M Driftkostnader

11 808 951,00

RBF Tuvehus 7 Org.nr: 7572026925 R
Transaktion 09222115557430587478

Signerat CJ, BO, MBA, VP, LA, TD, HM




Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 938 254 968 249
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 3627 1475
Tradgérdsskotsel grundavtal 183 066 251 874
Rabatt/aterbdring fran RB -14 500 -12 900
Systematiskt brandskyddsarbete 18 790 9509
Inre skotsel/stdd grund 421970 406 039
Inre skotsel/stdd extra 74 261 62 441
Hissbesiktning 103 127 99 691
Bevakningskostnader 35270 48 356
Ovriga utgifter for kopta tjénster 105 995 106 274
Snoé- och halkbekdmpning 102 156 59 598
Rep bostdder utg for kopta tj 52550 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 68 579 55211
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 504 8933
Rep install utg for kopta tj Varme 6 076 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 34789 15501
Rep install utg for kopta tj El 40 740 145 619
Summa driftkostnader 11 808 951 10 819 608

783 294,00 2255 597,00

M sophantering och atervinning
415 261,00 = gIDDVdrmnlng
I vatten

Il Ovriga kostnader
I underhall
662 727,00 M Reperationer

966 708,00

5477 219,00

RBF Tuvehus 7 Org.nr: 7572026925
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-06-30 2021-06-30
BOA 22 971 kr/kvm 22 971 ke/kvm
Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Bevakningskostnader 2 2
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 42 42
Erséttningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 2 0
Fastighetsel 54 51
Fastighetsforsakring 14 13
Fastighetsskatt 23 22
Fjérrvirme
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostdder utg for képta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for képta tj Vitvaror

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for képta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for képta tj

Rep utgift mtrl inkdp markytor

Sné- och halkbekdmpning

Sophédmtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtréttsavgilder

Tridgérdsskotsel extra debiterat
Tradgérdsskotsel grundavtal

UH bostider utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg {or képta tj

RBF Tuvehus 7 Org.nr; 7572026925

Transaktion 09222115557480587478
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UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 5

Summa driftkostnader 514,08 471,01

RBF Tuvehus 7 Org.nr; 7572026925
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Arsredovisningen dir upprdittad av
R B F Tu Ve h u S 7 styrelsen for RBF Tuvehus 7 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léangivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Ltk
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Egna anteckningar




AN Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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