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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-05-18 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jesper Silvanius Ordférande 2022
Hossein Mousavi Sekreterare 2023
Diana Valcu Ledamot 2023
Mirza Cutuk Ledamot 2022
Stefania Tedenholt Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Daniel Krondahl, Bo Wihlborg och Shirin Nouhi.

Foreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp motsvarande 142 800 kr for 2021 i arvode till styrelsen.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Marielund1 15 april 2010 Solna

Byggnad férdigstilldes 2011 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts virdear 2011.
Bostadsldgenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar och dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler
utgér fran och med faststéllt vardear.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Moderna Forsakringar. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Uppvarmning sker genom varmeatervinning samt fjarrvirme (NorrEnergi).

Pa foreningens fastighet byggdes 2011 ett flerbostadshus i sex till sju véningar. Lagfart erhdlls den 8 juni 2011.
Byggnadens totala boarea uppgar till 5 618 kvm och fastigheten innehaller dven en lokal med en total area av
ca 46 kvm. Foreningen &r inte redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler. Nuvarande
kontrakt med hyresgisten (fotvardsterapeut) 16per till och med 2023-01-30 och forlédngs automatiskt med 3 ar
om det inte sdgs upp per sista april 2022.
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Byggnaden ar uppdelad enligt foljande:

2 Rok 21 st

3 Rok 25 st

4 Rok 8 st

5 Rok 13 st

Totalt 67 st lagenheter
Lokal 1 st
Parkeringsplatser

3(14)

44 st varav 10 st laddplatser for elbilar och 3 st MC platser i eget killargarage.
Under riakenskapsaret har 6 st 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid érets slut var 109 st inklusive 1 st extern medlem.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for foreningens hus. D4 forenigen har en underhallsplan sker

avsittning i enlighet med den.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under 2021 haft foljande avtal som 16pt vidare, fornyats alternativt nytecknats:

Avtal
Leverans och byte av entrémattor (vinter)
Snoréjning

Tradgardsskotsel

Klimatanpassad virmestyrning
Fastighetsskotsel

Stadning (ej garage)

Besiktning av hissar & garageport
Service av hissar

Datoriserad styr- och 6vervakning av UC
Ekonomisk forvaltning
Varmvattenmétning

Forsdkring inkl. bostadsréttstillagg
Fjérrviarme

TV, bredband och telefoni
Passersystem (Dormakaba Exivo)
Larmsystem

Hamtning av kéllsorterade sopor

Garagestéddning

Service av garageport

El

Laddboxar

Service av ventilationsanldggningen
Service av brandgasventilatorer/rokluckor
Teknisk forvaltning

Solceller

Leverantor

Clean Step AB/CWS Sweden

Crafttech Sverige AB (avslutat efter sdsongen 20/21)
- Fogel Mark & Tradgard AB

Crafttech Sverige AB (avslutat efter sdsongen 2021)
- Fogel Mark & Tradgard AB

eGain

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Stadpoolen Scandinavia AB

Kiwa Inspecta AB

Trygga Hiss i Stockholm AB

KTC

MBF Milardalens Bostadsrittsforvaltning AB
Minol Mitteknik AB/Brunata (avslutat per 2020-10-31)
- Home Solutions

Moderna Forsékringar

Norrenergi AB

Ownit Broadband AB

Samuelsson & Partner AB

Securitas Direct Sverige AB

SUEZ Recycling AB (avslutat per 2021-12-31)

-> Svenska Servicestyrkan

TopEnt AB

UNA Portar AB

Vattenfall AB

Vattenfall AB (InCharge)

WIAB Service AB

WIAB Service AB

WIAB Service AB

Solkompaniet Sverige AB

Foreningen har dven fortsittningsvis fastigheten forsdkrad hos Moderna Forsékringar, inklusive ett kollektivt
bostadsrittstilligg tecknat for samtliga lagenheter.

Styrelsen sade under aret upp avtalen med Crafttech Sverige AB avseende snérojning och tradgéardsskotsel,
med avslut efter respektive sdsong. Nya avtal slots med Fogel Mark & Tradgard AB. I samband med
installation av solceller och IMD av el avslutades avtalet med Brunata avseende IMD for varmvatten, och nytt
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avtal har tecknats med Home Solutions for méitning av bade el och vatten. Dartill valde styrelsen att avsluta
avtalet med SUEZ Recycling AB avseende hamtning av kéllsorterade sopor med avslut vid arsskiftet
2021/2022. Nytt avtal tecknades med Svenska Servicestyrkan, som borjade gélla 1:a januari 2022.

Under aret har foreningen amorterat 1 000 000 kr i samband med att ett av foreningens 1&n lades om. Lanet,
som lopte ut i slutet av mars och efter amortering uppgér till 7 100 000 kr, placerades hos Handelsbanken med
en loptid pa 5 ar. Det andra lanet som 16pte ut under aret, i slutet av juni, och uppgar till 7 000 000 kr
placerades hos Swebank dar rantan foljer Stibor 90 dagar med villkorsdndring efter 1 ar. Loptiderna ér valda
utifran en kombination av rénteldge och spridning av forfallodatum pé foreningens samtliga lan.

Med hénsyn tagen till de negativa ekonomiska konsekvenserna som Covid-19 inneburit for ménga foretagare,
foreningens lokalhyresgést inkluderad, beslutade styrelsen att dven detta ar bevilja var lokalhyresgést
hyresrabatt med 50%, denna géng under kvartal 1, 2021. Foreningen har erhallit det statliga stodet pa 50% av
hyresrabatten fér samma period.

Under varen har den nya altanen pa garden kompletterats med utfallbar markis, belysning samt nya utemaobler.

Samtliga luftfilter bakom radiatorerna i ldgenheterna har bytts ut under hdsten, dar foreningen tillhandahallit
nya filter till medlemmarna. Det gemensamma filterbytet gors vartannat ar i syfte att bidra till att
inomhusluften haller god kvalitet samt att ventilationen fungerar s& bra som mojligt.

Infor installationen av solceller pa foreningens tak, i enlighet med tidigare stimmobeslut, paborjades
overgangen till ny leverantor av IMD och mitarna for individuell métning av varmvatten byttes ut i oktober.

I november rengjordes samtliga av foreningens plattak (yttertaken), bade de stora och de sma. Sarskilt de sma i
Oster- och norrldge far relativt snabbt pavaxt till f61jd av att solen inte nér att torka upp lika bra dar.

Planteringar i krukorna utanfor portarna, och blomsterarrangemang inne i porterna, har gjorts efter sdsong.
Kring juletid valdes belysning i form av ljusslingor pé staketet runt altanen pé innergarden likt f6rra éret.

Tvéa medlems-/gardsaktiviteter har arrangerats dér vi kunde nyttja foreningens nya fina altan detta ar. I
september firades foreningens 10-arsjubileum med en hirlig gardsfest och i december arrangerades ett mysigt
gloggmingel med god uppslutning.

Under 2021 har tre informationsbrev delats ut till medlemmarna. Dessutom har féreningen en egen hemsida,
www.brfmarielundl.se, med aktuell information om féreningen och dér nyheter 16pande 1dggs upp, samt en
privat Facebook-grupp for informationsutbyte oss alla medlemmar emellan.

MBF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassaflode. I modellen ingéar dven att hdnsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthélligt kassaflode. Under slutet
av aret beslutade dock styrelsen att, till f61jd av de 6kande kostnadsnivderna pa marknaden for 16pande utgifter
som exempelvis el och fjarrvirme, troligtvis hdjda rantor samt for tryggandet av ett positivt kassaflode, for
forsta gdngen justera upp avgifterna i linje med den ursprungliga ekonomiska planen med 2% fran och med 1
januari 2022. Aven en del storre underhall #r i antdgande och priserna pé den typen av atgirder har dkat mer in
vad som kunnat forutses nar underhallsplanen skapades.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 4349545 4332702 4066418 4338923
Resultat efter finansiella poster kr -201 756 -70 167 -879314 -302 693
Soliditet % 79 79 78 78
Likviditet % 401 361 417 582
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 615 615 615 615
Laneskuld per totala kvm kr 8616 8792 9145 9322
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 56 46 53 58
Elkostnad per kvm bostadsrétt kr 36 36 35 31
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 63192000 129998000 2426532 -5121971 =70 167
Reservering till yttre fond 576 100 -576 100
lanspréktagande av yttre fond -113 747 113 747
Balansering av foregaende érs resultat =70 167 70 167
Arets resultat -201 756
Belopp vid arets utgang 63192000 129998000 2888885 -5654491 -201 756
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -5 654 491
Arets resultat -201 756
-5 856 247
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 576 100
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -231778
I ny rédkning balanseras -6 200 569
-5 856 247
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -201 756
Dispositioner -344 322
Arets resultat efter dispositioner -546 078
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 3233207
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

NN D B

2021-01-01
-2021-12-31

4 349 545
15 460

4 365 005
-1 616 694
-231778
-199 278
-184 116
-1 801 621
-4 033 487
331518
13 401
-546 675
-533 274
-201 756

-201 756

-201 756
231778
-576 100

-546 078
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2020-01-01
-2020-12-31

4332702
62 605

4 395 307
-1 558 800
-113 747
-138 909
-186 485
-1 801 621
-3799 562
595745
13114
-679 026
-665 912
-70167

-70 167

-70 167
113 747
-576 100

-532 520
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 236 181 979 237 979 033
Inventarier, verktyg och installationer 10 9130 13 697
Péagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 11 141 831 0
Summa materiella anldiggningstillgangar 236 332 940 237992 730
Summa anliggningstillgdngar 236 332 940 237992 730

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7911 7147
Ovriga fordringar 12 70 208 36 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 107 032 104 573
Klientmedel i SHB 3 188 466 2 728 747
Summa kortfristiga fordringar 3373617 2876 799

Kassa och bank

Kassa och Bank 210200 209 571
Summa kassa och bank 210200 209571
Summa omsittningstillgdngar 3583 817 3086370
Summa tillgdngar 239916757 241079 100
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2021-12-31

193 190 000
2 888 885

196 078 885
-5 654 491
-201 756

-5 856 247

190 222 638

13, 14 32 800 000
32 800 000

13, 14 16 000 000
166 426

5448

722 245

16 894 119

239 916 757
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2020-12-31

193 190 000
2426 532

195616 532
-5121971
-70 167
-5192 138

190 424 394

34 700 000
34700 000
15 100 000
148 644
4443

701 619

15954 706

241 079 100
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar (t.om. ar 2111)
Markis 10 ar (t.o.m. ar 2023)
Laddstolpar 10 ar (t.o.m. ar 2027)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har i januari 2022 satt in nya méatare for individuell métning (IMD) av el i elcentralerna och gatt
over till kollektivmétning hos Vattenfall for elen med en elmétare for hela fastigheten. I och med detta sa
avslutades alla medlemmars elnit- och elhandelsavtal med nedmonteringsdatum av Vattenfalls individuella
elmétare som sista datum for elavtal. Elen kommer framgent, i likhet med varmvattnet, métas och debiteras per
lagenhet pa avgiftsavierna (debiteringen sker med ett antal ménaders eftersldpning dé avgiftsavierna skickas ut
kvartalsvis i forskott och avldsningarna till sin natur sker i efterskott).

Installationen av solceller pa foreningens tak paborjades i januari 2022. Arbete pagar att fa ner ledningarna till
elcentralerna och dérefter ska installationen av ytterligare tio laddboxar i garaget pabdrjas.

Under maj manad kommer fastighetens fastighetsstyrsystem bytas ut for att kunna driftas av Wiab istéllet for
KTC.

Uppsagda avtal under 2022:

. Clean Step AB/CWS Sweden med avslut efter sisongen 21/22, nytt avtal tecknat med Bergslagens
Mattleasing fran och med sdsongsstart i oktober 2022.
. KTC med avslut 1:a juni 2022.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster lokaler (hyresrabatt pga pandemi)
Hyresforluster parkering

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2021-01-01

-2021-12-31

3455736
93 960
499 400
99 822
192 960
8400

16 619

4366 897

-12 795
-4 557

4 349 545

2021-01-01

-2021-12-31

228 000
303 912
203 571
314762
83 116
124 105
56 369
192 780
19 184
90 896

1616 695
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2020-01-01
-2020-12-31

3455736
93 708
493 550
98 045
192 960
8400
7943

4350 342

-12 847
-4 793

4332702

2020-01-01

-2020-12-31

197 343
400 480
200 622
260 291
78 299
64 149
50 344
192 780
24 634
89 858

1 558 800
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Not 5 Periodiskt underhall
2021-01-01
-2021-12-31
Markis altan 75 100
Mobler altan 111 703
Taktvatt 44 975
Montering nddtelefon 0
Altan 0
Summa periodiskt underhall 231778
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021-01-01
-2021-12-31
Ovriga hyreskostnader 0
Forbrukningsinventarier 1871
Kontorsmaterial 1297
Kommunikation 12 475
Porto 360
Revision 15 400
Foreningsmoten 24 164
Ekonomisk och administrativ forvaltning 96 565
Ovriga forvaltningskostnader 6 800
Konsultarvoden 30 800
Ovriga externa tjanster 9 546
Summa évriga externa kostnader 199 278
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2021-01-01
-2021-12-31
Arvode styrelse 142 800
Sociala kostnader 41316
Summa arvoden, personalkostnader 184 116
Not 8 Finansiella intiikter
2021-01-01
-2021-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 12 613
Ovriga rinteintdkter 788
Summa finansiella intikter 13 401
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2020-01-01
-2020-12-31

0
0
0
40 000
73747

113 747

2020-01-01
-2020-12-31

228
1461
833

6 092
447
14 500
9610
92 681
2399
0

10 658

138 909

2020-01-01
-2020-12-31

141 900
44 585

186 485

2020-01-01

-2020-12-31

12 326
788

13114




Brf Marielund 1
769619-4518

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2021-12-31

175 492 589
175 492 589

-12 869 118
-1797 054

-14 666 172

160 826 417

75 355 562
75355 562

236 181 979

107 015 000
58 187 000

165 202 000

161 000 000
4202 000

165 202 000

2021-12-31

45 666

45 666

-31 969
-4 567

-36 536

9130
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2020-12-31

175 492 589
175 492 589

-11 072 064
-1 797 054

-12 869 118

162 623 471

75 355 562
75355 562

237 979 033

107 015 000
58 187 000

165 202 000

161 000 000
4202 000

165 202 000

2020-12-31

45 666

45 666

-27 402
-4 567

-31 969

13 697
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Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
- Inkop 141 831 0
Utgéende anskaffningsvirden 141 831 0
Redovisat virde 141 831 0
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekontot 9 9
Skattefordringar (moms) 35457 0
Ovriga fordringar 34742 36 323
Summa évriga kortfristiga fordringar 70 208 36 332
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 2,040 2023-10-30 9235000
Stadshypotek 1,330 2022-10-30 9 000 000
Stadshypotek 0,750 2026-03-30 7 100 000
Swedbank Hypotek 0,660 2024-08-23 7 465 000
Swedbank Hypotek 1,030 2025-04-25 9 000 000
Swedbank Hypotek 0,275 2022-03-30 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 48 800 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -16 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 32 800 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 48 800 000
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Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 57 600 000 57 600 000
Summa stiillda sikerheter 57 600 000 57 600 000

Solna den dag som framgéar av var elektroniska signatur.

Jesper Silvanius Hossein Mousavi
Ordférande
Diana Valcu Mirza Cutuk

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JESPER SILVANIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jesper Silvanius

Jesper Silvanius

jesper.silvanius@gmail.com

DIANA VALCU Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DIANA VALCU

Diana Valcu

diana.valcu@gmail.com

HOSSEIN MOUSAVI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mohammad Hossein Mousavi
Moghadam

Hossein Mousavi

hmousavi@mathworks.com

MIRZA CUTUK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mirza Cutuk

Mirza Cutuk

mirzacutuk@gmail.com

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM

Johan Tingstrom

johan.tingstroem@pwc.com

« Signerat 2022-04-16 08:48:07 UTC

2022-04-14 08:22:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-14 09:12:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-14 09:15:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-15 19:49:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-16 08:48:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Marielund 1, org.nr 769619—4518

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Marielund 1 for &r 2021.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar noédvandig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tillrickliga och andamdlsenliga for att utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysn_ingarna,_
och om Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett stt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Marielund 1 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

2av3y
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av forempgens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgarder, omraden och férhallanden som ir vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Bvex.'tr'zidelser s}_mlle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasterds den dag som framgar av vir elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JOHAN TINGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID | 2022-04-16 08:46:49 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN TINGSTROM Datum
Johan Tingstrém

johan.tingstroem@pwc.com
: ’ b Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-04-1209:34:05
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Jesper Silvanius fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1408:22:14
                    Jesper Silvanius öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1408:22:59
                    Jesper Silvanius signerade.


                

                
                
                    Diana Valcu fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1409:09:38
                    Diana Valcu öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1409:12:16
                    Diana Valcu signerade.


                

                
                
                    Hossein Mousavi fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1409:14:13
                    Hossein Mousavi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1409:15:03
                    Hossein Mousavi signerade.


                

                
                
                    Mirza Cutuk fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1519:49:05
                    Mirza Cutuk öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1519:49:49
                    Mirza Cutuk signerade.


                

                
                
                    Johan Tingström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1608:37:23
                    Johan Tingström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1608:48:07
                    Johan Tingström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-04-1608:48:07
                    Jesper Silvanius, Diana Valcu, Hossein Mousavi, Mirza Cutuk och Johan Tingström har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jesper Silvanius (6628765):
{'status': 'complete', 'orderRef': '437f276c-0393-4fe9-89f3-82240e7a6426', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1690495199000', 'notBefore': '1595800800000'}, 'user': {'name': 'Jesper Silvanius', 'surname': 'Silvanius', 'givenName': 'Jesper', 'personalNumber': '197010056310'}, 'device': {'ipAddress': '92.34.15.87'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Diana Valcu (6628769):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'cd56a30f-cf5e-4eeb-9883-d8c9231231c7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1722031199000', 'notBefore': '1627336800000'}, 'user': {'name': 'DIANA VALCU', 'surname': 'VALCU', 'givenName': 'DIANA', 'personalNumber': '197810070347'}, 'device': {'ipAddress': '84.216.110.141'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hossein Mousavi (6628774):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b54a1a27-eed0-4bc6-8ca8-15dec9d8ac1d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1766098799000', 'notBefore': '1608332400000'}, 'user': {'name': 'Mohammad Hossein Mousavi Moghadam', 'surname': 'Mousavi Moghadam', 'givenName': 'Mohammad Hossein', 'personalNumber': '197509130493'}, 'device': {'ipAddress': '84.216.110.148'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Mirza Cutuk (6628781):
{'status': 'complete', 'orderRef': '286f091c-7773-4275-9aa4-acf7ae4f5e2d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1807480799000', 'notBefore': '1649714400000'}, 'user': {'name': 'Mirza Cutuk', 'surname': 'Cutuk', 'givenName': 'Mirza', 'personalNumber': '197912264756'}, 'device': {'ipAddress': '84.216.110.151'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Johan TingstrÃ¶m (6628787):
{'status': 'complete', 'orderRef': '80396cb7-dded-4aed-be7a-dd65c454697f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1782251999000', 'notBefore': '1624485600000'}, 'user': {'name': 'JOHAN TINGSTRÃ�M', 'surname': 'TINGSTRÃ�M', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '197311086933'}, 'device': {'ipAddress': '193.180.8.3'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2920324/19642a3f36d2e247e1686c8cc74cceb166a5c003/?asset=verification.pdf

