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Stadgar

Foreningens firma och andamal
18

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen
Lindhagensterrassen 6.

28

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hpsitap
bostadslagenheter fér permanent boende och nytjand
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatekm
som ligger i anslutning till foreningens hus, onrkea
skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en metilam
pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostiads
kallas bostadsrattshavare.

Fdreningens sate
38

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun

Rakenskapsar
48

Foreningens rakenskapséar omfattar tiden 1/1 — 31/12

Medlemskap
5§

Frédga om att anta en medlem avgors av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom @maul
fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kortillin
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

68

Medlem far inte uttrada ur foreningen, sé lange han
innehar bostadsréatt.

En medlem som upphor att vara bostadsréattshavalie sk
anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsedgeit
att han far st kvar som medlem.
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Avgifter
78

For bostadsréatten utgdende insats och arsavgitirik
bostadsrattens andelstal faststélls av styrelsediirg
av insats och andelstal skall dock alltid beslatas
foreningsstamma.

For bostadsrétt skall erlaggas arsavgift for dearile
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt
de i 8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna dias!
efter bostadsratternas andelstal och betalas méisads
i forskott senast sista vardagen fore varje kaleméieads
b6érjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaensiétering
for varme och varmvatten, renhalining, konsumtions-
vatten, elektrisk strom, TV, bredband och/elleeftehi
skall erlaggas efter forbrukning och/eller areagifvkan
aven itillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar drifisranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda amyift
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avdgitt f
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut esisan.

For arbete med 6vergéng av bostadsrétt eller davda
far en dverlatelseavgift tas ut med ett belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av gallande prisbdspe.
Den medlem till vilken en bostadsrétt Gvergatt avar
normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt faraensgitt-
ningsavgift tas ut med ett belopp som maximaltfgpga
till 1 % av gallande prisbasbelopp. Pantsattningsian
betalas av pantsattaren.

For arbete vid andrahandsupplatelse av bostadsratts
lagenhet far en avgift tas ut med hogst 10 % aamngdé
prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under dettav
ar beréknas den hogsta tillatna avgiften efteadtl
kalenderménader som lagenheten ar upplaten. Ujsglate
under del av kalendermanad réknas som hel manad.
Avgiften betalas av den bostadsrattshavare sonéigopl
sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda aveyiftor
atgarder som foreningen skall vidta med anledning a
lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestam
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.
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Framtida underhall
och disposition av arsresultat
88§

Avsattning till foreningens fond for framtida untiétl
skall goras arligen med ett belopp motsvarandetrféns
prisbasbelopp. Om féreningen har en underhallggan
istéllet avsattning till fonden gdras enligt planen

Det dver- eller underskott som kan uppsta i forgens
verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamét
samt hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt véjs
foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill sles
nasta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer om inte foreningsstdmman beslutat
annorlunda.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet nar
varandes antal dverstiger halften av hela antedit-|
moter. For giltigheten av fattade beslut fordras it
beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvasand
enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsertyav
av styrelsen dartill utsedda styrelseledamétereirfing
eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelsaeat i
forening med annan av styrelsen dartill utseddquers

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv intecheh
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelden el

firmatecknare inte avhanda féreningen dess fasta-eg
dom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna betéina
sadan egendom eller tomtrétt.
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Styrelsens aligganden
148
Bland annat aligger det styrelsen att:

¢ avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse), redogorelse
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) samt stallningen vid rakenskagtsar
utgdng (balansrakning),

» upprétta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

» minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges
besiktiga féreningens hus samt inventera évriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovigh v
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse,

» minst sex veckor fére den féreningsstamma, parvilke
arsredovisningen och revisionsberattelsen skati-fra
laggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret,

» senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma
halla &rsredovisningen och revisionsberattelsen

tillganglig,

« fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses |
personuppgiftslagen, samt

« om foreningsstamman skall ta stéllning till ettsfiag
om &andring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman
om medlem uppgett annan adress skall det full-
standiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

Revisor
158§

Minst en och hdgst tva revisorer samt en till éigors-
suppleanter, sdsom personlig suppleant till resmekt
revisor, valjs av ordinarie féreningsstamma foernidntill
dess nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor att

«» verkstilla revision av féreningens arsredovisning
jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

¢ senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma
avge revisionsberéttelse till styrelsen.
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Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret for
juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal tillaeh
skall av styrelsen aven utlysas da detta for ugpgiv
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av eisoev
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattéga
medlemmar.

Kallelse till stamma
178§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsé til
stamma skall tydligt ange de arenden som skall
forekomma p& stamman.

Kallelsen skall utfardas genom utdelning till medtear
som ar bosatta i féreningens hus. Medlem, sonbiate
foreningens hus, skall kallas genom brev under nppg
eller annan for styrelsen kand adress. Kallelseidtatiet
skickas med e-post till de medlemmar som uppgett en
e-postadress och gett sitt samtycke till att fécksdr

och andra meddelanden via e-post. | vissa i lagkat@r
angivna fall stalls hogre krav pa kallelse via sfpo
Utdver vad som ovan angetts skall kallelse dessutom
anslas pa lampliga platser inom foreningens hes ell
publiceras pa foreningens webbplats.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamrials
utfardas tidigast sex veckor och senast tva vefiker
féreningsstamman.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningensglast
eller genom brev, e-post eller publicering pa fingans
webbplats.

Motionsratt
188§

Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid s&amm
skall skriftligen framstalla sin begaran hos steeli sa
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen tidhstnan.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma falgan
arenden:

1. Uppréattande av forteckning dver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).

2. Val av ordférande vid stdmman.

3. Anmalan av ordférandens val av protokoliférare
4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
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. Frdga om kallelse till stamman behorigen skett.
. Faststéllande av rostlangd.
. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

© 0 N O

. Féredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékningen.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Beslut om arvoden.

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleant.

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga &renden, vilka angetts i kallelsen.

P34 extra stamma skall forekomma endast de arenden,
for vilka stamman utlysts och vilka angetts i kiskm
till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av demso
stammans ordférande utsett déartill.

| frdga om protokollets innehall galler
1. att rostiangden skall tas in i eller bilaggas pkotet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollehsa

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges
i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre kec
vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Ro6stning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. @nafl
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Réstberattigad ar edeas
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foregém.

Medlems rostratt utdvas av medlemmen personliden el
av den som ar medlemmens stéllféretradare entigt la
eller genom befullméktigat ombud. Ombudet skathvis
upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt
original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utiéindet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dragnan
rostberattigad.

En medlem far vid féreningsstamma medféra hogst ett
bitrade, vars uppgift ar att vara medlemmen beligalp
Bitrade har yttranderatt.
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Ombud och bitrade far endast vara:
¢ annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo

¢ medlemmens foralder, syskon eller myndigt barn

» annan narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

¢ god man

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas
av legal stallféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hdgst tre manader gammalt

Medlem som inte ar bostadsrattshavare saknar tstra

Foreningsstamman far besluta att den som inte dreme
skall ha ratt att narvara eller p& annat satt féljaand-
lingarna vid féreningsstamman. Ett s&dant beslut ar
giltigt endast om det beslutas av samtliga rostbgadle
som ar narvarande vid féreningsstdmman.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrogtnin

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan
i andra frgor den mening géaller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om andring av dessdgsia-
dar sérskild rostovervikt erfordras for giltighet laeslut
behandlas i9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i besitts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och 6verlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast aiagl at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skalkang
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avsex; and
malet med upplatelsen samt de belopp som skalbseta
som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skedis,
skall aven den anges.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kap s
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser samt om stt pri
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Kopia av Gverlatelseavtalet skall tillstéllas styes.

Ratt att utbva bostadsratten
238§

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, faurde
utbva bostadsratten endast om han &r eller afitas fi
medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningenriée i
utan samtycke av féreningens styrelse genom Gedséit
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efterdavii
bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter fréré
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsbodatait
sex manader visa att bostadsréatten ingatt i bautptiier
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarets do
eller att ndgon, som inte far vagras intrade irfirgen,
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Ontiden
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bosigtdsr
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagefy 5 4)
for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en jurigiskson
utbva bostadsratten utan att vara medlem i féremng
om den juridiska personen har forvarvat bostadsratt
vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljgirenligt

8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hadsifian
i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far forgeim
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frAn uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intréde i féreningen har férvarvat bostadsrattem siikt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrgtsla
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

248

Den som en bostadsratt har dvergatt till far iritgras
intréade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfylida och féreningen skalige nduiita
honom som bostadsréattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsiligen
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen éve
de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har vergatt till bostadsratekeas
make far maken vagras intrade i foreningen endiast d
maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sdrski
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsaanm
géaller ocksa nar en bostadsratt till en bostadalige
dvergatt till nAgon annan narstdende person soaktigir
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt dger fmsth
tredje styckena tillampning endast om bostadsréftien
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sarebolag
(2003:376) skall tillampas.

258

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far forengng
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagrasdietra
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt meshem
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fardmtsst
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrgtsla
(1991:614) for forvarvarens rakning.
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Bostadsrattshavarens rattigheter
och skyldigheter

26 8

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal &n det avsedda. Féreningdodér
endast dberopa avvikelse som ar av avsevard bstydel
for foreningen eller nAgon annan medlem i féreninge

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd fostritid
andamal innehas med bostadsrétt av en juridislopers
far lagenheten endast anvandas for att i sin hafhet
latas i andra hand som permanentbostad, om int ann
har avtalats med foreningen.

278

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsensafiitst
utféra atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp,
varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medage tillstand ftill&géard
som avses i forsta stycket om inte atgarden Zpathglig
skada eller olagenhet for féreningen.

P& mark som ingdr i upplatelsen samt pa ellerliariag

till lagenhetens utsida far bostadsréattshavardiaitller
uppsatta arrangemang av permanent natur endasi om s
sker i enlighet med styrelsens anvisningar ellref
styrelsens godkannande.

Om lagenheten frén borjan forsetts med balkong far
bostadsréattshavaren lata glasa in denna endast efte
styrelsens godkannande och da i enlighet med s¢yrel
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren
vill lata satta upp markiser, eller liknande sotitty
utanfér lagenheten.

Bostadsréattshavaren svarar i sadant fall for urddieth
av inglasning och markis liksom for eventuell skpda
foreningens egendom eller pa tredje man. Skulleveh
foreligga att demontera inglasning eller markis&r p
grund av féreningens underhéll eller ombyggnaduseh
eller beslut av myndighet, aligger det bostaddvattaren
att pa egen bekostnad demontera och eventuelit
atermontera anordningarna.

Vad bostadsréattshavaren anbringat pa fastighegeh -
som inte utgor tillbehor till fastigheten - ar badsratts-
havarens egendom. Finns sadan egendom kvar efter de
att bostadsrattshavaren Gverlatit bostadsrattevaears

den nye bostadsrattshavaren for egendomen.

288

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

298

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten siall h
eller hon se till att de som bor i omgivningen ioteatts
for storningar som i sddan grad kan vara skadtiga f
halsan eller annars férsémra deras bostadsmilgeattte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall agerigt
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vid sin anvandning av lagenheten iakita allt sordrizs
for att bevara sundhet, ordning och gott skick iredier
utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efer
sarskilda regler som féreningen i dverensstamnmeése
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skal hall
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgiirksa
av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 &l§a
stycket 2.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall forgen

1. ge bostadsrattshavaren tillsédgelse att se till att
stdrningen omedelbart upphdr och

2. om det ar friga om en bostadslagenhet, underratta
socialnamnden i den kommun déar lagenheten ar
belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérmiagar
ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras alerel
omfattning.

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledningiasi-
tanka att ett foremal ar behaftat med ohyra fatadete
tas in i lagenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhetraan
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast o
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &venfadle
som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person
som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en uppléeligt
andra stycket.

318

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en ahdrals-
upplételse, far bostadsrattshavaren anda upplétsine
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnaéanitls
till upplatelsen. Tillstdnd skall lamnas, om bosttts-
havaren har skal for upplatelsen och foreningemhar
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Titté
skall begransas till viss tid.

| friga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstdnd endast att foreninigée
har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstdndet kan begransas till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan féremesl
villkor.

328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad héalla
lagenhetens inre i gott skick. Detta géller avenkma
forrdd och andra tillhérande utrymmen som kan inga
i upplatelsen.
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Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhtéll oc
reparationer av bland annat:

» ytheldaggning p& rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att

anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt sat

¢ icke barande innervaggar

» glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénste
med tillhérande beslag, gangjarn, handtag, ldsan-
ordningar, vadringsfilter och tatningslister saiht a
malning forutom utvandig méalning och kittning;

bostadsréattshavaren svarar dven for skada pafonste

och tilhérande delar genom inbrott eller annan
averkan

« till ytterd6rr horande beslag, gangjarn, troskélsg
handtag, ringklocka och las inklusive nycklar saiht
malning med undantag fér malning av ytterdorrens
utsida; bostadsrattshavaren svarar aven for skada p
dorr och tilhérande delar genom inbrott eller anna
averkan; motsvarande galler for balkong- och altan-
dorr

* innerdorrar, lister och foder

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar deisa
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet; féreningens ansvar
upphor vid huvudkranen om denna ar placerad och
atkomlig inom lagenheten

« ventiler och luftinslapp, dock endast méalning

» undercentral (sakringsskap) i lagenheten och darifr
utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera), samt kanalisationerabeyt
eluttag och fasta armaturer

¢ TV-box och tjansteférdelare fér bredband
¢ brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WGasva
bostadsrattshavaren darutdver bland annat aven for:

« till vagg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

¢ golvbrunn med tillhérande klamring till den del det
ar tkomligt frén lagenheten

¢ inredning och belysningsarmaturer
¢ vitvaror och sanitetsporslin

¢ tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

» elektrisk handdukstork
¢ kranar och avstangningsventiler
» rensning av golvbrunn och vattenlas

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts
havaren for all inredning och utrustning sadsom:

« vitvaror och spiskdpa

¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning; motsvarande galler
aven andra vitvaror med anslutning till vattenledni
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¢ kranar och avstangningsventiler
* rensning av vattenlas

Bostadsrattshavaren svarar inte for annat undeihall
malning av vattenfyllda radiatorer, anordningar for
varme, vattenarmaturer eller ledningar for vatesopp,
varme eller elektricitet som féreningen forsetelélgeten
med. Detsamma galler rokgangar och ventilationdkana
om dessa tjanar fler &n en lagenhet.

For reparation pa grund av brand- eller vatten raghi
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsuremels
eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som
bestker honom eller henne som gast

b) n&gon annan som han eller hon inrymt

i lagenheten eller

n&gon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa& grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon annan an bostads-
rattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

c)

Det sista stycket galler i tillampliga delar &ven det
finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
338

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar ganla
hetens skick enligt 32 § i sddan utstrackningratbas
sakerhet aventyras eller det finns risk for omfatta
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart saiigt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshaga
bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
348

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rath att
komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyerdgbr
att utfora arbete som féreningen svarar for elderrhtt
att utfora enligt 33 8. N&r bostadsréattshavaremagtvsig
bostadsrétten enligt 35 § eller nar bostadsréakath s
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslageay 53 4)
ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenhases

pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bosteitts-
havaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n néayand

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala saddanadinkk
ningar i nyttjanderatten som foranleds av nédvéandig
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa maykiven
om hans eller hennes lagenhet inte besvaras aa.ohyr

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltradedéileh-
heten nar féreningen har ratt till det, far krorgie-
myndigheten besluta om sarskild handréackning.
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Avségelse av bostadsratt
358

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigeno
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattstay
Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till fogerin

vid det manadsskifte som intraffar narmast efeer tr
manader fran avsagelsen eller vid det senare manads
skifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsréatt
368§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas mestduts-
ratt och som tilltratts ar, med de begrénsningan &ijer
av 37 och 38 8§, forverkad och foreningen saledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det a
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift mer an en vecka efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 8§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten elle
om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ahyr
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsréattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av lagenheten eller
den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som
gar utover det han eller hon skall gora enligt adst
rattslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvafiits
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig tHimgar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexua!
forbindelser mot erséttning.
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378

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligge
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i36 §
4 eller 6-8 far ske endast om bostadsréattshavatentli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i386 §
far dock, om det ar frdga om en bostadslagentetsie
om bostadsréattshavaren utan drojsmal ansoker bm til
stand till upplatelsen och far ansékan beviliad.

Uppséagning pa grund av storningar i boendet eBids
6 far, om det ar fraga om en bostadslagenhetskaie
forran socialnamnden har underréttats enligt 2%8€(22.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar idmolet
géller vad som sags i 36 § 6 &ven om nagon tillsage
eller rattelse inte har skett. Vid sddana stormifia
uppséagning som géller en bostadslagenhet ske utan
foregdende underrattelse till socialnamnden. Eriekop
av uppséagningen skall dock skickas till Socialndemd

Femte stycket galler inte om storningar intraffatder tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa#itt s
anges i 30 och 31 88.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte sgick
skall betraffande bostadslagenhet avfattas emlighdilar
4, vilket faststallts genom férordningen (2004:388)
vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 Bep 2
bostadsrattslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhalkand
som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattalsani
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon darefter inte slgljén
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock imte o
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadarskidar
allvarliga storningar i boendet som avses i 2%8je&
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fréetineten
om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavéiren
avflyttning inom tre manader fran den dag da fargen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 ellelted
inte inom tva manader fran den dag da foreningsa fi
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsréattshavaren att vidta rattelse.

398

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grand
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har fanrgen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshatitiren
avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet skidjas
frAn lagenheten om avgiften betalas inom tre vetridor
det att

1. bostadsréattshavaren pa& sadant satt som anges i
bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 8§
har delgetts underrattelse om mojligheten attlifa ti
baka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid och
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2. meddelande om uppséagningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialnémnden i den kommun
lagenheten ar belagen

En bostadsrattshavare far inte heller skiljas E&en-
heten om han eller hon har varit férhindrad athlaet
arsavgiften inom den tid som anges i forsta stytkeh
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstmeti
och arsavgiften har betalats sa snart det varghojlock
senast nar tvisten om avhysning avgors i forstanmss

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bests-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inteatzefrs-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, hadGsatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller bkaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 skall avikataligt
formular 1 och meddelande enligt férsta stycket&ls
avfattas enligt formuldr 3. Formular 1 och 3 hatd#ilits
genom férordningen (2004:389) om vissa underréitels
och meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning ayon&
orsak som anges i 36 8 1, 2, 5-7 eller 9, &r Henledn
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak s@siiang
36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar tilt de
manadsskifte som intraffar narmast efter tre mantaée
uppséagningen, om inte ratten alagger honom ellendie
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppséagninge
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestammels&8na
§ tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges§ 26
tilampas 6vriga bestammelser i 39 8.
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Uppséagning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fékada.

Tvangsforsaljning
428

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenieile
foljd av uppséagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjtiginte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda kivegen
vars ratt berdrs av forséljningen kommer éverens om
n&got annat. Forsaliningen far dock skjutas updeis
att brister som bostadsréattshavaren svarar foit bliv
atgardade.

Ovriga bestammelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligta®
29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tiigén
skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i foanéi
till lagenheternas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verkeam
vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:6143rmuhia
tilampliga lagar.



