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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsférening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &ren 1949-1952 p3 fastigheterna Kompassen 3,
Kompassen 6, Skotet 20 och Skotet 21 som féreningen innehar med aganderétt. P§
fastigheten finns 7 st bostadshus med 17 uppg@ngar med adresserna Fiskaregatan 1 A-B, 2
A-B, 3 A-C, 4 A-C, 6 A-B, Viktaregatan 11 A, B, C, D och Séren Falkmansgatan 25, 27 och 29
i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen ing8r
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader  Bostadsratt 6 st 1 rok 265,5 m?
60 st 2 rok 36725 m?
37 st 3 rok 2619 m?
103 st 6 557 m?

Garage Hyresratt 46 st
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Vasentliga hdandelse under och efter rikenskapséret

Under dret har féreningen rérinfodrat avioppsledningarna i bottenplattan, arbetet kommer
slutfras under 2022. Foreningen har tagit upp ett nytt 18n p& fyra miljoner for att kunna
finansiera rorinfodringen i bottenplattan.

Underhall
Reparationer har genomférts i normal omfattning. Rérinfodring av avioppsledningar i
bottenplattan kommer slutféras &r 2022.

Stadgeenlig besiktning gérs kontinuerligt under 8ret och underh8lisplanen uppdateras 8rligen.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen under &ret

I budgeten fér 2022 har satts av 382 000 kr till framtida underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 956 kr/kvm bostadslégenhetsyta. Sedan
styrelsen behandlat budgeten fr 2022 har man beslutat att inte héja &rsavgifterna fr o m
2022-01-01. Darefter uppgdr avgifterna till 956 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Styrelsen anser
att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att undvika storre héjningar enskilda &r.

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 45 601 731kr. Under &ret har foreningen
amorterat 747 500 kr.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 18n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit
I&nen pad olika bindningstider.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstémma hélls 2021-06-08, genom postréstning.

Vid drets borjan hade foreningen 117 st medlemmar. Vid 8rets slut uppgick mediemsantalet i
foreningen till 114 st mediemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsrétter i foéreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota
innehar &ven ett mediemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsréatt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 14 lagenhetséverldtelse skett.

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit 8terbaring fr&n HSB Géta.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Thomas Karlsson ledamot, ordférande

Andreas Johansson ledamot, vice ordforande
Lovisa Johansson ledamot, sekreterare
Alexandra Andersson ledamot

Philip Andersson Zaheri ledamot

Ulrika Larsson ledamot utsedd av HSB Géta A
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar Andreas Johansson,
Lovisa Johansson, Alexandra Andersson samt Philip Andersson Zaheri

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Thomas Karlsson, Alexandra Andersson, Ulrika Larsson och Andreas
Johansson, tva tillsammans.

Vicevird har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsskdtseln har ombesérits av HSB Forvaltning
AB.

Revisor har varit Lars Egerstad, samt en revisor fran Borevision utsedd av HSB Riksférbund.
Féreningens representant till HSB Gétas har varit styrelsen.

Valberedning har varit styrelsen, Thomas Karlsson sammankallande.

Flerdrsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettomséttn, tkr 6437 6417 6436 5383 5791
Resultat efter finansiella
poster, tkr 1302 565 346 -3387 1142
Soliditet % 14 13 11 10 28
Balansomslutning, tkr 55908 51168 51482 53329 31492
Eget kapital, tkr 7769 6467 5902 5556 8942
Taxeringsvarde, tkr 86803 86803 86803 66426 66426
- varav byggnad, tkr 57703 57703 57703 46676 46676
Underhélisfond tkr 4494 4197 3992 3968 6305
Rrsavagiftsniva for
bostéder, kr/m2 956 956 956 956 867
Bankskuld kr/m? 6955 6457 6599 6755 3139
Rantekostnader kr/m? 122 117 129 99 64
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 116 910 6000 4197 762 1581 408 564 840
Overforing.foreg 8rs resultat 564 840  -564 840
Avsittning underhall 2021 344 000 -344 000
TIansprék. Underhéll 2021 -47 681 47 681
Arets resultat 1 302 082
Belopp vid &rets slut 116 910 6 000 4 494 081 1849 928 1302 082{1)
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 1 849 928
Arets resultat 1 302 082
3152 010

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 3152010

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 4 494 081 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. 5
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 6 436 599 6 416 560
Summa rorelsens intakter 6 436 599 6 416 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 059 041 -3 347 599
Periodiskt underhall Not 3 -47 681 -494 655
Ovriga externa kostnader Not 4 -46 650 -48 900
Personalkostnader och arvoden Not 5 -84 470 -91 959
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1 099 480 -1 099 480
Summa rorelsens kostnader -4 337 322 -5 082 593
Rorelseresultat 2 099 276 1333968
Resultat frén finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2671 1367
Rantekostnader och liknande resultatposter -799 865 -770 495
Summa finansiella poster -797 194 -769 128
Resultat efter finansiella poster 1302 082 564 840
Arets resultat 1302 082 564 840
Resultatforindring efter disposition av underhall
Arets resultat 1302 082 564 840
Reservering till fond fér yttre underhall -344 000 ~-700 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll 47 681 494 655
Resultat efter fondforandring 1 005 763

359 495 e
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 11 Not 7 47 347 807 48 447 287

Mark 98 020 98 020

Pagéende nyanlaggningar och forskott Not 8 4 070 045 0
51 515 872 48 545 307

Summa anléggningstiligdngar 51 515 872 48 545 307

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2034 7 502

Avrékningskonto HSB Gota 4 047 641 2258101

Ovriga fordringar Not 9 70 825 109 162

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 271 172 248 032

4 391 672 2622797

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstiligdngar 4391672 2 622 797

Summa tillgdngar 55 907 544

51168 104 A
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 910 116 910

Upplételseavgifter 6 000 6 000

Fond fér yttre underhall 4 494 081 4197 762

4616 991 4 320 672

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1849 928 1 581 408

Krets resultat 1302 082 564 840

3152 010 2 146 247

Summa eget kapital 7 769 001 6 466 919

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 21629917 32 204 066
21629917 32 204 066

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 23971 814 10 137 620

Leverantorsskulder 740 534 682 795

Skatteskulder 9014 5951

Fond for inre underhall 1020 177 1 008 995

Ovriga skulder Not 13 -930 42752

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 768 016 619 006
26 508 625 12 497 119

Summa skulder 48 138 542 44 701 185

Summa eget kapital och skulder 55 907 544

51 168 104 "
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Noter

HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beriknas f3. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet best&r av inkpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas pé ett tillférlitligt stt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p8 dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anléggningstiligingar kostnadsfors s att tilig&ngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p4 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande drlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,7
Ombyggnader 2,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p& att férvéntad
forbrukning har férandrats véasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas fram@triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [éneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fr@n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta i8nefinansieringen inom ett &r d3 fastighetens
l&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond foér yttre underhai
Reservering for framtida underhdil av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 459 kronor per

lagenhet.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,75% av

taxeringsvérdet for bostadsdelen for smahus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret

8 524 kronor per l&genhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen. Y
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HSB BRF KOMPASSEN 1 FALKENBERG, 749000-0614

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsfGrening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till
12 806 133 kr.
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststilla storieken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f5lid av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osédkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostiader 6 264 204 6 264 204
Hyror 239 929 227 410
Elintakter 1080 1080
Ovriga intakter 62 390 54 871
Bruttoomsattning 6 567 603 6 547 565
Avsatt till inre fond -131 004 -131 004
6 436 599 6 416 560
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 692 986 746 864
Reparationer 147 303 124 797
El 120 722 107 376
Uppvérmning 851 691 876 076
Vatten 377 683 350 454
Sophamtning 190937 177 709
Kabel-TV, internet 126 002 438 342
Ovriga avgifter 72 532 61 260
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 168 280 165 217
Forvaltningsarvoden 257 244 256 644
Ovriga driftskostnader 53 661 42 860
04 7
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhall 47 681 494 655
47 681 494 655
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 250 12 500
Medlemsavdgifter 36 400 36 400
46 650 48 900 P
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 64 275 68 300
Revisorsarvode 0 2000
Sociala kostnader 20 195 21659
84 470 91 959
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1099 480 1 099 480
1 099 480 1099 480

Q)
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HSB BRF KOMPASSEN 1 FALKENBERG, 749000-0614

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not7 Byggnader
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2095
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1975
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 58 821 936 58 821936
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 821 936 58 821936
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 374 649 -9 275169
Arets avskrivningar -1 099 480 -1 099480
Utg&ende avskrivningar -11 474 129 -10 374649
Utgdende bokfort varde 47 347 807 48 447 287
Taxeringsvarde for Kompassen 3 & 6, Skotet 19-20
Byggnad - bostéder 57 000 000 57 000 000
Byggnad - lokaler 703 000 703000
57 703 000 57 703000
Mark - bostader 28 000 000 28 000000
Mark - lokaler 1 100 000 1 100000
29 100 000 29 100000
Taxeringsvéarde totalt 86 803 000 86 803 000
Not8 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Rrets investering, stambyte bottenledningar 4 070 045 0
Utgdende anskaffningsvarde 4 070 045 0
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 70 825 109162
70 825 109162
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 271 172 248032
271172 248032
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total [3neskuld amort./konv.
SBAB 30784774 0,85% 2023-02-14 5851 521 150000
Stadshypotek AB 698240 0,95% 2022-02-01 3760 000 3760000
Stadshypotek AB 394110 1,57% 2022-12-30 4 140 000 4 140000
Stadshypotek AB 414337 2,78% 2028-03-30 3123870 67180
Stadshypotek AB 414485 1,58% 2023-03-30 3734 880 80320
Stadshypotek AB 436064 1,53% 2023-06-30 7 012 500 150 000
Stadshypotek AB 700178 1,15% 2022-03-28 8 640 165 8 640 165
Stadshypotek AB 700179 1,15% 2022-03-28 997 500 997 500
Swedbank Hypotek 852957273 2,30% 2025-09-25 2 354 646 0
Swedbank Hypotek 2653277562 3,54% 2022-09-26 5 986 649 5 986 649
45 601 731 23971814
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 629917
Om fem &r beréaknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 864231

1"

D)
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

Noter 2021-12-31

2020-12-31

Not 12 Kortfristig del av ldngfristig skuld 23971814 10 137620
Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett 8r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 1&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta ars berdknade amorteringar.

Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 44 148 000 44 148 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 0 21088
Arbetsgivaravgifter 0 21664
Ovriga kortfristiga skulder -930 0
-930 42752

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 91 197 95327
Ovriga upplupna kostnader 156 215 12600
Forutbetalda hyror och avgifter 520 604 511079
768 016 619 006
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Kompassen i Falkenberg, org.nr. 749000-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kompassen i
Falkenberg for rakenskapséaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisormns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhaflande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m3l &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att ine upptacka en vasentiig felaktighet
tilf f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

fdreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kompassen i Falkenberg for
rékenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av forenin

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

gens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tikommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,

omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avst
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagn
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsla

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

eg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens

a tgérder och andra forhllanden som ar relevanta for vért uttalande
g till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat
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