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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Résjé Angar i Sollentuna, 769618-0939, far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderétt fastigheten Examen 2 i Sollentuna kommun. Inflyttning skedde
etappvis under perioden maj tom december 2015. Féreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening
R&sj6 Angar i Sollentuna. Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-02-01 och &r ansluten till
HSB Norra Stor-Stockholm.

Taxeringsvérde 164 219 000 kr, varav mark 51 000 0000 kr och byggnad 113 219 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa med kollektivt bostadsrattstillagg.

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller
s k akta bostadsrattsférening.

Beskrivning av fastigheten
Foreningen uppfdr nio byggnader med totalt 105 bostadslagenheter (yta 7 146 kvm) férdelade pa
féljande bostadslagenheter:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 105 7 146
Lokaler (ink férrad) 1 30
Barnvagns- och rullstolsférrad 8
Cykelrum 3
Bilplatser med motorvarmare (varav 2 gastplatser) 63
Bilplatser (varav 27 gastplatser) 78
7176
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning skéts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Féreningen &r momsregistrerad hos skatteverket eftersom féreningen bedriver skattepliktig

verksamhet i form av uthyrning av p-platser till andra &n medlemmar. Féreningen tillampar ocksa
enhetsmatning av vatten och el.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Joakim Andersson Ordférande

Linda Paberit Vice ordf/Sekreterare

Lars Furestad Ledamot \_)
John Andersson Ledamot, valdes vid stamman 2021-05-20 &% 910
Sara Bahkti Ledamot, valdes vid stdmman 2021-05-20 e :
Erik Lindebé&ck Ledamot, Avgick vid stdmman 2021-05-20
Kristina Nilsson Ledamot, Avgick vid stamman 2021-05-20 07/ q
Mai Lundin Ledamot, Avgick 2021-09-01 {
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Anna Wiklund HSB-ledamot

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Joakim Andersson, Linda Paberit, Sara Bakthi och Lars Furestad, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 142 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en.

Revisorer
Revisorer har varit Nikos Dimitrakas med Fredrik Akerlund som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har fr o m 2021-05-20 varit Susanne Lindecrantz, Birgitta Scotte och Xavier Depraetere
med Susanne Lindecrantz som sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 7 000 6 749 6724 6 527 6 455
Arets resultat, tkr -2 548 -2 267 -2 399 -2 362 -2 201
Fond for yttre underhall, tkr 1431 1133 864 597 303
Belaning, kr/kvm totalyta 11 566 11706 11 898 11 989 12079
Rantekanslighet* 14,8 15 15,9 16,5 17,1
Soliditet, % 70 70 70 70 70
Arsavgifter bostader, kr/kvm 784 772 750 728 707
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 157 174 160 165 184

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1 procentenhet.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Féreningen debiterar medlemmarna fér enhetsmatning av el och vatten utéver arsavgiften.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 213 027 000 1132 584 -13 527 592 -2 267 309
Vinstdisp. enl. stammobeslut 298 000 -2 565 309 2267 309
Arets resultat -2 547 517
213 027 000 1430 584 -16 092 901 -2 547 517 x\\,\’

Styrelsens kommentarer SD |

De nya avskrivningsreglerna har i jamférelse med den ekonomiska planen paverkat resultatet %t%\, T
p / \
N
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Vi ser dock att det |aga ranteldget pa marknaden a andra sidan har paverkat féreningen positivt.

Samtliga tre lan féreningen haft med fran bérjan &r nu omférhandlade till lagre rénta &n den
ekonomiska planen. Se not 12, Skulder till kreditinstitut.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga avgiftsnivan for lagenheterna ar 784 kr/kvm efter att avgifterna héjdes med 1,5
procent 2021, vilket &r lagre an ekonomiska planen som ar 2,5%. Hyrorna fér parkeringsplatser och
forrad har varit oférandrade under 2021.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie stdmma hdlls den 20 maj 2021. Totalt deltog 41 medlemmar varav 34 var réstberattigade
vilket inkluderar fem fullmakter.

| anslutning till stdmman anordnade styrelsen grillfest fér samtliga boende i féreningen. Sjélva
stdmman genomférdes utomhus pa grund av Corona, i ett hyrt 6ppet talt.

Styrelsemédten

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit tio (10) protokollférda styrelseméten.

Arbetsgruppen for laddstolpar har haft fyra arbetsméten. Delar av styrelsen dessutom haft méten med
tva majliga leverantérer.

Styrelsen har haft tre arbetsméten for att planera stdmman.

Styrelsen arbetsgrupp har haft tva méten for att besluta om leverantér och typ av hjartstartare.
Styrelsens fastighetsansvariga har haft tre méten med Energibyran angaende ventilationen.

Avtalsférhandlingar

Styrelsen har under aret inte omférhandlat nagra avtal.

Styrelsen har tecknat avtal med Medigo om tre enheter hjartstartare enligt beslut pa Stamman
Avtalsperioden &r 5 ar.

Styrelsen har fortydligat avtalet med Pumpsnabben AB som servar avloppspumpstation.

Arlig besiktning
OVK 3 arig genomford.
Hissar arlig besiktning.

Overlatelser
Av foreningens 105 bostadslagenheter har 15 st 6verlatits under aret. | detta antal ingar &ven
Overlatelser inom familjen samt arv och gava.

Ombyggnad och underhall

Snérasskydd monterat pa Viltstigen 6 mot skogen. J
Oversyn hangrannor och stuprér. Byte defekta stupror. )
Malat pumphuset. Malat alla fasta sittgrupper samt alla entréer utvandigt. 94/) @‘
Bytt déda trad och buskar. A
Grasytor vaster om viltstigen 2 och 4, ny jord och grasfron ~1\) N
Rensat i samtliga barnvagnsforrad och gangar i forraden. /"} )
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Bytt en del av gatubelysningen till LED som foll val ut.

Rengéring samt montage av vdarmekabel i dagvattensystemet i gatan vid Viltstigen 6 och 4 for att
férhindra frysning och darmed &versvamning av gatan.

Infort digital ko till parkeringsplatserna.

Framtida utveckling

Projekt
Slutféra projektet laddstolpar och implementera. Genomféra HLR utbildningar vid behov. Rusta upp
parkeringen séder om Viltstigen 2 och 4 med bl.a belysning.

Budget for nasta rakenskapsar
Styrelsen beslutade om en férandrad arsavgift under 2022, med héjning 1,0 %.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstamman forfogande star foljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -16 092 901
Arets resultat -2 547 517

-18 640 418
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera -18 640 418
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 153 875
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -298 000
Balanserat resultat efter disposition -18 784 543
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1430 584
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 144 125
Fond for yttre underhall efter férslag till stammobeslut 1574 709

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 7 000 009 6 748 654
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 930 745 -4 422 074
Planerat underhall 4 -153 875 -
Fastighetsskatt -2 189 -4 380
Avskrivningar 5 -3 514 253 -3 514 253
-8 601 062 -7 940 707
Rorelseresultat -1 601 053 -1 192 053
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 4 393 4594
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -950 857 -1 079 850
-946 464 -1 075 256
Arets resultat -2 547 517 -2 267 309
/],
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 211520 272 215034 525

Mark 63 469 956 63 469 956
274 990 228 278 504 481

Summa anléggningstillgangar 274 990 228 278 504 481

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3329 -

Avrakningskonto HSB 4 492 759 4414 696

Ovriga fordringar 9 403 2 609

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 197 302 164 835

4 693 793 4582 140

Kassa och bank 11 28 139 12 596

Summa omsattningstillgangar 4721932 4594 736

SUMMA TILLGANGAR 279712160 283 099 217
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 213 027 000 213 027 000

Fond fér yttre underhall 1430 584 1132 584
214 457 584 214 159 584

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -16 092 901 -13 527 592

Arets resultat -2 547 517 -2 267 309
-18 640 418 -15 794 901

Summa eget kapital 195 817 166 198 364 683

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 52 802 000 82 657 000

52 802 000 82 657 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 855 000 1000 000

Leverantdrsskulder 287 967 185 635

Skatteskulder 4 380 4 380

Ovriga kortfristiga skulder 13 12 562 25972

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 14 933 085 861 547

31092 994 2077 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279712160 283 099 217
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 547 517 -2 267 309
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3514 253 3514 254
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 966 736 1246 945
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -33 592 68 386
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 160 462 -119 145
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 126 870 -50 759

1093 606 1196 186

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 000 000 -1 375000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 375 000
Arets kassafléde 93 606 -178 814
Likvida medel vid arets borjan 4 427 291 4 606 106
Likvida medel vid arets slut 4 520 897 4427 292
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 4492 759 4 414 696
Kassa och bank 28 138 12 596

4 520 897 4 427 292
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
STOMME Komponentavskrivning 0,83 2139
EL Komponentavskrivning 2,50 2059
FASAD Komponentavskrivning 2,00 2069
FONSTER Komponentavskrivning 2,00 2069
HISS Komponentavskrivning 4,00 2044
INRE UNDERHALL Komponentavskrivning 0,83 2139
STAMMAR Komponentavskrivning 2,00 2069
STYR & OVERVAK Komponentavskrivning 6,66 2034
VENTILATION Komponentavskrivning 4,00 2044
YTTERTAK Komponentavskrivning 2,50 2059
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 28 855 tkr till omférhandling under 2022. Lan som férfaller inom 12
manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féoremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottssavdrag sker beskattning med 20,6 %

Fastighetens bokférda varde éverstiger det skattemassiga anskaffningsvardet med 19 091 tkr. | och
med detta finns en temporar skillnad och dédrmed en uppskjuten skatteskuld pa 4 200 tkr som skulle
aktualiseras om féreningen salde fastigheten. Eftersom féreningen inte har for avsikt att sélja ‘
fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna skatteskuld till O kr. :\\J

50 o I

> /0
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 45 238 98 663
Métesarvode 39 000
Erséttning for férlorad arbetsfoértjanst 19 350
Arvode féreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden och erséttningar 18 362 20 800
Utbildning och konferenser 1250
Sociala kostnader 26 369 40 317
135219 184 130
Not 2 Nettoomsattning
2021 2020
Arsavgifter bostader 5601 300 5518 373
Hyresintakter garage och p-platser 498 347 522 116
Intékter el 255 388 234 279
Intékter vatten 100 233 96 385
Ovriga intakter 544 741 377 501
7 000 009 6 748 654
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 784714 684 661
Lépande underhall 330 465 568 436
El 678 554 427 330
Uppvéarmning 628 766 537 521
Vatten 238 911 266 405
Sophéamtning 334 226 330784
Fastighetsférsakring 102 692 101 341
Stadning 166 728 166 728
Forvaltningskostnader 515 991 538 526
Extern revision 12 575 12 500
Personalkostnader 135219 184 130
Bredband 241602 293 856
Vinterskotsel 218 483 32 141
Ovrig drift 541819 277 715
4930 745 4 422 074
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 153 875
153 875
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 3514 253 3514 253 \
3514 253 3514253 VQV
50
/[ 7 W\
» /U
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintékter avréakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsékring
Ovrigt

Upplupen IMD El
Upplupen IMD Vatten

11(13)

2021 2020
4329 4510
64 84
4 393 4594
2021 2020
950 301 1079 848
556 2
950 857 1079 850
2021-12-31 2020-12-31
236 120 044 236 120 044
236 120 044 236 120 044
-21 085 519 -17 571 266
-3 514 253 -3 514 253
-24 599772 -21 085 519
211 520 272 215034 525
113 000 000 113 000 000
219 000 219 000
113 219 000 113219 000
51 000 000 51000 000
51 000 000 51000 000
164 219 000 164 219 000
2021-12-31 2020-12-31
403 2609
403 2609
2021-12-31 2020-12-31
64 871 39 750
34 691 33 309
13570 -
60 406 62 258
23765 29 518

197 303 164835

ﬁ% W



HSB Brf R6sj6 Angar i Sollentuna 12(13)

769618-0939

Not 11 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 28 139 12 596
28 139 12 596
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2855923500 0,71 2025-11-25 26 354 000 26 854 000
Swedbank 2855923542 1,08 2024-12-20 27 448 000 27 948 000
Swedbank 2857227280 1,60 2022-01-25 28 855 000 28 855 000
82 657 000 83 657 000
Nésta ars beraknade amortering -1 000 000 -1 000 000
Nasta ars laneomséattning -28 855 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 802 000 82 657 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 77 657 000 78 657 000
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 86 563 000 86 563 000
Varav obeldnade - -
Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut 86 563 000 86 563 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Mervardesskatt 11 330 25972
Ovriga kortfristiga skulder 1232 -
12 562 25972
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 543 148 559 855
Upplupna rantekostnader 71054 94 728
Upplupen el 133 217 54 214
Upplupen vatten 23 838 23 694
Upplupen varme 93 884 71 315
Upplupen sophamtning 26 425 30 847
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 41 520 26 894
933 086 861 547
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Rosjé Angar, org.nr. 769618-0939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen f6r HSB Brf Rosjo
Angar for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Iamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Résjo Angar for ar
2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Revisionsberittelse av fértroendevald revisor fér ar 2021

Jag har som fortroendevald revisor granskat styrelsens arbete genom att granska samtliga-
styrelsemotesprotokoll fér ar 2021. Jag har vidare granskat féreningens ekonomi genom att ga
igenom alla fakturor, kvitton och 6vriga dokument for hela aret 2021 som har tillgangliggjorts for mig
via HSB-portalen och av styrelsen. Jag har dven granskat arsredovisningen och jamfort dess innehall
med de 6vriga dokument och information jag har haft tillgang till till.

Jag har inte funnit ndgot anmarkningsvart och allt verkar i sin ordning. | min uppfattning ar
arsredovisningen korrekt. Jag foreslar darfor att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for denna
revisionstid.

Efter att ha varit revisor under det har aret kan jag konstatera att jag inte kdanner mig tillrackligt
kompetent for att inneha den rollen och bedéma rimligheten i alla beslut, fakturor, upphandlingar,
etc. Speciellt svart har det varit att kunna avgéra om féreningen slésar en massa pengar pa dyra
onddiga utgifter eller om alla utgifter ar vanliga for en bostadsrattsférening och priserna rimliga.
Darfor staller jag inte upp for att fortsatta vara foreningens fortroendevald revisor.

Nagra rekommendationer till kommande styrelser:

1. Naér det godkanns fakturor som saknar detaljerad beskrivning i sjdlva fakturan ar det viktigt
att veta vad fakturan faktiskt handlar om och varfér den godkanns. Nar det t ex bara star ICA
eller Bauhaus i en faktura och den enda anteckningen ar “Foreningsverksamhet” ar det
omdijligt att ta stillning. Jag féreslar att man tydligt antecknar fakturans innehall pa lampligt
satt i ekonomisystemet eller i ett styrelseprotokoll.

2. Nar foreningen far en faktura som foreningen ska betala, men som ska debiteras till en viss
lagenhet/medlem maste detta framga tydligare. Annars ar det svart att bekrafta att
debiteringen har gjorts. Igen kan det vara lampligt att anteckna detta i ekonomisystemet
eller i nasta styrelseprotokoll.

Revisionen har utforts helt oberoende av den auktoriserade utsedda revisorn som har lamnat en
separat revisionsberattelse och yttrande.
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