Vem svarar
for underhallet?

Pi

Tolkning av bostadsréattshavarens underhallsskyldighet
enligt § 30 alt § 31 i Riksbyggens normalstadgar
(med beaktande av @ndringar i bostadsrattslagen SFS 1995:1464)




Bostadsrattshavaren har nyttjanderitten till sin
lagenhet utan tidsbegriansning. Foreningens mark,
hus och darmed ocksa de enskilda ldgenheterna,
dgs dock av bostadsrattsféreningen.

Utan sirskild lag- och stadgebestammelse skulle
det dirfor vara bostadsrattsforeningens uppgift att
svara for underhallet av savil ldgenheterna som
dvriga utrymmen i husen. Innebérden av bostads-
rattshavarens underhallsskyldighet dr dock att
han/hon dels skall vidta de reparationer och det
underhdll sont behovs, dels svara for kostnaderna for
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren skall vidare atgarda de ska-
dor som uppstar i lagenheten oavsett om de upp-
kommit genom hans/hennes eget vallande eller
pa annat sitt, exempelvis genom en olyckshan-
delse eller genom vallande av utomstaende.

Man ar alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombe-
sOrja tapetsering, malning och andra reparationer
sd att ldgenheten halls i gott skick. Vad som ar att
betrakta som "gott skick” preciseras inte i lagen
eller i bostadsrittsforeningens stadgar. Fragan far
bedomas efter en allmin vardering med hansyn
till husets alder m m,

[ § 30 alt § 31 regleras ndrmare vad som ingar i
bostadsrattshavarens underhallsskyldighet. Det
har ocksa markerats att det inte endast avser
underhall utan ocksa en reparationsskyldighet for
bostadsrattshavaren. Vidare framgar att foren-
ingen har ett ansvar for sina fastigheter och att de
skall vara val underhdllna och i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar for den inredning som
foreningen forsett ligenheten med samt den
inredning som bostadsrittshavaren sjalv tillfort
lagenheten.

1§31 alt § 32 regleras bostadsrattshavarens ritt att
gora forandringar i ligenheten. En bostadsratts-
havare maste ha styrelsens tillstand for att gora
vasentliga forandringar i lagenheten. Bedomning
av om en fordandring dr visentlig, skall endast
goras i forhallande till ingreppets art och i férhal-

lande till kostnaden.

Om en bostadsrittshavare vidtagit atgarder som
innebdr att han/hon 6verskridit sin befogenhet att
dndra i lagenheten kan han/hon alaggas att ater-
stilla lagenheten i dess tidigare skick.

Nedan féljer en forteckning 6ver byggnadsdelar, inredning och utrustning
samt atgdarder som bostadsrittshavaren respektive bostadsrattsforeningen ansvarar for.

Lagenhetsdorr

Daorrblad, karm foder:

- Ytbehandling utsida

- Ytbehandling insida
Lascylinder, laskistor och beslag
Dérrhandtag, ringklocka, brev-
inkast, tatningslister

Namnskylt

Golv i ligenhet

Ytbehandling, vtbelaggning samt
underliggande titskikt
Underliggande stomme

Innerviggar i ligenhet

Ytskikt t ex tapeter, malning samt
underliggande tatskikt
Underliggande konstruktioner eller
stomme

- Bostadsrattsforenings ansvar (Brf)

Innertak i ligenhet

Ytskikt och ytbehandling samt
underliggande tatskikt. Brh svarar
dven for ev undertak
Underliggande konstruktioner
eller stomme

Fonster och fonsterdérrar
Invindig malning av karmar och
bagar samt mellan bagar

Utvindig malning av karmar och
bagar

Fonsterglas, spanjolett inkl handtag,
beslag, fonsterbank. Styrelsen kan
besluta att Brf svarar for ytterglas
vid averkan av okdnd girningsman
Samma giller vid ev sdttmingar i
huskroppen

Vadringsfilter och tatningslister
Springventil

- Bostadsrittshavarens ansvar (Bri)



VVS-artiklar

Tvattstall, bidé, badkar, duschkabin
Blandare, dusch, duschslang,
kranar inkl kranbrdst. Stimman kan
besluta att Brf svarar for underhall
av grundstandard och normalt
antal blandare m m i lagenheten
WC-stol inkl spolanordning. Brf
kan besluta om annat betraffande
spolanordningen

Packningar

Torkskap med inredning, torktum-
lare, diskbankbeslag, tvittbiank och
tvattlada, tvattmaskin
Ventilationsfilter. Byte och rengo-
ring av tex filter i koksflakt
Ventilationsdon. Fran- och tillufts-
ventiler

Vattenradiatorer med ventiler och
termostat, kall- och varmvatten-
ledningar. Brh svarar for malning.
Rensning:

-Avloppsledningar

-Golvbrunn och sil, vattenlas,

Brf svarar for ovrigt underhall

av avloppsledningen med golv-
brunn, sil och vattenlas

Koksutrustning

Diskmaskin, kyl- och frysskap,
spis, mikrovagsugn

Koksflikt. Brf om flakten ingar i
husets ventilationssystem

Forrdd m m

Kallar- och vindsforrad samt frista-
ende forrad som tillhor lagenheten,
sopskap el liknande som tillhor
enskild medlem. Samma regler som
for lagenhet betr golv, viggar, tak,
dérrar inredning m m
Gemensamma soputrymmen
Garage som tillhor lagenheten och
ingar i bostadsrattens upplatelse-
avtal. Samma regler som for lagen-
het betr golv, vaggar, tak, inredning
m m.

Avskiljande natvagg i forrad och
garage

- Bostadsrittsforenings ansvar (Brf)

Elartiklar

Elpannor

Eluttag, strombrytare, armatur.
Sarskild behorighet kréavs for att fa
utfora elarbeten

Ovriga elartiklar. Giller sadan ut-
rustning som foreningen forsett
lagenheten med, t ex kontaktdon
m m med ovanstaende undantag

Balkong

Balkonggoly, sidopartier, fronter
samt tak:

-Konstruktion. Ytbehandling av
utsida balkongtak och -sidor
-Ytbehandling insida
Vadringsstall och beslag, odlings-
lador, snorojning
Inglasningspartier:

- Som tillhér Brf, projekterat och
utfort av Brf

-Tillval. Inglasning bor ha likartad
utformning.

-Extra utrustning tillférd av Brh.
Se § 30 alt 31 i stadgarna

Tridgardstippa
Gronytor som ingar i upplatelse.
Se§2st2och§30alt31st1

f)vrigt

[nredningssnickerier, skap och
lador, kryddstall /-skap, badrums-
skap, hatthylla, invandiga trappor
i lagenhet, innerdorrar, trosklar,
socklar, foder, lister, gardinstanger,
torkstallning, beslag, brandvarnare
Markiser. Styrelsens tillstand kravs
for att sitta upp markiser
Vattensdng. Styrelsens tillstand
krdvs p g a ev begransad barighet
for bjalklagen i vissa hus
Virmedtervinningsaggregat. Styrel-
sen kan besluta att Brf svarar for
underhall. Brh skall dock alltid ren-
gora enligt skotselinstruktion.
(Minst 2 ggr per ar.)
Varmvattenberedare

- Bostadsriittshavarens ansvar (Brli)




