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Stadgar

§ 1. Foretagsnamn

Foreningens foretagsnamn ir Bostadsrittsforeningen Badpensionatet pa Oland.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen godtar juridiska personer som medlemmar.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt sdte 1 Morbylanga Kommun, Kalmar Lan

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi ir 1angsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande
till [dgenheternas andelstal.

Styrelsen fér besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska éndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per ligenhet. Det
giéller ersittning for varje ligenhets:
*  virme
vatten
el
renhéllning
tv
* Dbredband
* telefoni.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt rdntelagen
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.



§ 5. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut:

* upplatelseavgift
Overlatelseavgift
pantsattningsavgift
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiften bestims av styrelsen.

Foreningen far ta ut en Overlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete néir en bostadsritt dvergdr
till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantséttning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar,
berdknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten dr uthyrd. Uthyrning under del av en
manad riknas som en hel méanad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut ligenheten.

Bostadsrittshavaren behover inte soka tillstand for upplatelse i andra hand till familje-medlemmar /
nérstdende eller om tiden for uthyrning inte dverstiger 10 veckor per kalenderdr. Bostads-
rittshavaren far dock inte upplata ligenheten i andra hand mer én totalt 26 veckor per ar utan
bostadsrittforeningens tillstand.

Foreningen far inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst 3 och hogst 10 styrelseledaméter med ldgst O och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning véljs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 8. Rikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar ska vara kalenderar 1 Jan — 31 december.

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.



§ 10. Arenden p4 ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex médnader frin rikenskapséarets utgéng. P4
den ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordftrande vid stimman och stimmoordforandens val
av protokollforare.

Upprittande och godkinnande av rostlingd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stdmman blivit behorigen sammankallad.
Godkidnnande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.
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eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen.
8.  Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.
9.  Fraga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.
10. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas.
11. Val av styrelse.
12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
13. Val av valberedning.
14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller féreningens stadgar.
15. Foreningsstimmans avslutande

§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehélla de drenden som ska forekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfédrdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore stimman.
Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 12. Medlems rost

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsrétter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin att den utfirdades. Ett ombud far
hogst foretrida tvd medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att
endast dessa far vara bitrdde eller ombud:

en annan medlem

medlemmens make

registrerad partner

sambo

fordldrar

syskon

barn.

Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansridkningen samt disposition av vinsten



§ 13. Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten till det inre 1 gott skick.

Till det inre rdknas:

* rummens véggar, golv och tak

inredning i kék, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1dgenheten
glas i fonster och dorrar

ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsréttshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av
marken. Foreningen ansvarar 1 vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av
* innersidor av fonstrens bagar och karmar
radiatorer
vattenarmaturer
de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foéreningen
forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
*  malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar mer dn en ldgenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom

*  eget vallande
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushéllet eller av den som géstar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete 1 ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning, om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgirder som bostadsrittshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgérderna fir endast utforas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 14. Fordndring i liigenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora
* ingrepp i biarande konstruktion
andring 1 befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen fér inte vigra att ge tillstind om fordndringen inte dr till skada eller nackdel for
foreningen.

15. Underhall

Styrelsen ska arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla att det finns medel for att trygga underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av féreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.



16. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras 1 ny rikning.

17. Upplosning
Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vriga tillimpliga forfattningar.



