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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Oljemalningen 8, 702001-5934 med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag vars verksamhet ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foéreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-03-24. Vid stamman narvarade 9 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen hade vid rakenskapsarets utgang foljande sammanséattning: Adam Lindén ordférande,
Johanna Dage sekreterare, Fredrik Jonsson kassér och Louise Ericsson samt Guarav Gupta som
ledamoter. Styrelsens suppleanter har varit Elisabeth Olofsson och Erika Qvarfordt. Styrelsen har
under aret hallit 8 protokollforda sammantradanden och 1 arsmote.

Ansvarsforsakring for styrelsen finns hos Protector Forsakring.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av David Melo och Daniel Rosendal.

Ekonomisk forvaltning
Value Accounting AB, tidigare Binette redovisning AB, har anlitats fér ekonomisk férvaltning och Rune
Adolfsson som revisor. Sara Hdggman har varit revisorsuppleant.

Trappstadning
Trappstadningen har I6pande skotts av AWA Stadservice AB.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Oljemalningen nr 8 i Enskede férsamling, Stockholms kommun, har enligt 2021
ars fastighetstaxering ett taxeringsvarde om 33 652 000 SEK.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Protector Fosakring.

Fastigheten ar pantsatt 3 200 000 SEK (pantforskrivet hos Swedbank Hypotek AB).

Skuldsattning
Foreningens lan uppgick vid arets utgang till 3 200 000.

Bostadsratter
Avgiften ar satt till 11% av andelsvardet/manad. Avgiftshojningar ar inte planerade.

Lokaler
Foreningen har en hyreslokal kvar. Lokalen hyrs av Sebbside AB.

Fastighetens skick och kommande underhall
Foreningen har avtal for fastighetsskotsel, att kontroller av fastigheten utférs och rapporter skickas
regelbundet via mejl till medlem i styrelsen.

Under aret har féljande moment agt rum:

- En tradgardsdag/staddag arrangerats
- Skapat en hemsida for féreningen

- Stamspolning

- Klottersanering
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Under 2022 planeras:

- Tradgardsdag/staddag

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar med bostadsréatt totalt 26 stycken. Under aret har
avtal ingatts om 6verlatelse av nedan lagenheter, dar kdpare har beviljats medlemskap i féreningen.

1. Lagenhet 1203 pa Pastellvagen 12.
2. Lagenhet 1302 pa Pastellvagen 12.
3. Lagenhet 1002 pa Pastellvagen 12.
4. Lagenhet 1202 pa Pastellvagen 12.
Flerarsoversikt Belopp i kkr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 940 945 942 948
Resultat efter finansiella poster -43 -29 -122 13
Soliditet, % 84 84 84 85
Eget kapital
Uppskrivningsfond Yttre fond Balanserat Arets
Inbetalda insatser Reservfond reparation resultat resultat
Vid arets bdrjan 1912 229 13 630 760 1200 000 1 865 480 -29 497
Avsattning 50 000 -50 000
Omfdring av féreg ars vinst -29 497 29 497
Arets resultat -42 657

Vid arets slut 1912 229 13 630 760 1250 000 1785983 -42 657
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserad vinst 1785 983
arets resultat -42 657
Totalt 1743 326
disponeras for
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna 50 000
balanseras i ny rakning 1693 326
Summa 1743 326

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Foreningens intakter 940 104 937 996
Ovriga rorelseintakter - 6 571
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 940 104 944 567
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -574 199 -588 499
Ovriga externa kostnader 4 -71 541 -79 167
Personalkostnader 5 -91 650 -32 642
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -207 644 -231 587
Summa rérelsekostnader -945 034 -931 895
Rorelseresultat -4 930 12672
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter =37 727 -42 169
Summa finansiella poster -37 727 -42 169
Resultat efter finansiella poster -42 657 -29 497
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -42 657 -29 497
Skatter

Arets resultat -42 657 -29 497
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 18 745 519 18 844 451
Stambyte 8 1956 830 2 065 542
Inventarier, verktyg och installationer 9 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 20702 349 20909 993
Summa anldggningstillgangar 20702 349 20909 993
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3190 15 262
Ovriga fordringar 43 143 42 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 303 53 106
Summa kortfristiga fordringar 104 636 111 198
Kassa och bank

Kassa och bank 1256 703 1044 833
Summa kassa och bank 1256 703 1 044 833
Summa omsattningstiligangar 1361 339 1156 031
SUMMA TILLGANGAR 22 063 688 22 066 024
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1912 229 1912 229
Reservfond 13 630 760 13 630 760
Summa bundet eget kapital 15 542 989 15 542 989
Fritt eget kapital

Yttre reparationsfond 1250 000 1200 000
Balanserat resultat 1785983 1 865 480
Arets resultat -42 657 -29 497
Summa fritt eget kapital 2993 326 3 035983
Summa eget kapital 18 536 315 18 578 972
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3200 000 3200 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 3200 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 10 626
Leverantorsskulder 81 849 74 339
Skatteskulder 42 454 41 674
Ovriga skulder 4 800 4 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 198 270 155613
Summa kortfristiga skulder 327 373 287 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 063 688 22 066 024
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 150
-Inventarier 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Foreningens intakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 841 896 841 896
Hyresintakter 76 800 76 800
Parkeringsavgifter 16 800 16 800
Ovriga intakter 4 608 2 500
Forsakringsersattning Stockholms stads Brandférsakring 6 571

Summa 940 104 944 567
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Not 3 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Elkostnad 22 671 22 504
Fjarrvarme 237 638 209 003
Vatten och avlopp 36 974 34 538
Sophamtning 19 796 17 396
Stadning 21 325 19 800
Hyrmattor, mm 5396 5370
Rep/underhall av fastighet 71 501 120 394
Staddagar 961 329
Kabel-TV 815 4727
Bredband 79 753 79 696
Fastighetsavgift/skatt 42 454 41 674
Fastighetsforsakringspremier 34 266 32 530
Ovriga fastighetskostnader 648 538
Summa 574 198 588 499
Not 4 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier 1472 1924
Ovriga férvaltningskostnader 700 820
Sjalvrisker 6 571
Revisionsarvoden 7 500 8 500
Ekonomisk férvaltning 54 000 54 000
Bankkostnader 3 069 2642
Avgift Bostadsratterna 4 800 4710
Summa 71 541 79 167
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 69 900 25000
Summa 69 900 25000
Sociala kostnader 21750 7642
Totala arvoden och sociala kostnader 91 650 32 642
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3200 000 3200 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stallda sdkerheter 3200 000 3200 000
Not 7 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 198 289 20 198 289

20 198 289 20 198 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 353 838 -1 254 906
-Arets avskrivning enligt plan -98 932 -98 932

-1452 770 -1 353 838

Redovisat varde vid arets slut 18 745 519 18 844 451
Taxeringsvarde byggnad 15 364 000 15 364 000
Taxeringsvarde mark 18 288 000 18 288 000
Totalt 33 652 000 33 652 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 4 347 507 4 347 507
4 347 507 4 347 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 281 965 -2 173 252
-Arets avskrivning enligt plan -108 712 -108 713
-2 390 677 -2 281 965
Redovisat varde vid arets slut 1956 830 2 065 542
Not 9 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 262 409 262 409
262 409 262 409
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -262 409 -238 467
-Arets avskrivning enligt plan -23 942
-262 409 -262 409

Redovisat varde vid arets slut
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Underskrifter

Stockholmden /3 -2022

Adam Lindén Fredrik Jonsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Louise Eriksson Johanna Dage
Styrelseledmot Styrelseledamot
Min revisionsberattelse har [dmnats den /3 -2022

Rune Adolfsson
Godkand revisor
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