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BRF Silfjillscenter i Sdlen 1(9)
Org.nr 769637-8145

Styrelsen for BRF Sélfjdllscenter i Sélen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
och for foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for fritidsboende till nyttjande utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt site i Malung.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Michael Bjorkman Ordforande 2022
Peter Larsson 2022
Andreas Ryder-Jensen 2022
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Erik Storm PwC, Orebro 2022

Fastigheter

Bostadsrattsforeningen dger idag fastigheten Malung-Sélen Véstra Silen 3:95.
Pa foreningens fastighet har man per 2021-12-31 tva fardiga byggnader varav ena fardigstélldes under
oktober 2021.

Bostader och lokaler
I de fardiga byggnaderna finns idag 34 st bostadsrétter, samtliga dr upplatna till medlemmar per
balansdagen.

Antal Typ Total yta
16 Lagenheter 1 184 kvm
18 Lagenheter 503 kv
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning Aspia AB, Orebro
Revision PwC AB, Orebro
Vatten/Avfall Vatten & Avfall i Malung-Sélen AB
EL/Varme Dalakraft AB
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BRF Silfjillscenter i Sdlen
Org.nr 769637-8145

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

209

Under aret har etapp 2 slutforts och resterande 16 ldgenheter stod fardiga for inflytt under juli 2021.

Foreningen samtliga 34 bostadsritter 4r nu upplétna.

Foreningen star liksom andra infér utmaningen av COVID-19 sedan mars 2020. Foreningens paverkan av

pandemin har hittills varit begrénsad.

Medlemsinformation

Foreningens alla 34 ldgenheter dr upplétna till medlemmar for eget eller nérstdendes bruk.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras 1 % av géllande prisbasbelopp per lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2019/20

(16 mén)
Nettoomséttning 785 547
Resultat efter finansiella poster -399 -196
Soliditet (%) 99 64
Arsavgift/kvm bostadsyta, kr 320 358

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 30 950 000
Okning av insatskapital 75 318 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 106 268 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-195 778

-195 778

Arets

resultat

-195 778

195 778
-398 813
-398 813

-195 778
-398 813
-594 591

84 350
-678 941
-594 591

Totalt

30 754 222
75 318 000

0
-398 813
105 673 409

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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BRF Silfjillscenter i Sdlen
Org.nr 769637-8145

Resultatriakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter 2

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

W

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

785 408
785 408

-579 590
-111 218
-493 413
-1 184 221
-398 813

0
0
-398 813
-398 813

-398 813

309

2019-09-06
-2020-12-31
(16 man)

547 348
547 348

-585 065

-53 498
-103 579
-742 142
-194 794

-985
-985
-195 779
-195 779

-195 778



BRF Silfjillscenter i Sdlen
Org.nr 769637-8145

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 5
Péagéende nyanldggningar materiella
anldggningstillgdngar 6

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 7

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

105 461 008

0
105 461 008

50 000
50 000
105 511 008

212 300
147 142
330 573
690 015

253 578
943 593

106 454 601

49

2020-12-31

22 936 694

24 042 327
46 979 021

50 000
50 000
47 029 021

101 640

0
402 923
504 563

411113
915 676

47 944 697



BRF Silfjillscenter i Sdlen 509)
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Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 268 000 30 950 000
106 268 000 30 950 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -195 778 0
Arets resultat -398 813 -195 778
-594 591 -195 778
Summa eget kapital 105 673 409 30 754 222
Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 8 0 6 021 319
Forskott fran kunder 30 0
Leverantorsskulder 69 337 3175284
Skulder till koncernforetag 669 7 445 669
Aktuella skatteskulder 59 351 14619
Ovriga skulder 343 301 394 565
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 308 504 139019
Summa Kortfristiga skulder 781 192 17 190 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 454 601 47 944 697
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Org.nr 769637-8145

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 100 ar
Stammar vatten 50 ar
El 20 ar
Fasad 25 ar
Fonster 20 ar
Yttertak 20 ar
Ventilation 20 ar
Inre Ytskikt 10 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pé tillgadngar, skulder och avséttningar.

Uppskjuten skatteskuld
Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att féoreningen har en uppskjuten skatteskuld
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som realiseras vid forsdljning av fastigheten. D& foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten
véarderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2019-09-06
-2020-12-31
Arsavgifter bostider 347 845 180 164
Intékter forbrukning VA, el & virme 437 564 366 714
Ovriga intiikter 0 470
785 409 547 348
Not 3 Driftskostnader

2021 2019-09-06
-2020-12-31
El, virme, varmvatten -241 976 -305 877
Vatten/Avlopp -172 624 -85 894
Stddning/renhéllning 0 -92 403
Snordjning -54 469 -47 562
Fastighetsforsdkringspremier -64 456 -38 710
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -44 732 -14 619
Reparation och underhall av fastighet -1333 0
-579 590 -585 065

Not 4 Ovriga kostnader
2021 2019-09-06
-2020-12-31
Redovisningskostnader -90 196 -50 017
Bankkostnader -1929 -1 481
Ovriga kostnader -1 093 -2 000
Revision -18 000 0
-111 218 -53 498
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Pagiende nyanliggningar materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde
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2021-12-31

23040273
35762 497
47255230
106 058 000

-103 579
-493 413
-596 992

105 461 008

2021-12-31

24 042 327
23212903
-47 255 230

0

2021-12-31
50 000

0

50 000

50 000

8 (9)

2020-12-31

0
23040 273
0
23 040 273

0

-103 579
-103 579

22 936 694

2020-12-31
0
24 042 327

0
24 042 327

24 042 327

2020-12-31
0

50 000
50 000

50 000
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Not 8 Byggnadskreditiv

2021-12-31 2020-12-31
Byggnadskreditiv, Danske Bank 0 6 021 319
0 6 021 319

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Michael Bjorkman Peter Larsson
Ordforande

Andreas Ryder-Jensen

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Storm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Salfjallscenter i Sélen, org.nr 769637-8145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Salfjallscenter i Salen for ar
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Salfjallscenter i Salen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Storm
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Sélfjdllscenter i Sélen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
och for foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for fritidsboende till nyttjande utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt site i Malung.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Michael Bjorkman Ordforande 2022
Peter Larsson 2022
Andreas Ryder-Jensen 2022
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Erik Storm PwC, Orebro 2022

Fastigheter

Bostadsrattsforeningen dger idag fastigheten Malung-Sélen Véstra Silen 3:95.
Pa foreningens fastighet har man per 2021-12-31 tva fardiga byggnader varav ena fardigstélldes under
oktober 2021.

Bostader och lokaler
I de fardiga byggnaderna finns idag 34 st bostadsrétter, samtliga dr upplatna till medlemmar per
balansdagen.

Antal Typ Total yta
16 Lagenheter 1 184 kvm
18 Lagenheter 503 kv
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning Aspia AB, Orebro
Revision PwC AB, Orebro
Vatten/Avfall Vatten & Avfall i Malung-Sélen AB

EL/Viarme Dalakraft AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

209

Under aret har etapp 2 slutforts och resterande 16 ldgenheter stod fardiga for inflytt under juli 2021.

Foreningen samtliga 34 bostadsritter 4r nu upplétna.

Foreningen star liksom andra infér utmaningen av COVID-19 sedan mars 2020. Foreningens paverkan av

pandemin har hittills varit begrénsad.

Medlemsinformation

Foreningens alla 34 ldgenheter dr upplétna till medlemmar for eget eller nérstdendes bruk.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras 1 % av géllande prisbasbelopp per lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2019/20

(16 mén)
Nettoomséttning 785 547
Resultat efter finansiella poster -399 -196
Soliditet (%) 99 64
Arsavgift/kvm bostadsyta, kr 320 358

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 30 950 000
Okning av insatskapital 75 318 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 106 268 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-195 778

-195 778

Arets

resultat

-195 778

195 778
-398 813
-398 813

-195 778
-398 813
-594 591

84 350
-678 941
-594 591

Totalt

30 754 222
75318 000

0
-398 813
105 673 409

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2021-01-01
-2021-12-31

785 408
785 408

-579 590
-111 218
-493 413
-1 184 221
-398 813

0
0
-398 813
-398 813

-398 813

309

2019-09-06
-2020-12-31
(16 man)

547 348
547 348

-585 065

-53 498
-103 579
-742 142
-194 794

-985
-985
-195 779
-195 779

-195 778
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 5
Pagaende nyanldggningar materiella
anldggningstillgdngar 6

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 7

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

105 461 008

0
105 461 008

50 000
50 000
105 511 008

212 300
147 142
330 573
690 015

253 578
943 593

106 454 601

49

2020-12-31

22 936 694

24 042 327
46 979 021

50 000
50 000
47 029 021

101 640

0
402 923
504 563

411113
915 676

47 944 697
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 268 000 30 950 000
106 268 000 30 950 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -195 778 0

Arets resultat -398 813 -195 778

-594 591 -195 778

Summa eget kapital 105 673 409 30 754 222

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 8 0 6 021 319

Forskott fran kunder 30 0

Leverantorsskulder 69 337 3175284

Skulder till koncernforetag 669 7 445 669

Aktuella skatteskulder 59 351 14619

Ovriga skulder 343 301 394 565

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 308 504 139019

Summa Kortfristiga skulder 781 192 17 190 475

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 454 601 47 944 697
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 100 ar
Stammar vatten 50 ar
El 20 ar
Fasad 25 ar
Fonster 20 ar
Yttertak 20 ar
Ventilation 20 ar
Inre Ytskikt 10 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pé tillgadngar, skulder och avséttningar.

Uppskjuten skatteskuld
Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att féoreningen har en uppskjuten skatteskuld
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som realiseras vid forsdljning av fastigheten. D& foreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten
véarderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2019-09-06
-2020-12-31
Arsavgifter bostider 347 845 180 164
Intékter forbrukning VA, el & virme 437 564 366 714
Ovriga intiikter 0 470
785 409 547 348
Not 3 Driftskostnader

2021 2019-09-06
-2020-12-31
El, virme, varmvatten -241 976 -305 877
Vatten/Avlopp -172 624 -85 894
Stddning/renhéllning 0 -92 403
Snordjning -54 469 -47 562
Fastighetsforsdkringspremier -64 456 -38 710
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -44 732 -14 619
Reparation och underhall av fastighet -1333 0
-579 590 -585 065

Not 4 Ovriga kostnader
2021 2019-09-06
-2020-12-31
Redovisningskostnader -90 196 -50 017
Bankkostnader -1929 -1 481
Ovriga kostnader -1 093 -2 000
Revision -18 000 0

-111 218 -53 498
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Pagiende nyanliggningar materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

23040273
35762 497
47255230
106 058 000

-103 579
-493 413
-596 992

105 461 008

2021-12-31

24 042 327
23212903
-47 255 230

0

2021-12-31
50 000

0

50 000

50 000

8 (9)

2020-12-31

0
23040 273
0
23 040 273

0

-103 579
-103 579

22 936 694

2020-12-31
0
24 042 327

0
24 042 327

24 042 327

2020-12-31
0

50 000
50 000

50 000
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Not 8 Byggnadskreditiv

2021-12-31 2020-12-31
Byggnadskreditiv, Danske Bank 0 6 021 319
0 6 021 319

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Orebro den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Michael Bjorkman Peter Larsson
Ordforande

Andreas Ryder-Jensen

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Storm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Salfjallscenter i Sélen, org.nr 769637-8145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Salfjallscenter i Salen for ar
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Salfjallscenter i Salen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Storm
Auktoriserad revisor
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