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Spara din &rsredov}sning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.



Att bo i bostadsrétt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P4 féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
s& att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din r&tt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksé& vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgéngar. En bostadsratishavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsratistillagy,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstiliagget omfattar
det utdkade underhalisansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsratisféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
foérvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinrikining pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt frén ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon. '

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Tor far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2010-07-01 - 2011-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jeanette Johansson Ordférande Stamman
Roland Jénsson Vice ordférande Stamman
Alexander Lund Sekreterare Stamman
Paul Magnusson Ledamot Stdmman
Lennart Olsson Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter
Linda Weibull Stamman

Therese Lund Stamman

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Huvudansvarig: Jan Anders Nilsson

Valberedning
Roy Lindquist (sammankallande)

Pia Ejehag
Anna Myrberg

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Tor i Perstorps kommun med darpa uppférda 22 st smahus.
Byggnaderna ar uppférda 1990. Fastighetens adress ar Midgardsgatan 2 - 44 i Perstorp.

Lagenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
3 st 10 st 9st

~ Total tomtarea: 21106 kvm
Total bostadsarea: ‘ 2 488 kvm
Arets taxeringsvérde 14 026 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 14 026 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam. :
Hemfors&kring bekostas av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrattstiliagg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Klippan har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avial - fastighetsekonomi.
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Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 76 807 kr och planerat
underhall fér 251 912 kr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 1 och 2 till
resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Féreningen saknar en underhallsplan men har upprattat en atgérdsplan for att pa kort sikt
komma ifatt med underhallet av fastigheterna. Avsattning for verksamhetséaret 2010/2011
sker med 250 000 kr. Fér nastakommande verksamhetsar ar avsattning till
underhalisfonden budgeterad till 300 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 2 november 2010. Styrelsen har
hallit 9 protokollférda sammantréden.

Ekonomi

Arets resultat, ett éverskott pa 129 936 kr, ar samre an féregaende ar framst p.g.a. kad
rantekostnad. Driftskostnaderna i féreningen har minskat (se diagram 1) jamfért med
foregéende ar tilimestadels beroende pa en kombination av minskad kostnad for
snérajning och revisionsarvode samt férsaljning av bostadsrétt och dess driftkostnader.

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intakter 1415 1383 1329 1268 1293
Arets resultat 242 486 - B85 41 274
Balansomslutning 16685 16426 16081 16275 16 561
Soliditet % 20% 19% 16% 16% 15%
Likviditet % 335% 418% 235% 566% 597%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 554 554 534 508 517
Driftskostnad, kr / kvm 76 82 64 60 69
Rénta, kr/ kvm 185 98 218 282 216
Underhéllsfond, kr / kvm 106 107 42 35 51
Lan, kr / kvm 5248 5308 5 369 5414 5 534

Arsavgiftsniva for bostéder kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har BOA som ber&kningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lén kr/kv har samtliga BRA (=BOA +
LOA) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
300
250
200 4—
150 -
100 +—
50

2007 2008 2009 2010 2011
—&— Ranta, kr/ kvm ~ff Driftskostnad, kr / kvm
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Arsavgifter
Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna héjdes med

10%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen beslutat
om of6réndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 554 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2010/2011 har 2 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 7 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt. Vid rakenskapsarets
utgéng var samtliga bostadsratter placerade.

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till arsstdmmans foérfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 1029 217
Arets resultat fére fondférandring 241648
Arets fondavsattning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 251912
Summa 6verskott 1272777

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 1272777

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfsljande resuitat-
och balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2010-07-01  2009-07-01
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1379413 1379412
Ovriga forvaltningsintakter 47 793 3315
1415 147 1382727
Rérelsens kostnader
Reparationer 1 - 76 807 -102 828
Planerat underhall 2 - 251912 - 88 608
Fastighetsavgift/skatt - 73307 - 134 493
Driftskostnader 3 -188 173 - 203 600
Ovriga kostnader 4 -9839 -13175
Personalkostnader -14 252 - 16 800
Avskrivning av anlaggningstillgangar 5 - 103 400 - 93 404
- 717 689 - 652 908
Roérelseresultat 697 458 729 819
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 6 5727 1288
Rantekostnader, fastighetslan - 461 537 - 244 822
- 455 810 - 243 534
Resultat efter finansiella poster 241648 486 286
Arets resultat 241 648 486 286
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhéllsfond - 250 000 - 250 000
lanspraktagande av underhéllsfond 251912 88 608
Féréndring av underhéllisfond 1912 - 161 392
Resultat efter fondférandring 243 560 324 894
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Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15 551 085 15 654 485

Finansiella anldggningstillgangar

Bostadsratter 0 55 000

Summa anldggningstiligangar 15 551 085 15 709 485

Omsaétiningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4002 7 055

Skattefordringar 54 356 0

Skattekonto 2073 2063

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 15277 14 180

75708 23298

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 600 000 570 000

Kassa och bank

Handkassa 2000 2000

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 456 512 121 624
458 512 123624

Summa omsittningstillgangar 1134 221 716 922

SUMMA TILLGANGAR 16 685 306 16 426 407
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BaEnsmknng e
Belopp i kr Not 2011-06-30  2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 1753 000 1753 000
Underhalisfond 263 303 265 215
2016 303 2018215
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1020 217 704 323
Arets resultat 241 648 486 286
Avsattning till underhéallsfond - 250 000 - 250 000
lanspraktagande av underhallsfond 251912 88 608
1272777 1029 217
Summa eget kapital 3289 080 3047 432
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 057 817 13 207 617
13 057 617 13 207 617
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 84774 3 599
Skatteskulder 0 17 662
Ovriga skulder, kortfristiga 153 709 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 100 126 150 097
338609 171 358
Summa shkulder 13 396 226 13 378 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 685 306 16 426 407
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Uttagna fastighetsinteckningar 25714 000 25714 000
Belanade fastighetsinteckningar 18 182 000 18 182 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inlosta och darefter salda

bostadsratter.

Ranteintakter hanforiiga till foreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning
av Hogsta Férvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsréatten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 7 802 460 kr, vilket innebar att det inte utgar ndgon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhali. Reparationer avser
I6pande underhali som ej finns med i underhéallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavséattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Virderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader ‘ serieplan 100 ar
Standardférbattringar- fjarrvarme 30 ar
Lekplatsutrustning 5ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-06-30  2010-06-30

Not1 Reparationer

Bostader - 1500 68 314
Malning : 30043 512
Vatten/Aviopp ‘ 6 939 2031
Varme 1926 996
Ventilation 0 2 051
Elinstaliationer 1513 634
Huskropp 25655 26812
Gérdar och grénanlaggningar 12 231 1478
76 807 102 828
Not 2 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 13650
Varme 0 298677
Elinstallationer 0 45 281
Huskroppar 251 912 0
251912 88608
Not3 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 12 836 11744
Arvode férvaltning 39618 39636
Kabel-TV 31432 31036
IT-kostnader 504 479
Juridiska kostnader -2 300 4 800
Revisionsarvode, externt 7 500 10625
Sotning 9625 0
Snoérdjning 6 094 12796
Forbrukningsmateriel 2834 436
Fordons- och maskinkostnader 122 0
Vatten 389 3925
El 14 925 19670
Uppvéarmning - ' 358 4 448
Sophantering 64 236 64 006
188 173 203600
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Not4 Ovriga kostnader

Ovriga férsaljningskostnader - verlatelseavgift
Kontorsmateriel

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not5 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning
Fjarrvédrme

Lekplatsutrustning

Not 6 Ranteintidkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markinventarier

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar - fjarrvarme
Markinventarier - lekplatsutrustning

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar, fjarrvarme
Arets avskrivning markinventarier, lekplatsutrustning
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

1490 0

130 275

60 60

8 159 12 840

9 839 13175

80 000 70000

17 456 17 456
5944 5948

103 400 93 404
275 157

6 410 857

- 958 274
5727 1288
23651206 23651206
569 862 569 862
523 688 523 688
290736 29736
24774402 24774492

24774492 24774492

-9061303 -8991303
-34912 - 17 456
-23792 -17 844

-9120007 -9026 603
- 80 000 - 70000
- 17 456 - 17 456

-5 944 -5948

-9 223407 -9 120 007
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Restvirde enligt plan vid arets slut 15551085 15654 485
Varav
Byggnader 14 509 903 14 589 903
Mark 569 862 569 862
Standardférbattringar 482 832 488 776
Markinventarier 5944 5944
Taxeringsvarden
bostader 10 550 000 10 550 000
mark 3476000 3476000
Totalt taxeringsvarde 14026 000 14 026 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda driftskostnader 7 833 7759
Upplupna ranteintakter 928 101
Fastighetsforsakring 6 516 6 320
15277 14 180
Not9 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhéalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1753 000 265215 1029 217
Disposition enl arsstammobesiut 1753 000 0
Férandring av underhallsfond 1912
Avsiattning till underhalisfond 250 000
Uttag ur underhallsfond -251912
Nya insatser och uppl. Avgifter 1753 000
Arets resultat 241648
Vid arets slut 3506000 2016 303 1272777
Genomsnittsranta under bokslutsaret &r 3,51%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 3,53 2013-04-11 13 207 617 150 000 13 057 617
13 207 617 150 000 13 057 617

10
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réantekostnader 0 10 856
Upplupna elkostnader 578 1891
Upplupna vattenavgifter 0 1025
Upplupna varmekostnader 0 1753
Upplupna styrelsearvoden 15600 16 800
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 39 028
Férutbetalda hyror och avgifter 83 948 78 744

100 126 150 097
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Tor
Org nr 716406-3898

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Tor for rikenskapsaret 2010-07-01 — 2011-06-30. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut stikerhet forsiikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppriittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stilllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg 2011- //-¢* /
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/~Tan Anders Nilsson

Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB




ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér lngvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for fSreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skail
motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens
hus. Bransletilidgget fordelas efter varje lagenhets storiek
eller annan {amplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar f6r att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren f6r underhall och forbéatiringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tiligodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséatining géras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan {6r underhall av
féreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-~
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r
inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsé fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsiattningstiligdngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter et eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en frlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna #r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och drifiskostnader. En f6rlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det fljande verksamhetséaret. Ordinarie
foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan f6reningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond | férhallande till skulderna.
Motsatt innebdar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som s&kerhet fér erhalina fan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pé grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
{otala avskrivningen som gjoris sedan fGreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel! f6r att anvéindas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstémma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberatielse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberitielse.



Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Tor styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mdgjligheter att bedoma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



