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Senast uppdaterad den I april 2021

Stadgar — Bostadsriittsforeningen Fisken 10

§ 1 Foreningens namn

- Foreningens namn &r: Bostadsréttsforeningen Fisken 10.

§ 2 Foreningens siite

- Foreningens styrelse har sitt site i: Karlstads kommun, Varmlands 14n.

§ 3 Riikenskapsar
- Foreningens rikenskapsar 4r: 1 januari till 31 december.

§ 4 Verksamhet

- Foreningens medlemmar ska tillsammans frimja fSreningens ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus/fastighet upplita bostadsritisiigenheter och lokaler att nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Verksamhetens syfte ér ocksa att forvalta och

underhdlla féreningens gemensamima ytor och eventuella hyresritter.
§ 5 Arsavgift, Hyror och Andelstal
- Péden érliga foreningsstimman faststills alltid ev. hjningar av sdvil avgifter som hyror for néstkommande &r.

Dessa i enlighet med att foreningens ekonomi ar langsikfigt hélibar.

- Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till kigenheternas andelstal. Andring av
andelstal som medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstdmman.

Foreningsstaimmans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande har gatt med pa beslutet.

- Styrelsen kan besluta att den del av rsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets viirme, tapp varm- och
kallvatten, el, renhéllning och néiverk (bredband/fiber) kan beriknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.
§ 6 Ovriga avgifter
- Foreningen har ritt att ta ut upplételseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse.

- Upplatelseavgifi ér en sarskild avgift som foreningen kan ta uf tillsammans med insatsen nir bostadsritten uppléts

forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.



- For arbete vid Gvergdng av en bostadsriit fir fireningen av bostadsrittshavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett
belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

- For arbete vid pantsitining av bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pantséttningsavgift med
hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfrsakringsbalken (2010:110).

- Avgift for andrahandsupplételse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en kigenhet arligen uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
uppléts i andra hand under en del av ett 4r, beriknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten ar uthyrd,
uthyrning under del av ménad raknas som hel méanad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut
lagenheten.

- Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter fr dtgdrder som foreningen ska vidta med anledning av

bostadsrittslagen eller annan forfattning.
§ 7 Styrelse

- Styrelsen ska besta av ligst 3 och hogst 4 styrelseledaméter med lagst 1 och hogst 2 styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman och sitter tills dess att det finns 6nskemal eller behov
{6r omval. Suppleanterna har alltid fortur att bli invalda som ledamdter i styrelsen. Internrevisor och viceviérd viljs

av stimman med styrelsens samréd.

§ 7.1 Styrelsens positioner

e Ordforande

Yttersta ansvaret inom foreningen och avgérande rost vid stdmma och styrelsemite.
e Vice Ordférande
Stallforetridande ordforande nar denne har forhinder.
o Sekreterare
For protokoll pd méten. Ansvarig for administration av protokoll och annat som rér foreningens pappersexercis.
o Vice Vird
Hanterar felanmdiningar, skoter koniakt med hantverkare. Littare underhall och kontroll av: trappstdd,
snordjning och tradgdrdsarbete samt besildning av idgenheter/lokaler vid utflytt. Nyvckelhantering.
e Internrevisor
Har till uppgift att granska foreningens drsredovisning jamte rakenskaperna samt fora extern dialog med
foreningens ekonomiska forvaltare.
o Suppleant
Stéllforetridande i styrelsen néir nagon avsdger sig uppdraget i fortid. Kan och fér medverkar pd styrelsemditen

men har ej rostrdtt.



§ 8 Ekonomisk Forvaltare/Teknisk Forvaltare

- Vald ekonomisk forvaltare/teknisk forvaltare har uppdraget tills dess att styrelsen anser att det finns anledning att
villja ny. De valda forvaltarna har till uppgift att skota ckonomisk och teknisk drift av foreningen och gynna
foreningens intressen pa ett fullt tillfredstillande sétt.

§ 9 Foreningsstiimman

- Arligen intréiffar en &rsstiimma dir samtliga medlemmar &r inbjudna. Har bostadsréittshavaren forhinder kan denne
skriva en fullmakt déir en representant har rostriitt i dennes stélle under en aktuell stimma.
P4 arsstimman behandlas avgifter, hyror och styrelsekonstellation. Samt ev. forutbestdmda rostningar som berdr

féreningen.
§ 9.1 Kallelse till Foreningsstimman

- Ordinarie foreningsstimma hélls 6 ménader fore rikenskapsarets utgdng, alltsd mellan januari och juni. Kallelsen
sker via mejl och skriftligen via posifack. 1 kallelsen ska plats, tid och aktuella punkter frampa. Det r styrelsen
som kallar till stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore

foreningsstimmans genomforande.
§ 9.2 Foreningsstimmans dagordning
1. Introduktion:

a) val av ordforande vid foreningsstimman och anmdlan av stimmoordférandens val

av protokoliférare
b)  godkinnande av réstlingden
¢) val av en eller tvé justerare
d) fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behiorig ordning

e} faststillande av dagordningen

2.  Sammanstillning foregdende dr:
a) fioreningens drsredovisning och revisionsberdttelsen
b) forra drets budget kontra utfall
¢) forra drets underhallsplan

d)  beslut om faststallande av resultairikningen och balansréilkningen sami om hur vinsten eller forlusten enligt

den faststallda balansrikningen ska disponeras

3. Ekonomi kommande dr:

@) kommande budget

b) kommande underhall \LM %
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4. Styrelse/val konmmande dr:

a) bestut om ansvarsfrihet at styrelseledamiterna

b) frdagan om arvoden till styrelseledaméiiterna och revisorerna

¢)  beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
d)  val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

e)  val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

) val avvalberedning

5. Avslut:

a) ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om

ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

b)  Tack for denna stamma!

§ 9.3 Ristning pi Foreningsstimman

- Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innchar en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i samma bostadsréttsforening har

medlemmen fortfarande bara en rést.

- Enmedlems ritt vid foreningsstdmma utévas av mediemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far hogst foretrida tvd medlemmar. En medlem fr ta med
hogst ett bitride pé foreningsstimman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens

make, registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn fir vara bitréide eller ombud.

§ 10 Ansvar inom bostad/lokal
- Bostadsrattshavarens och hyresgéstens ansvar enligt nedan.
§ 10.1 Bostadsrittshavaren

- Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, hélla ligenheten med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar iven mark, om
sddan ingdr i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror

skotseln av marken och gemensamma utrymmen. Foreningen ansvarar i évrigt for husets och tomtens underhall.
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§ 11.2 Tviitistuga

- Tvittstugans ordningsregler finns anslagna i tviittstugan och ska alltid vara en sjilvklarhet for allas trivsel. Grunden
handlar om att alltid limna wtrymmet i samma skick som néir ni kom.
Tiénk ocksa pa miljon; kor alltid fulla maskiner och undvik onddiga méngder med kem.
GLOM egj vattenkran!

§ 11.3 Hushallsavfall

- Enligt Karlstads kommun ska man sortera minst matsopor och dvrigt brénnbart. Det innebir att allt komposterbart
ska laggas i separat karl, se markering pa respektive lncka.

§ 11.4 Ljudnivier

- De vedertagna reglerna kring ljudnivéer kvills- och nattetid ska &ven efterfoljas inom Fisken 10. P4 vardagar ska
man halla en ligre judniva fran kl. 22:00 till 07:00. Dag innan helgdag och helgdag som inte efterfoljs av vanlig
vardag ar dessa tider 23:00 till 10:00. Undantagsfall gors pa nyarsafton och midsommarafton di det #ir ok med
storningsmoment fram till k1. §2:00. Pa nydrsdagen och midsommardagen #r tiden to.m. kl. 10:00.

- Vid 6vriga festarrangemang, hall god grannséimja genom att meddela grannar om sina planer och om det r ok.

§ 11.5 Djur

- For savil hyresgist som for bostadsrittsigare dr det ok att ha husdjur. Dessa djur ska dock efterfSljas och vara
godkénda som husdjur enl. svensk lagstifining.

§ 11.6 Forvaring, Parkering och Forrid inne och ute

- Trapphus, killargéng och tvittstuga ska vara fri frén privata &godelar. Det innefattar barnvagnar, skidor, pulkor,
rullatorer eller liknande. I kéllaren och utanfor huset ska cyklar placeras pa angiven plats (Cykelparkering). Pa
husets innergard, vistsida, finns en parkeringsplats dar méjligheten att hyra bilplats finns, kosystem tillimpas inte.
Ett forrad finns att tillgd till varje bostad i husct. Foreningen ansvarar inte for om ndgot blir stulet eller forsvinner.

§ 11.7 Uppsigningstider

- Om inget annat anges i kontraktet &r uppségningstiden pa en parkeringsplats 1 ménad (dmsesidig).
For lokaler, forrdd och hyresritter giiller 3 ménader om kontraktet inte sédger ndgot annat.

§ 11.8 Siikerhet (Brand, Vatten eller El)

- Det iir inom Fisken 10 krav pd ait man ska ha minst en fungerande brandvarnare i sin bostad. Onskvirt 4r dock att
ha en i varje rum som avskiljs av en dorr. Vattenlarm under diskhon och i kommod i vatrum. Plastskydd under

disk/tvittmaskin dr ocksa ett krav. Rekommenderat &r &ven under kyl- och frysskép.
- Vid el-fel, stopp i avioppet eller problem med inkommande vatten si ska den boende omgdende kontakta styrelsen.

Vid livsfara kontakta 112. Se ocksa till att stfinga av vatten eller el om det finns risk for omkringliggande person-
eller egendomsskada. Kontakta Styrelsen for radfragning om behov finns. Vid behov kontaktas forsikringsbolag.

- Alla bostadsrittsigare och hyresgister inom Fisken 10 ska ha giltig hemforsikring tecknad. Foreningen har en

fastighetsforsikring tecknad. Detta &r ett krav for allas trygghet. %
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Till bostadsritishavarcns ansvar rikunas:
o Bostadens ytskikt
o  Inredning i kok och badrum (porslin/vitvaror/fliktar och stommar)
o  Elinstallation efter stigarens anslutning mot siikringsskapet och samtliga ledningar som ar
sammankopplat med detta

o  Ligenhctens innerddrrar samt ytterddrrar och lassystem med tillhdrande nycklar

- Bostadsriitishavaren ansvarar inte for underhallet pa fonster eller anordningar for: radiatorer/handduksvirmare och
roranslutningar), roranslutningar for spillvattenledningar, ventilationsgéngar som foreningen forsett liigenheten

med.

- Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstind gora ingrepp i bostadsrittens eller fastighetens birande
konstruktion, &ndring av befintlig planl6sning eller dndringar av fast installation si som ledningar for vatten,
avlopp, vérme eller el. Samt annan vésenilig forindring av ligenhetens ursprungsskick. Styrelsen fir inte vigra ge
tillstand om inte forAndringen &r till pataglig skada eller oléigenhet for téreningen med aspekter s& som;
ekonomiska, estetiska eller funktionella gentemot foreningens intressen. Krav frin foreningen 4r ocksé att du ska
anvénda dig av fackmannamissigt kunnig person vid vvs och elarbeten. Vid rivning av viggar ska detta intygas
vara skriftligt godkéint av sakkunnig person. Det 4r heller inte tillatet alt gbra dverkan pa fonster, balkong- eller
lagenhetsddrrarnas glas eller karm. Det innefattar ocksé skruvar, spikar, klistermérken eller annat som kan fixeras

pé dorr eller fonster. Bostadslagen tillampas.
§ 10.2 Hyresgiisten

- Som hyresgést inom Fisken 10 & man skyldig att varda och skota om sin bostad. Det #r till skillnad fran en
bostadsritt, foreningen som ansvarar foir allt underhél. En hyresgést kan bli erséttningsskyldig om denne:
misskoter sin bostad, dverkan mer &n vad som ses som normalt slitage, skada pa fast installerad inredning eller
avsaknad av denna vid utflytt. Om en hyresgést pa egen bekostnad vill byta ut, renovera eller g6ra om nagot i
bostaden &r det alftid bra att delge sina tankar till foreningens styrelse dér eventuella tankar eller problem kan ses
6ver. Det ar htigst forbjudet atf skruva, borra, spika eller pa annat sétt skada fonster, fonsterkarm, dorrar eller
dorrkarmar liksom i Kakel och klinkers i kok och vatrum. Likasa giller det dven klistermérken, tejp eller annat som
kan skada den fasta inredningen. El-, véirme- och tappvatteninstallation fér heller aldrig réras annat n for att stinga
av kranar eller brytare vid behov. Forovrigt giller de forhallningsregler som finns under § 11. Eller gentemot
hyreslagen.

§ 11 Forhiillningsregler for samtliga som vistas i foreningens fastighet med omnejd

- Detta ir trivselregler som foreningen tillsammans utformar for att alla ska trivas och ma bra. Skulle nagon vid
upprepade tillfdllen bryta mot dessa forhaliningsregler sa kan en extraavgift utfirdas eller pa sikt skil for
tvangsforsiljning eller vrakning. Har tillimpas hyres- och bostadslagen.

§ 11.1 Rokning

- Inom Fisken 10 har vi en policy dér rokning 4r forbjuden i hela fastigheten, alltsa sivill i gemensamma lokaler som
i enskilda hyres-/bostadsritisligenheter. R6kning ér dock tiliéten pa balkong och utanftir huset, pa angiven plats.
Observera dock att det ar envars ansvar att ta reda pa sina egna fimpar. En avgift for sanering kan komma ait

utfiirdas till respektive hyresgist om detta inte efterfoljts inom bostad eller foreningens gemensamma utrymmen.
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§ 11.9 Andrahandsuthyrning

- Vid en andrahandsuthyrning av bostadsritt ska detta frst godkinnas av styrelsen dér en rimlig orsak ska ligga till
grund. Investeringssyfte dr aldrig ok liksom i vinstfrimjande syfte. Ett kontrakt upprittas dir styrelsen ska f# ett
exemplar. En avgift kring andrahandsuthyrning kan komma att utfirdas enligt §6. Det ar alltid
ldgenhetsinnehavaren som fr ansvarig for att ordningsregler, stadgar och annat skots och efterfoljs av

andrahandshyresgéisten. Samt att taganden och ansvar som foreningsmedlem skots och efterfoljs.

- Andrahandsuthyrning av en hyresrétt & majligt i upp till ett &r. Rimlig orsak ska finnas till grund for att hyra ut en
hyresréttsldgenhet i andra hand. Jobb, studier, familj eller liknande kan vara en giltig orsak. Foreningen Fisken 10
anser inte aft en hyresritt ska hyras ut 1 audra hand i vinstfrimjande syfte. Darfor fir inga férhojda hyror finnas.
Andrahandshyresgéisten ska godkénnas av styrelsen och ett exemplar av andrahandshyreskontraktet ska delges

styrelsen for granskning.
§ 11.10 Nycklar, koder och lis inom foreningen

- Bostadsrattsdgaren ansvarar sjdlv for lascylindern till sin bostad och forrad samt nycklar for dessa enligt §10.1.
Foreningen har dock tillgdng till extranyckel eller huvudnyckel till samtliga ldgenhetsdorrar. Om en nyckel
forsvinner ska detta anmilas till vice viirden. Ovriga externa nycklar och s ansvarar freningen for. En eventuell

kostnad kan tillkomma {or en ny nyckel.

- Ihyresgistens fall ansvarar foreningen for 1dscylinder och alla nddvandiga nycklar med undantag for
lagenhetsforradslas/nycklar. Om en nyckel fSrsvinner ska detta anmiilas till vice virden. En eventuell kostnad kan

tillkomma for en ny nyckel eller i vérsta fall fr en ny cylinder.

- Styrelseordforande inom foreningen innehar huvudnycklar f6r samtliga utryrnmen inom fastigheten Fisken 10.
Koden for entréddrrar ska utifran sikerhetsskal inte ges ut till obehoriga. Sjdlvklart kan denna ges ut till néira
vanner, familjemedlemmar eller liknande, men ska behandlas som en vérdehandling. Denna byts ut med jamna

mellanrum av sikerhetsskil.

- Samtliga dorrar ska stdngas och lasas efter sig (ytterddrrar, forradsdorrar och sopskéapsluckor). Dels pga inbrottsrisk

men ocksa pga virme och kyla. Undantag finns rimligtvis vid vidring, stidning och fiytt mm.
§ 12 Arsredovisningen
- Styrelsen ska Iamna arsbokforing med underlag till internrevisor senast 6 veckor fore ordinarie féreningsstimma.
§ 13 Kapital, Budget och Underhall

- Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras 1 det nya 4rets rdkenskaper, eventuella arvoden till styrelsen delas ut

utifran ekonomisk forutsétining och baserat pa stimmobeslut.
§ 13.1 Underhallsplan och Budget

- Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan och &rligen uppritta en budget dver foreningens intékter och utgifter.
Detta skapar grunden i ait kunna fatta beslut kring frsavgitien och hyroma inom foreningen. Detta &r ocksa till for
att sékerstiilla behdvliga mede! for att trygga underhéilet av foreningens hus och tillhdrande mark. Underhallet sker

16pande och utefter behov. Darav #r underhallsplanen flytande, det vill sdga att styrelsen beslutar och prioriterar

o

FLT

16pande hur och vad som ska géras i dialog med foreningen pa den ordinarie arsstdmman.



§ 14 Uppldsning av féreningen

- Om foreningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas andelsstorlek

i enlighet med den ekonomiska planen.

§ 15 Grunderna

- lenighet med det hiir dokumentet och déir luckor eller frigetecken finns tillimpas bostadsritts- och hyreslagen

samt, lagen om ekonomiska foreningar.
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