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Dagordning vid arsstdmma
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Stdmmans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse ‘wuis """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-09-27. Nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11.
Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 272 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 347 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Angered 117:1 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 22 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2006.

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och kok 10
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 22
Total tomtarea 5526 m?

Total bostadsarea 1 564 m?



Arets taxeringsvirde 21 581 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 21 581 000 kr

Riksbyggen kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantér Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Snorsjning/Grisytor Edvins Fastighetsservice
Kabel-TV ComHem

El Din El

Fjdrrvirme Goteborg Energi
Elsverforing Goteborg Energi Nidt AB
Fastighetsforsikring Liansforsikringar
Revision KPMG AB
Underhallsplan HSB Géteborg
Vatten/Avlopp/Avfall Goteborg Stad/Kretslopp

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 105 tkr och planerat underhll for 236 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfrda underhall”.

Underhillsplan: Arbeten med underhallsplanen kan komma att variera i kostnad och tid.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Underhéllsspolning av ledningarna 28 875

Underhéll tak, hingrinnor och fasadtvitt 199 975

Byte sand 7 400

Planerat underhill Ar Kommentar
Byte leksand Varje ar

Oljning tritrappor Varje ar




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fSljande sammansétining

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lalith De Silva Ordftrande 2022
Shien Jamal Rezaii Sekreterare 2022
Cecilia Dahlberg Vice ordférande 2022
Niklas Bryngelsson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vladimir Guerra Fassio Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG Géteborg Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Jacqueline Rivero Amigo

Makrina Dosanu
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 26 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 899 kr/m#/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Sverlételser av bostadsriitter skett (foregdende ar 1 st.)




Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 1583 1585 1 605 1598 1569
Resultat efter finansiella poster 74 284 211 330 292
Resultat exklusive avskrivningar 347 556 484 602 564
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 177 386 314 432 394
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 109 109 109 109 109
Balansomslutning 33307 33394 33196 33317 33329
Soliditet % 37 36 36 35 34
Likviditet % 771 704 662 670 563
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 899 885 885 877 864
Brinsletilligg, kr/m? 64 74 80 84 80
Driftkostnader, kr/m? 583 459 491 445 400
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 432 355 355 380 338
Rinta, kr/m? 132 143 140 122 185
Underhallsfond, kr/m? 183 225 220 248 205
Lan, kr/m? 13 249 13 340 13 421 13651 13 847

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.




Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 10407 500 352 044 1139988 2837757
Disposition enl. arsstammobeslut 283 757 283757
Reservering underhéllsfond 170 000 -170 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -236 250 236 250
Arets resultat 74 485
Vid arets slut 10 407 500 285 794 1489 995 74 485
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1423 745
Arets resultat 74 485
Arets fondavsittning enligt stadgarna -170 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 236 250
Summa 1564 480
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1 564 480

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.




Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1583182 1 585287
Ovriga rorelseintikter Not 3 56133 57943
Summa rorelseintikter 1639 315 1643 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -912 202 =717 294
Ovriga externa kostnader Not 5 -137 415 -112 099
Personalkostnader Not 6 -44 382 -40 569
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -272 304 -272 304
Summa rorelsekostnader -1 366 304 -1 142 266
Rérelseresultat 273 012 500 965
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter 8 471 6 828
Rintekostnader fastighetslan -206 997 -224 036
Summa finansiella poster -198 526 -217 208
Resultat efter finansiella poster 74 485 283 757
Arets resultat 74 485 283 757



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 29 671 231 29 943 535
Summa materiella anliggningstillgangar 29 671 231 29 943 535
Summa anléiggningstillgingar 29 671 231 29 943 535
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 866 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 57 800 38 686
Summa kortfristiga fordringar 60 666 39 632
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 3575359 3411079
Summa kassa och bank 3 575359 3411 079
Summa omsittningstillgangar 3636 025 3450 711
Summa tillgangar 33 307 256 33 394 246



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 407 500 10 407 500

Fond for yttre underhéll 285 794 352 044

Summa bundet eget kapital 10 693 294 10 759 544

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 489 995 1 139988

Arets resultat 74 485 283 757

Summa fritt eget kapital 1 564 480 1 423 745

Summa eget kapital 12 257 774 12 183 289
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 13 277 750 13 702 000

Summa langfristiga skulder 13 277 750 13 702 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 7 443 000 7161750

Leverantorsskulder 39 864 42 796

Skatteskulder 77 456 78 130

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 211412 226 282

Summa kortfristiga skulder 7771732 7 508 958

Summa eget kapital och skulder 33 307 256 33 394 246



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjar 10
Markanldggningar Linjar 20

Mark dr inte fsremal for avskrivningar.



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 405 320 1 384 560
Brinsleavgifter, bostdder 100 085 115585
Vattenavgifter 77777 85 142
Summa nettoomsittning 1583 182 1 585 287

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 52 800 52 800
Overlatelse och pantintikter 1 666 3276
Ovriga intikter 1 667 294
Summa Ovriga rorelseintakter 56 133 56 370

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhé&ll -236 250 -162 256
Reparationer -104 825 -31 189
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40 622 -39 787
Forsdkringspremier -17 032 -16 718
Kabel- och digital-TV =75 902 -75 537
Serviceavtal 0 -3 988
Obligatoriska besiktningar 0 5376
Ovriga utgifter, képta tjinster -9 481 0
Snd- och halkbekdmpning -45 000 -42 500
Erséttningar till hyresgister 0 -9 819
Forbrukningsinventarier -8232 -6 904
Vatten -51 197 -60 472
Fastighetsel -8 127 5255
Uppvirmning -231 333 -185378
Sophantering och atervinning -35677 -37 681
Forvaltningsarvode drift -48 524 -55 695
Summa driftskostnader -912 202 -717 294




Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel -9556 -759
Foérvaltningsarvode administration -86 869 -71 576
Lokalkostnader 0 -300
Arvode, yrkesrevisorer -15 125 -17 250
Ovriga forvaltningskostnader -15987 -15 156
Kreditupplysningar -120 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 666 -2 346
Kontorsmateriel -2290 -1 441
Konsultarvoden -1 762 0
Bankkostnader -3 040 -2.045
Ovriga externa kostnader -1 000 -1 000
Summa 6vriga externa kostnader -137 415 -112 099

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -33 000 -30 000
Arvode till valberedning -3 000 -3 000
Sociala kostnader -8 382 -7 569
Summa personalkostnader -44 382 -40 569

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning byggnader -256 071 -256 071
Avskrivning markanldggningar -2 163 -2 163
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 070 -14 070
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -272 304 -272 304




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 725 561 29 725 561
Mark 2 750 000 2 750 000
Tillkommande utgifter 140 704 140 704
Markanliggning 43259 43 259
32 659 524 32 659 524
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 32659 524 32659 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 587 215 -2331 145
Tillkommande utgifter -98 492 -84 421
Markanldggningar -30 282 -28 119
-2 715 989 -2 443 685
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -256 071 -256 071
Arets avskrivning tillkommande utgifter -14 070 -14 070
Arets avskrivning markanliggningar -2 163 -2 163
-272 304 -272 304
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 988 293 -2 715 989
Restviarde enligt plan vid arets slut 29 671 231 29 943 536
Varav
Byggnader 26 882 275 27 138 346
Mark 2 750 000 2 750 000
Tillkommande utgifter 28 142 42213
Markanldggningar 10 814 12977
Taxeringsvérden
Bostider 21 581 000 21 581000
Totalt taxeringsvirde 21 581 000 21 581 000
varav byggnader 17 560 000 17 560 000
varav mark 4021000 4021 000




Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 17714 17032
Forutbetalt forvaltningsarvode 19099 938
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 186 18 955
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1802 1762
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 800 38 686
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 2278 1 507
Bankmedel, SBAB 3015730 2535089
Transaktionskonto, Swedbank 539957 874 483
Swedbank, Swiftkonto 17 394 0
Summa kassa och bank 3 575 359 3411 079
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 20 720 750 20 863 750
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7 443 000 -7 161750
Langfristig skuld vid arets slut 13 277 750 13702 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

**SWEDBANK 1,02%
SWEDBANK 0,79%
SWEDBANK 1,11%
Summa

*Senast kiinda rintesatser

2022-10-25
2023-11-24
2024-11-25

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta fan
7 300 000,00 0,00 0,00 7 300 000,00
6 545 000,00 0,00 68 000,00 6 477 000,00
7018 750,00 0,00 75 000,00 6 943 750,00
20 863 750,00 0,00 143 000,00 20 720 750,00

**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett r efier balansdagen som kortfristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Swedbanks ldan om totalt 7 300 000 som korifiistig skuld. Foreningen har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 143 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 13 420 750 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.




Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 24 795 36 592
Upplupna elkostnader 1351 2517
Upplupna vattenavgifter 9200 9200
Upplupna virmekostnader 31960 24 073
Upplupna kostnader for renhalining 5600 5600
Upplupna revisionsarvoden 7 500 5500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 131 006 142919
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 211 412 226 401
Not 13 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 21 800 000 21 800 000

Not 14 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDErAelSe

Till féreningsstdmman i Brf Gunnareds Kyrkby, org. nr 769613-1601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gunnareds Kyrkby for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Gunnareds Kyrkby, org. nr 769613-1601, 2021

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat.
2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Gunnareds Kyrkby for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborgden 22 /7 ZoZZ-

KPMG AB

c:“tii/z;/77?v & A .

—

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Gunnareds Kyrkby, org. nr 769613-1601, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av fdreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex riinta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska 8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stdtre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande 6ver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fr erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ir
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 Ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till | % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhlisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Styrelsens ord

Ordforanden har ordet (Personlig reflektion)

2021-01-01 —2021-12-31

Som ordférande har jag tillsammans med 6vriga styrelsemedlemmar under 2021 genomfort flera projekt enligt
underhéllsplanen. Vi har haft som mal att fréscha till omradet och behélla det rent och fint vilket uppskattats mycket av
véara medlemmar och dven véra gister.

Dessa arbeten har genomfort:

® Edvins fastighetsservice AB har utfort flertalet arbeten: spolning av tak och véggfasad. De har #ven rengjort

héngrénnor och bytt sanden i sandladan.
e Cleanpipe har rengjort avloppssystemet i varje ligenhet.

© Malning av olja har utforts av foreningens medlemmar i bide trappuppgéng och loftgéng.

Vi har monterat nya skyltar for béttre anvisning till omradet.

HH 32 och 36 har fatt nya ventilationsflikt monterade.

e Foreningen har omforhandlat ett 1dn hos Swedbank med bittre rintevillkor.

Under aret forlorade vi en brevlada och flera bilinbrott skedde och dérfor bestdmde vi oss for att kopa in
dvervakningskameror. Dessa har monterats for att vervaka parkeringsplatser och brevlador vilket vi tror bidrar till en
tryggare plats for medlemmarna. Vi har #dven satt in nya lampor pé parkeringsplatsen vilket ger mer belysning till
omradet.

Edvins fastighetsservice fortsétter att skéta omrédet vilket de gor helt fantastiskt. Bide styrelsen och medlemmarna i
foreningen &r vildigt tacksamma &ver det jobb som de utfor.

Foreningen har fatt nya medlemmar i HH40 som flyttade in i september. Vi har vilkomnat véra nya grannar med mote
och information om véra trivselregler.

I &r kunde vi gé pa det planerade julbordet pa Radisson Blue och vi hade en mycket trevlig kvill tillsammans med
manga av foreningens medlemmar.

Ordftrande Lalith De Silva vill tacka sekreterare Shien, vice ordfsrande Cecilia, ledamot Nicklas och suppleant
Vladimir for deras deltagande i styrelsen. Jag uppskattar all hjilp frén styrelsemedlemmarna. Stort tack till Riksbyggens
ekonom och forvaltare for all deras hjélp. De utfor ett underbart jobb for foreningen.

Resultatet for 2021 har blivit lite mindre pa grund av for higa kostnader for underhéllsarbete och reparationer. Slutligen
kan vi framhélla att det varit ett aktivt ar och nu &r vért mél att f5lja nésta &rs underhallsplan med dess projekt. Styrelsen
ser positivt fram emot ar 2022.

Lalith De silva (Ordférande) BRF Gunnareds kyrkby
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F G u n n a r ed S for BRF Gunnareds Kyrkby i samarbete med
K k b Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och k&pare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livet
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i Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



