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Stadgar for
Bostadsratisitreningen Trosaporien Z;

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar har féredragits pa ordinarie
féreningsstédmrma och blivit antagna av foreningens medlemmar pa extra féreningsstdmmor 2018-06-
07 och 2018-06-20
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Foreningens firma och dndamél

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Trosaporten 2; org nr 768628-2825 Trosa

2§
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och iokaler till nvttiande och utan tidsbegransning. Upplateise far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som kamnplement
tilt bostadsiagenhet aller lokal.
Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fareningens site
3§

Féreningens styrelse skall ha siit sate i Trosa kammun.

Rékenskapsar
4§

Fdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12
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Mediemskap
5%
Fraga om att anta en medliem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréatislagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anséikan om medlemskap
kom in tili foreningen avgdra fragan om mediemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur féreningen, sé lange han innehar bostadsratt.
£n medlem som upphér att vara bostadsratishavare skall anses ha utirétt ur féreningen, om inte

styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalis av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhaliande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens driftskostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med
Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om

inte styrelsen beshdar annat.

Styrelsen kan besiuta att | Arsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, renhalining,
kensumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller area.

Upplatelseavgift, dverlatelseavyift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Far arhete med dvergéng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp
som meaximatt far uppgé tilt 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga tilt 1 % av prisbasbheloppet enligt socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som fareningen skall vidta med
anledning av lag och fdrfattring.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning skall ske pa det satt styrelsen
bestdmmer.

For merarbete som kan uppsta vid andrahandsupplatelse far sarskild avgift tas ut av bostadsratts-
havaren. Enligt bostadsraitslagen 7 kap §14 far sadan avgift arligen uppga till maximalt 10% av
prisbasbeloppat enligt socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet uppléts under en del av sit
ar, beraknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten ar upplaten.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar

drdjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning
sker samt paminnelseavgifter enligt fdrordningen om ersattning fér inkassokostnader mm,
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Avsiittning, underhélisplan och anvandning av arsvinst

88

Avsattning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet for féreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhalisplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts far att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
0§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter, noll till hdgst 3 suppleanter vilka samtidigt véljs
av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intili dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal Sverstiger hdlften av hela antalet

ledamdter. For giitigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamater ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i

férening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen déartill
utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far férvaita féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i fdreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla beratielse om verksamheten under &ret (firvaltningsberattelse) samt
redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for staliningen
vid rakenskapsarets utgang {balansrakning).

att upprétta budget och faststilia drsavgifter for det kommande réakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen giorda
iakitagelser av sérskild betydelse,

att under minst tva veckor fore den stdmma som avses, halla redovisningshandlingarma och

revisionsberattelsen eller avskrifter dérav tillgangliga fér medlemmama hos féreningen ach genast
sandas till medlemmar som begér detta.
Styreisen skall fora férteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning dver de Iagenheter som &r upplatna med bostadsratt (lAgenhetsfdrteckning).
Bostadsrattsinnehavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférieckningen i fraga om den
lagenhet han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange

1 dagen fér utféardandet

2 lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen.

3 dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tilt

grund for upplételsen

4  hostadsrattsinnehavarens namn

5 insatsen for bostadsrétten

6 ad som finns antecknat i fraga om pantsatining av bostadsratten

Revisor

15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intili dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Det &figger revisor
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvalining
samt
att senast tre veckor fére ardinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberattelse.
Foreningsstdmma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret senast sex manader efter rakenskapsérets utgang.
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Extra stdmma hails da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas dé detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor effer av minst en tiondet av samtliga
réstberattigade medtemmar.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberattigade som &r nérvarande vid foreningsstamman. Ombud, bitréden och andra
stammofunktionarer har alliid ratt att narvara vid fdreningsstamman.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skali tydligt ange de arenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa [Ampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eiler
aljost for styrelsen kdnd adress

Andra meddetanden till féreningens mediemmar delges genom anstag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller via e-post.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utférdas senast tva veckor fire
ordinarie stdmma, detta géller dven vid extra féreningsstamma.

Motionsritt
188§

Medlem som énskar f& ett drende behandlat vid stdmma skall skriffligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kalielsen till stAmman.

Dagerdning
19§
P3 ordinarie féreningsstamma skall forekomma féljande érenden

1} Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiéngd),
frAga om narvaroratt vid féreningsstamman.

) Fraga om kailelse till stAmman behdrigen skett

) Faststallande av dagordningen

) Vai av ordfdrande pa stdmman

) Anmaélan av ordftrandens val av sekreterare

) Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet

) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberattelsen

9} Beslut om faststallande av resuitatrékningen och balansrékningen

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet fér styrelsen

11) Besiut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld

balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14} Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning
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16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stamma skall férekomima endast de arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fréga om
protokollets innehall géller

1. att rostléngden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omristning har skett, att resuliatet skall anges i protokoliet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom fre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.

Ristning, ombud och bitréde
21§

Vid foreningsstédmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
farpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstamman utbvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foratder eller bam. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte ar mediem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fultmakten galler higst ett ar frén utférdandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfdra hdgst ett bitrdde som antingen skali vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratislagen (1991:614).
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Formkrav vid dverlatelse

22§

Eit avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kiparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den l&genhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsrétten
23§

Har bostadsratt évergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till mediem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Gverlatelse farvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsratten. Efter tre
ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-

rétten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens doéd eller att ndgon,
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratien och skt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) fér dédsbosts rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ockséd en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning efler vid
tvangsfarsalining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ngon som inte far vagras intrade i féreningen har {érvérvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning

24§

Ben som en bostadsrétt har vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skiligen bér godta honem som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvéarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far végras intréde |
foreningen éven om de i férsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsratishavarens make far maken vagras intréde i fdreningen
endast d& maken inte uppfylier av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma gétler ocksa nér en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstasnde person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

lfréga om forvarv av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om

bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser bostadsidgenhet, av
sadana sambeor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.
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25§

Om en bostadsratt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
férvarvaren inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras infrade i féreningen, foérvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrétislagen {(1991:614) far férvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat 8ndamal an det avsedda.
Fereningen far dock endast aberopa avvikeise som &r av avsevéard betydelse for foreningen elier
ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin helhet uppléatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, elier
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte &tgérden
&r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av [agenheten i gott skick. Detta géller
dven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsratishavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:
» ytbelagagning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannaméssigt satt
icke barande innervaggar
glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfdnster med tillhérande beslag, handtag, lasanordning,
vadringsfilter och tatningslister samt all maining férutom utvéndig malning och kittning
« till ytterdér hérande beslag, géngjam, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag fér maining av ytterdorrens
utsida; motsvarade gailer for balkong- eller altandtrr
innerdorrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning
elekirisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
eldstader, dock inte tillhdrande rékgangar
varmvattenberedare
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¢ ledningar fér vatten och avlopp tifl de delar dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och betjénar
endast bostadsrattshavarens [&genhet

» undercentral (sakringsskap) och darifran utg&ende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera} | lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast mélning
brandvarnare

! badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsratishavaren darutéver bland annat
aven for.

tili vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och bslysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tilthdrande kKidmring till den del det ar atkomligt frén lagenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inkiusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

* & & & & & & 8 B

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
biand annat:

o vitvaror

koksflakt

rensning av vaitenlas

diskmaskin inklusive ledningar och ansiutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstangningsventiler; | friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast for
malning.

.« 8 * @

Yiterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven f6r alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsraitshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréatien.

Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enfighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhalining och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Felanmalan
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sddan lagenhetsutrusining
som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Gemensam upprustning
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhélisatgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sédsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftiga godk&nnande. Bostadsratishavaren
svarar for skotsel och underhall av sédana anordningar. Om det behévs for husets underhall eller f6r
att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demcntera anordningar.
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Ombyganad
Bostadsrattshavaren far foreta férandringar 1 lagenheten. Foéljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:
1. ingrepp i bérande konstruktion,
2. &ndring av befintlig ledning fér aviopp, varme, gas

gller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten
Styrelsen far endast vagra tillstand om atgérden &r tilt pataglig skada eller olagenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalis.
Forandringar gka alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende personer | {agenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

20§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljt att de inte skaligen bér talas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iakita alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden
fuligors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §.

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se til att stérningarna omedeibart upphdr, och

2. om det &r fraga om en bostadsiggenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten ar belagen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsratishavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattring.

Om bostadsrattshavaren vet eller har aniedning att missténka att ett féremal &r behéftat med chyra far
detta inte tas in i [Agenheten.

308
En bostadsrattshavare far upplata sin l14genhet | andra hand till annan for sjglvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforséiining entigt 8 kap.
bostadsrattslagen (1981:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
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3§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren andé
upplata hela sin [agenhet 1 andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beakiansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsié@genhet som innehas av en juridisk person krévs det or tillstdnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begréansas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Tili tagenheten raknas:
tdgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikd,
l&genhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rékgangar,
glas och bagar i lagenhstens fénster och dorrar,
tagenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstrémsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &4n en lagenhet.
Detsamma galler rokgangar och ventitationskanaler, géller i tillamptliga delar om det finns chyra i
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfdnster och
ytterddrrar,

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vards|éshet eller férsummelse av
a) nagon som hdr il hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i idgenheten sller
¢) négon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardslishet elier forsummelse av nagon annan én
bostadsratishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och titisyn.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans sékerhet aventyras eller det finns risk far omfattande skador pa annans egendom och inte

efter uppmaning avhjalper bristen i Iagenhatens skick s& snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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Tilltrdde till lagenheten
348

Foretradare fér bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i [dgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f8r att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfira enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsélias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Fareningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranieds av
nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsidgelse av bostadsritt
35§
En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségeisen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse dvergér bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angeits i denna.

Forverkande av bostadsritt
36 §
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts 4r, med de

begransningar sorm foljer av 37 och 38 §8§, frverkad och féreningen séledes beréttigad att séga upp
bostadsratishavaren till avilytining:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det galler bostadslégenhet, mer

an en vecka efter férfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsréattshavaren utan behévligt samtycke eiler tillstand upplater lagenheten i andra
hand eller drojer med att betala avgiften for andrahandsupplatelsen, mer én en vecka.

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,
5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten uppliétits till i andra hand, genom

vardstdshet ar vallande till att det finns ohyra i l&genheten sller om bostadsréitshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten

Sida 12 av 15




2018070407528

bidrar fill att chyran sprids i huset,

8. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som l&genheten upplétits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lBmnar tillirdde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattsiagen (1991:614) och def maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgdérs, samt

9, om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor efler i vilken till en inte ovasentlig det ingar brottsligt férfarands, eller
for tilfalliga sexuslla férbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till 1ast &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
l&ter bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om hostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till uppléteisen
och fér anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stémingar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialnamnden har underrétias enfigt 20§ 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet gélier vad som ségs i 36 § 8 &ven om ndgon
tillségelse om rattelse inte har skett. Vid sédana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket gélier inte om stdrningarna intraffat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 8§.

385

Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttianderatten &r férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tradje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till aviiyttning inom tre manader fr&n den dag da féreningen fick reda pa
férhéllande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader frén den dag da féreningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta ratielse.

308§
Ar nyttianderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har

foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren tili avflytining, far denne pa grund av
dréjsmélet inte skiljas fran lagenheten
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1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsrattshavaren pé saddant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
ach 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har [mnats till socialndmnden i
den kommun dar lagenheten ar belagen, eller
2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sait som anges | bostadsréttsiagens ( 1991:614 } 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenhsten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad somn sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte

betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser | s& hég grad att
han eller hon skaligen inte bdr fa behalla lagenheten.

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 8, &r han
eller hon skyldig att fiytta genast.

Sa&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar tifl
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppséagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 ach hestammelserna i 39 § fredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Ovriga bestdmmelser | 39 §.

Uppsédgning
41 8
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till ersattning for skada.

Tvangsforséljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran tagenheten till f8ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsratishavaren och de kanda borgenérer vars ratt berdrs av forsaljningen kemmer
dverens om nagot annat. Forsaljiningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar fér biivit Aigardade.
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Ovriga bestammelser

43 §

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1981:614). Behéllna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i férhaflande till ldgenheternas insatser.

44§

Uttver dessa stadgar galter for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétislagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.

Sidal18 av 153




