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OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsattsféreningens firma &r Bostadstattsforeningen Stranden § Karlstad. Styrelsen har
sltt sate | Karlstads kommun, Vérmiands lan.

§ 2 Bostadsréttsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamét att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsréttsfareningen tlll &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
Intressen och behov, Bostadsrattsforeningen ska'i all verksamhet vma om miljén och verka
for en langsiktig hallbar utveckling. ) ,
Bostadsrétt &r den rétt | bostadsréttsféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genem kép ska uppréttas skiiftligen och skrivas
undér av séljaren och kdparen. Képéhandiingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Gverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap
Intrade | biostadsratisféreningen kan beviljas den som _
1. kothmer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrétisforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsrétt i bostadsrétisforeningens hus.

Om det kan antas att frvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadstagenheten
har bostadsrattstreningen 1 enlighet med bostadsrattféreningens andamal ratk att neka
medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fdrvérvat bostadsrétt till en bostadstégenhet som Inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas madlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsratt till
bostadsligenhet far Inte nekés medletskap. En juridisk petson som ar medlem i
bostadsratisféreningen riidsté ha samtycke av bostadsrattsfdreningens styrelse for att genom
Bverlatelse forvarva bostadsratl till en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal.
Samtycke behtvs inte vid exekutly forsélining elier tvangsfarsélining om den juridiska persenen
hade pantrétt | bostaden eller vid forvarv som gbrs av en kommun ellér eft landsting.

§ 5 Andelsforvary

Den som forvérvat andel | bostadsréit till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsréiten efter forvéarvet innehas av makar, sambor elfer andra med varandra varaktigt
sammarniboende nérstdende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande
f8rvirv och forvarvaren Inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader frén uppmaningen visa att pagon, som inte far nekas
medlemskap | bostadsrattefdreningen har forvarvat bostadsratten och soki mediemskap. Om
uppmaningen inte f8ljs; far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsréttslagen for
forvarvarens rakning,




§ 7 Rétt aft utdva bostadsritten

Nér en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han
eller hon &r medlem eller Eevitjas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrattshavare far uidva bostadsrétten trots att dodsboet inte
ar medlem i_bo‘stad_sréttsfﬁreningen. Tre &r efter didsfallet far bostadsrattsféreningen _
uppmana dédsboet att inom sex ménader fran uppmaninger visa att bostadsrétten har ingAit |
bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvatvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmaningen
inte fdljs, far bostadsrétten tvangsférsaljas for dadsboets rakning enligt bostadsrattslagen,

En juridisk parson som har pantrétt | bostadsrétten och forvérvet skett genom
tvangsforsélining eller vid exekutiv forsélining, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 8 Pidvning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en ménad fran det at skriftlig och fullstdndig ansdkan om medlemskap
taglts emot av bostadsréttsforeningen, For att priva fragan om medlemskap kan
bostadsratisféreningen komma att begéra kreditupplysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverlatelse 8r ogiltig om den som bostadsratten dvergait till nekas medlemskap |
bostadsréattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forsélining och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattslagenheterna | férhallande till [dgenheternas insatser.
Arsavgiften ska tacka bostadsréttsféreningens |8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fér underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske eriligt
uppréttad underhallsplan. Beslut om &ndring av andelstal som medfor rubbning av det inbdrdes
férhallandet ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om érsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fdre varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte
Arsavgliften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranita enligt rantalagen pé den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersétining for inkassokostnader mm. -

| drsavgiften ingéende erséitning for varme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning. Fér Informationsdverféring kan ersattning
bestémmas till lika belopp per lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavglft, Bverlatelseavgift ach pantsétiningsavgift kan tas ut aftar beslut av styrelsen.
Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hoégst 2,5 procent
av prisbasheloppet. Gverlitelseavgiften betalas av kbparen.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som fdreningen kan ta ut tilsammans med insatsen nér
bostadsréiten upplats férsta gangen. :

Bostadstéattsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en
procent av prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt soclalférskringsbalken och faststalls fér Overlatelseavyift vid
anstkan om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsfdreningen far
ta ut avgift for andrahandsupplételse av bostadsrétishavaren med hogst 10 procent av




prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar uppléten.
Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som
postadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarle foreningsstdmma ska styrelsen tlll revisorerna iamna
Arsredovisning. Denna bestér av férvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

~ Féreningsstdmman &r bostadsrattsforeningens hidgsta beslutande organ.

Ordinarle fareningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje
rakenskapsér. Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner.skal til det. Extra
foreningsstémma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisar eller av minst en
tionde! av samtliga réstherattigade. Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.
Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha réttatt néarvara elier pa
annat s&tt fdlja forhandiingarna vid foreningsstamman. Ett sadant besiut &r giitigt endast om
det bitrads av samtliga rostberéttigade som r narvarande vid féreningsstamman.

Omibud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid rétt aft nérvara vid
foreningsstamman.

§ 14 Motioner

Medlem som dnskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen
anmala rendet till styrelsen fére januari manads utgéng.

§15 Kallelse till foreningsstémma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.
Kallelse till féreninggstdmma ska innehalla uppgift om de arenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska
utfirdas senast tva veckor fore féreningsstamman. Kallelse sker genom anslag pa lAmplig
plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skifflig kallelse ska enligt lag | vissa falf séndas
1ill varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrattsforeningen. Bostadsratisfdreningen far
da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda glektroniska hjalpmedel. ‘Narmare reglaring av
frutsatiningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstémma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stdmmoordftirande

anmalan av stdimmoordférandens val av protokaiiforare

godkénnande av rostidngd

fraga om nirvarorétt vid foreningsstamman

godkénnande av dagordning

val av tv& personer att jimte stimmoordféranden justera protokoliet-

val av minst tva rostréknare

fraga om Kkallelse skett | behdrig ordning

10. genomgéng av slyrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

13, beslut | anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller foHust enligt den faststélida
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
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15. beslut om arvoden och pringiper fér andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens
ledamibter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valis av
foreningsstamman

16. béslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledambter osh suppleanter

18. beslut-om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppléant

20. beslut orn antal ledamdéter i valberédningen

21, val av valberedning, en ledamot Utses tlll valberedningens orditrande

22. av styrelsen till féreningsstémran hénskjutna frégor och av medlemmar anmalda
&renden som angivits i kallelseh

23, féreningsstammans avsiutande

Extra foreningsstamma

P# extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de &renden som ska
behandlas.

§ 17 Réstritt, ombud och bitride

P4 fdreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gefensamt hat de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost. A
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt,

En medlems rétt vid fdreningsstémma utdvas av mediemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllfretridare enligt lag eller gehom ombud. , ‘

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst
att &r fran utfardandet, Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far hdgst foretréida tva

medlemmar. Medlem far médfra ett valfritt bitrde,

§ 18 Rdstning

 Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordforanden bifrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rstetal avgdrs valet
genom lotining om Inte annat beslutas av foreningsstdmmari innan valet forrattas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag:

Om rastsedel Inte avidmnas eller réstsedst aviimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank
sedel) vid sluter omréstning anses inte rstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet. Protokallet ska
undertecknas av stimmoordfranden ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstémman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsritisféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hiigst elva slyrelseledamdter med hagst fyra suppleanter.
Foreningsstdmman véljer styrelsenis ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleantet,
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrélseledamot och suppleant ken véljas ord. Om helt ny. styrelse
viljs av foreningsstémman ska manhdattiden for hélften, eller vid udda tal nérmast hogre antal,
vara et ar.,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styre|sens ardférande som véljs av
féreningsstdmman, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks# organisatdr for



studie~ och fritidsverksamheten Inom hostadsrattsfreningen. Bostadsréttsférenitigens firma
tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§22 Beslutsforhet

Styrelsen 4f beslutsfor nar fler &n hélften av. hiela antalet styrelseledamdter &r nérvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande enar sig om. Vid lika ristetal
galler den'mening som styrélseris ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamdter &r
narvarande krévs enhallighst for giltigt beslut,

§:23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammanir&den ska det foras protokall. Protokollet ska justeras av
ordfdranden for sammaritradet och den ytterligare ledamat som styrelsen utser.
Styrelseledamat har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet. _
Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar
ver mojligheten att ata aitnan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras batryggands. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i
nummerfdljd. '

§ 24 Revisorer

Revisoretna ska till antalet vara lagst tva och higst tre, samt hogst en suppleant.
Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstamma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen
lamnad senast tre veckor fére féreningsstémman, Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstdmma Gver gjorda anméarkningar i revislonsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forkiaring dver gjorda
anméarkningar | revisionsberéattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor
fére den foreningsstdmma pé viken de ska behandlas,

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning. Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska besté av iagst tva ledamdter. En ledamot utses av
féreningsstdmman till sammankaltande i valberedningen, Valberedningen bereder och
foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstémman ska tillsétta.
Valberedningen ska tlll féreningsstamman 18mna forslag pa arvode och faresld principer for
andra ekonomiska ersatiningar fir styrelsens ledamdter och revisorer:

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska hafond for yttre underhéil.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhélisplan.reservera respektive ta | ansprak medel
fér ytire underhall. '

Inre fond . A , '

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av hostadsrattsldgenheter,

Overfdring till fond for inre underhall bestéams av styrelsen, '

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhll av lagenhet anvénda sig av den del av
foriden som tillhor bostadsrattslagenheten. Bostadsrattsiégenhstens andel av fonden bestams
utifrain forhallandet mellan Insaisen for lagenheten oth samtliga insatser for
bostadsrattslagenheter | bostadsratisforeningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhalisplan for genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,
2. Arligen budgetera for alt sakerstilla att tilrdekliga medel finns fir underhall av
bostadsrattsidreningens fastighet,



3. se fill att bostadsrattsforeningens egehdom besiktigas i 1amplig omfattning och i
enlighet med bostadsréttsféreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera uriderhiallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som ken yi_pp‘gté p4 bostadsratisforghingens verksambet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har réit att fa utdrag ur Iagenhetsférteckningen betraffande sin
hostadsratt, Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligget fill grund
for upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for hostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datim for ttfardandet,
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad haila ldgenheten | doft skick, Det innebar ait
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhialia som reparera lagenheten ach att
békosta Atgarderma, Bostadsrattshavareri bor teckna féraBKring som omfattar
bostadsrattshavarens underhélls- och reparationsansvar som faljer av lag och dessa stadgar.
Orm Biostadsrattsforeningen tecknat en motsvaranda forsakring till forman for
hostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande fall for sidlvrigk och
kostnaden for aldersavdrag. Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrattsforeningen lmnar betraffande installétionér avseende aviopp, varme, gas, al,
vatten, Ventllation och anordning fér informationséverféring. For vissa atgérder i ldgenheten
kravs styrelsens tillstand. Do aigarder bostadsrittshavaren vidtar | genhéten ska alltid
utfdras fackméssigt.

Till iigenheten hor bland annat:

1. yisklkt pa rammens véaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kréivs fir att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrétishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke b3rande innervéggar,

3. inredning | ldgenheten och évriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;

bostadstattshavaren svarar acksé fiar.vattenledningar, avstingningsventiler och i

forekommande fall anslutningskopplingar pa vaitenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande fister, foder, karm, thtningslister,

insida av ytterddrr samt besiag, handtag, gangjém, tétningslister, brevinkast, las

och nyeklar,

glas i fénster och drrar samt sprbjs pé fonster och | férekommande fall
isolerglaskassett,

{ill fonster och finsterddre hérande beslag, handtag, gangjérm, tatningslister samt

maining; bostadsréttsféreningen svarar dock f0r mélhing av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdéir,

8. malning av radlatorer och vérmeledningar, N

9. ledningar far aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfSring till de
delar de &r synliga i ldgenheten och betinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning;

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn-och vattenlas,

12, eldstader och braskaminer,
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13. koksflakt, koifilterflakt, spisképa, ventilationsdon ochy ventilationsflakt om de inte &r
en del av husets venilationssystem. Installation av anordning som paverkar huseis
ventilation kraver styrelséns fillstand, ,

14. sikringsskap, samtliga ellédningar i lagenhsten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer, '

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwvarme och handdukstork som hostadsrattshavare forsett lgenheten
med.

Ingar foirad, garage eller anhat lagenhetskomplement i bostadsrattsupplatelsen har
bostadsratishavaren samma undefhlls- och reparationsarnisvar for dessa uttymemen somm for
lagénheten enligt ovan.

Om Iégenhsten &r utrustad med balkong, altan eller hor til lagenheten markfuteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar postadsrattshavaren for renhallning och snbskotthing. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for maining av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Méalning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner, Vad avser
mark/uteplats ar bostadstattshavaren skyldig att folja bostadsrattsioreningans anvisningar
gallande skétsel av marken/uteplatsen. Bostadsrittshavaren ér skyldig att till '
bostadsrattsfreningen anméla fel och brister | sddan [agenhetsutrusining/iedningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestidmmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsfSreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsréttshavarens ansvar &r val underhallét och hélls | gott skick.
Bostadsratisforeningen svarar vidare for znderhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, véirme, gas, elekdricitet och vatten, om hastadsrattsféreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa {janar fler ah en lagenhet (s&
kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med ach-som finns i golv, tak,
lagenihetsavskillande- eller bérande vagg,

3, radiatorer och varmaledningar i [agenheten som hostadsritisforeningen forsett
lagenheten med,

4. rdkgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilatiohssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for splskapa/koksflakt som utgdr del av husets
ventiiation, samt

5, ytterddrr samt i fdrekommande fall for brevlada, posthox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast | begréansad omfattning i
enlighet med bostadsrattslagen.

‘

Detia galler &ven | tilampliga delar:om det finns phyra i lagenhiéten,

§ 33 Bostadsrittsforeningens Svertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och ufrusthing som
bostadsrattshavaren ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma ach far
endast avsé atgard soni féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsratisforeningans his och som berdr bostadsréitshavarens lagentet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstémma innebér att en |dgenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att foréndras eller | sin Helhat behdva tas i ansprak av 7
bostadsréttsfreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadstéttshavaren ha
gétt med pa beslutet, Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rastande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyrésndmnden.



§ 35 Avhjélpande av brist _
Om bostadsréttshavaren forsuramar sitt ansvar for lagenhetens skick sa atf annans

skerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjsiper bristen i ldgenhetens skick sa shart som mojligt, far

bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen pa bostadstattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstéind i lagenheten utfora Atgérd som
innefattar; _
1. ingrepp i en b&rande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annanvasentlig fordndring-av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tllstand till en Atgérd som avses | farsta stycket om
atgarden 4r till pataglig skada eller olégenhet for bostadsraitsféreningen.

§ 37 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvéindning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljd att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvindning av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara.sundhet, ordning ach gott
skick inom eller utanftr huset. , ‘

Bostadsréittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa &ligganden fullgdrs ocksé av de
som hér till bostadsrétishavarens hushall, de som hesbker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pé uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsréattsféreningen kan anta ordningsregler. Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsratisféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar 1 hoendet ska bostadsrttsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse at se till att stérningarma omedelbart upphdér. Det gélier inte om
bostadsrattshavaren ségs upp med anledning av att stdrningarna.ar sérskilt alivarliga med

hénsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att

misstéinka att ett foremal &r behéftat med ohyra fAr detta Inte tas in i lagenheten.

§ 38 Tilitrade till lagenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nér det behdvs
for tilisyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhlélpa
brist nar bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for |dgenhetens skick.

N4r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsraften ska
{vangsforsaljas &r bostadsrattshavaren skyldig att lata 1dgenheten visas pa [Amplig tid,
Bostadsrittsforeningen ska se il att bostadsréatishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet an
nodvandigt. .

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i légenheten och utféra nodvandiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller p& marken. 7 » \

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattstdreningen har ratt till det kan

bostadsrattsforeningen anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheter.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin tAgenhet i andra hand till annan for sidlvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftiiga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas
tiil viss tid och ska fmnas om bostadsréttshavaren har skél for upplételsen ach
hostadsréttsfdreningen inte har ndgon befogad-anledning att véigra samtycke.
Om inte samtycke fill andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrétishavaren &nda
upplata sin lagenhet { andra hand om hyresnémnden lamnar silt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsléagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.
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Samiycke fill andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om en hostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsilning enfiat
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten-och som inte antagits
till medlem 1 hostadsrétisféreningen, eller

« om lagenheten ar avsedd for permanentboende och hostadstatten tlll lagenheten innehas av
en kommun eller eit landsting.

Nar samtycke inte behbvs ska bostadstétishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inté inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men for bostadsrattsforeningen efler ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.,

§ 41 Andamal med bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Iy

Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &t av avsevard betydelse for

hostadsrattsforeningen eller nagon medlem | bostadsréttsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsrétt

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som hostadsrittshavare, Avséigelsen ska géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsrétten till bostadsrattstéreningen vid det manadsskifte som
intr&ffar ndrmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avségelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad
och hostadsréttsfdreningen har ritt att saga upp bostadsratishavaren tifi avflytning enligt
faliande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer.med att betala insats eller upplatelseavglft utdver tva veckor
frah det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet, o
2, Drojsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nar det géller en hostadslagenhet, mer an en vecka efter firfallodagen eller, nér det gdller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,
3. Oloviig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten |
andra hand,
4. Annat indamal

om ldgenheten anvinds for annat ndamal &n det avsedda,
5. Inrymima utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstéaende personer till men for bostadsrattsfbreningen
eller anhan medlem,
6. Ohyra

om hostadsréttshavaren eller den, som agenheten upplatits till | andra hand, genom
vardsioshet &r vallande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsréitshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underralta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar ill att ohyran sprids i huset,
7. Vanvard, stérningar och liknande _

om lagenheten pé dnnat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som

bostadsratten &r uppiaten till i andra hand utsatter boende 1 omgivningen for stbrningar,.Inte

iakttar sundhet, ofdning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsfreningens ordningsregler,
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8. Viagrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde tilf [agenheten nar bostadstittsféreningen har
ratt ill tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,
9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavarén inte fullgor skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadstétisféreningen ait
skyldigheten fullgdrs, samt
10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlly del anvénds for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
férfarande eller om lagenheten anvénds fér tillfalliga sexuelia férbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig. Nytfjanderatten arinte forverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser:

Punkt3-50ch7-9

Upps#gning enligt punkt 3 - 5 eller 7 — 9 far ske om hostadsratishavaren later bli att efter
tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal..

Punkt1 -6 och7-9 ‘

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning, far
bostadsratishavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden, Detta géller inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av srskilt alivarliga stérningar | boendet.
Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsrattsféreningen inte’har sagt-upp bostadsréttishavaren tll avflyttning inom tre manader
frén den dag dé bostadsréttsforeningen fick reda p4 forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 frverkad pa grund av:drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, ach-har bostadsréttsforeningen med anlednifig av-detta sagt
upp bostadsrattshavaren fill avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skifjas fran
lagenheten

1. om avglften — nér det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom fre veckor
fran det att bostadsréttshavaren har delgetts underréitelse om mojligheten att fa
tillbaka [#genheten genam att hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsagningen och anjedningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun d&r lagenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal - betalas inom va veckor fran det att
hostadsrattshavaren har delgefts underrattelse om méijligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréiga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran légenheten
om hostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges | forsta
stycket 1 pa grund ay sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats
sé snart det vgrmﬁ{lig__t, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans. Vad som
ségs | forsta stycket géller inte om bastadsrétishavaren, genom att vid upprepade tififéilen inte
hetala avgiften, har ésidosatt sina férpliktelser 1 s& hog grad att bostadsratishavaren skiligen
inte bor f& behdlla lgenheten, Beslut om avhyshing far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgAngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 ‘ , ; _

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bhostadslégenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand tiil upplételsen och far anstkan
beviljad. Bostadsrétishavaren far endast skilias fran [Agenhiaten om bostadsratisfdreningen
har sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rétielse ska ske
ihom tva manader fran den dag dé bostadsratistéreningen fick reda pa fornallande som avses
i punkt 3.

Punkt 7 , .

Vid sarskilt allvarliga st8rningar i boendet gller vad som ségs i punkt 7 &ven om nagon
tilséigelse om rattelse inte har skett: Tillsagelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten &r
upplaten i andra hand, Innan uppségning far ske av hostadslagenhet enligt punkt 7 ska
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socialndmnden underrattas. Vid sérskilt alivariiga stérningar far uppségning ske utan
underrattelse till soclalndmnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till
soclaindmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran légenhaten enligt punkt 10 éndast om
bostadsrattsfareningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva manader frén
det-att bostadsrattsforeningen fick reda pé forhallandet. Om deét brottsliga foifarandet har
angetts till atal eller 6m forunderstkiing har inletts inom samma tid, har
bostadsréattsforeningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvé manader har gatt
fran det att domen [ brottmalet har vunnit laga Kraft elier det réattsliga forfarandet har avsiutats
pé nagot annat sét. '

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av
den;

tillsagelse om stdringar i boendet

tillsagelse att avhjéipa bfist

uppmaning att betala insats efier upplatelseavgift

tillsagelse att vidta ratielse

meddelande till socialndmndén

underrattelse fill panthavare angéende obetalda avgifter till hostadsratisforeningen
uppmaninig till juridiska pérsoner, dddsbon-med flera angéende nekat mediemsKap.

Neohmhos

Andra rheddelanden till medlemimarna sker genom anslag pa 1amplig plats inomn féreningens
fastighet-eller genom brev. Bostadsrattsfdreningen far till mediémmama eller till nagon anndn
da krav enligt lag finns pa skriftlig infarmation anvéinda elektroniska hjélpmedel. Néarmare
reglering av forutséttningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel arigss i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtréatt’

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande avhanda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller torntrétt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga féréindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- ach ombyggnader av sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan ingkrivning |
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsréttsféreningen uppléses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna |
fothallande fill bostadsrattslgenheternas Insatser,
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