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Styrelsen fér BRF Poppeln i Boden far

Forvaltningsberattelse uaa. """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 2 105 780 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-05-21. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-01

Féreningen har sitt siite i Bodens kommun.

Arets resultat dr bittre 4n foregdende ar p.g.a. lagre underhallskostnader och dkade intékter.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret &r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under ret forandrats frdn 139% till 433%.

I resultatet ingar avskrivningar med 62 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 535 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Poppeln 9 i Bodens kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med
54 lagenheter. Byggnaden #r uppford 1970. Fastighetens adress dr Akargrind 2 i Boden.

Fastigheten #r fullvdrdeforsikrad i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 16
3 rum och kok 14

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 39

Antal p-platser 8
}
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Total tomtarea 3457 m?

Bostéder bostadsritt 3307 m?
Total bostadsarea 3307 m?
Arets taxeringsvirde 24 042 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 24 042 000 kr

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 136 tkr och planerat underhall for 261 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 400 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pé 121 kr/m?,

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 257 875
Installationer 3013
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Olsson Ordforande 2023
Goran Sundqvist Vice ordforande 2023
Eva Ohrvall Sekreterare 2023
Inger Lifbom Ledamot 2022
Ulla-Britt Eriksson Ledamot 2022
Jan-Olov Ohrvall Ledamot 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monika Astrém Auktoriserad revisor
Foértroendevald
Margareta Ekman revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margaretha Hellman 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Gustavsson 2022
Tord Laestadius 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamter, tvd i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sidtt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2017-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héjning av rsavgiften med
5% from. 2022-04-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 655 kr/m?/dr.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 13 st.)

Vid rakenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2356 2 340 2333 2 348 2 353
Resultat efter finansiella poster 473 304 680 -491 941
Soliditet % 24 19 15 7 13
Likviditet % 433 139 331 318 244
Arsavgiftsnivd for bostdder, kr/m? 655 655 655 656 659
Lén, kr/m? 1772 1 821 1870 1919 1817

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 303 100 0 0 133254 772398 304 482
Disposition enl. &rsstammobeslut 304 482 304 482
Reservering underhélisfond 400 000 -400 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -260 888 260 888
Arets resultat 472 694
Vid arets slut 303 100 0 0 272 366 937 768 472 694
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1076 880
Arets resultat 472 694
Arets fondavsittning enligt stadgarna ~400 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 260 888
Summa 1410462
Styrelsen foreslar fSljande disposition till drsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1410 462

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillh6rande bokslutskommentarer. lé,
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2356 889 2339684
Ovriga rorelseintékter Not 3 122 627 26 678
Summa rorelseintiikter 2 479 516 2 366 362
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 606 447 -1 666 736
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 810 -149 489
Personalkostnader Not 6 -110 156 -112 022
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -61 995 -61 995
Summa rorelsekostnader -1 940 407 -1 990 241
Rorelseresultat 539 109 376 121
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 5018 4977
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -71 433 -76 616
Summa finansiella poster -66 415 -71 639
Resultat efter finansiella poster 472 694 304 482
Avets resultat 472 694 304 4824
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 5393 545 5452741
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2099 4 897
Bostadslanepost 0 0
Ovriga materiella anldggningstillgingar 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 5395 643 5457 638
Summa anliggningstillgangar 5395643 5457 638
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 -850 1973
Ovriga fordringar Not 13 0 205 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 94 994 93 765
Summa kortfristiga fordringar 94 144 301 554
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 876 794 2313943
Summa kassa och bank 2 876 794 2313943
Summa omsittningstillgangar 2970 938 2615497
Summa tillgangar 8 366 581 8073 132
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 100 303 100
Fond for yttre underhall 272 366 133 254
Summa bundet eget kapital 575 466 436 354

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 937 768 772 398

Arets resultat 472 694 304 482

Summa fritt eget kapital 1410 462 1076 880

Summa eget kapital 1985928 1513234
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5694 400 4 683 600
Summa langfristiga skulder 5694 400 4 683 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 164 600 1 340 000
Leverantdrsskulder Not 17 38 138 52 116
Skatteskulder Not 18 2934 4067
Ovriga skulder Not 19 180 886 203 782
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 299 695 276 337
Summa Kortfristiga skulder 686 253 1876 302
Summa eget kapital och skulder 8 366 581 8073 13§,_
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Tillkommande utgifter Linjar 20
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjdr 5

Mark #r inte fsremal for avskrivningar. g
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2 166 924 2 166 924
Hyror, garage 167 800 156 900
Hyror, p-platser 30240 29 060
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 725 ~13 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -350 0
Summa nettoomsittning 2 356 889 2339 684
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 63 600 15900
Ovriga ersittningar 58 129 9937
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -2 I
Ovriga rorelseintdkter 900 840
Summa Svriga rorelseintdkter 122 627 26 678
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -260 888 -477 764
Reparationer =225 868 -117 850
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 020 -78 020
Forsikringspremier -40 574 -37 708
Kabel- och digital-TV -98 729 -56 129
Serviceavtal -1731 -1 648
Obligatoriska besiktningar -1 761 -1724
Bevakningskostnader -10 798 -8 021
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -26 765
Snd- och halkbekimpning -58 482 -67 537
Forbrukningsinventarier -22 440 -15 583
Fordons- och maskinkostnader =756 0
Vatten -126 715 -153 079
Fastighetsel -174 353 -162 579
Uppvirmning -360 656 -332 113
Sophantering och atervinning -61 189 -47 806
Forvaltningsarvode drift -83 486 -82 409
Summa driftskostnader -1 606 447 -1 666 7364
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -105 741 -106 353
Arvode, yrkesrevisorer -9750 -9750
Ovriga forvaltningskostnader -12 585 11133
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -10 227 -8 517
Kontorsmateriel -4 466 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter .13 0
Bankkostnader -3 388 -2 813
Ovriga externa kostnader -15 640 -10 698
Summa dvriga externa kostnader -161 810 -149 489
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -68 200 -64 950
Sammantridesarvoden -24 000 -21 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 800 -9 000
Ovriga kostnadsersittningar -3 0600 -4 500
Ovriga personalkostnader -1 000 0
Sociala kostnader -12 156 -12 572
Summa personalkostnader -110 156 ~112 022
Medelantalet anstillda har under dret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -38 564 -38 564
Avskrivningar tillkommande utgifter -20 632 -20 632
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 798 -2798
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -61 995 -61 995
anlaggningstiligangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintiakter fran likviditetsplacering 4992 4977
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 26 0
Summa Svriga rénteintikter och liknande resultatposter 5018 4 977;%
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -71 408 =76 132
Ovriga rintekostnader -24 -15
Ovriga finansiella kostnader 0 -469
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -71 433 -76 616
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3776 100 3776 100
Mark 4061 825 4061 825
Tillkommande utgifter 959 398 959 398
8 797 323 8 797 323
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 8 797 323 8 797 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhorjan
Byggnader -2 657 832 -2619 268
Tillkommande utgifter -686 748 ~666 116
-3 344 580 -3 285 384
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -38 564 -38 564
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -20 632 -20 632
-59 196 -59 196
Summa ackumulerade avskrivnhingar vid arets slut -3403 776 -3 344 580
Restvirde enligt plan vid arets slut 5 393 545 5452 741
Varav
Byggnader 1079703 1118267
Mark 4061 825 4 061 825
Tillkommande utgifter 252017 272 649
Taxeringsvérden
Bostider 23 200 000 23 200 000
Lokaler 842 000 842 000
Totalt taxeringsvérde 24 042 000 24 042 000
varav byggnader 18 037 000 18 037 000
varav mark 6 005 000 6 005 006
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 59 956 59956
Instaliationer 95 889 95 889
Bilar och andra transportmedel 13 990 13990
169 835 169 835
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 169 835 169 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -59 956 -59 956
Installationer -65 889 -95 889
Bilar och andra transportmedel -9093 -6 295
-164 938 -162 140
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel -2 798 -2 798
-2 798 -2798
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -59 956 -59 956
Installationer -95 889 -95 889
Bilar och andra transportmedel -11 891 -9 093
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -167 736 -164 938
Restvirde enligt plan vid arets slut 2098 7 695
Varav
Bilar och andra transportmedel 2098 7 695
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -850 1973
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -850 1873
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 0 205 816
Summa &vriga fordringar 0 205 8164
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda fSrsikringspremier 41791 40 574
Forutbetalda driftkostnader 0 2 685
Forutbetalt fSrvaltningsarvode 27 546 25 701
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 657 24 805
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 994 93 765
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 7036 0
Bankmedel 1669019 1 664 027
Transaktionskonto 1 200 739 649 917
Summa kassa och bank 2876794 2313 943
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 5859 000 6 023 600
Nista rs amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -164 600 -1 340 000
Langfristig skuld vid arets slut 5694 400 4683 600

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,06% 2024-09-25 280 800,00 0,00 7 200,00 273 600,00
SWEDBANK 1,06% 2024-09-25 3 600 000,00 0,00 80 000,00 3 520 000,00
SWEDBANK 1,47% 2025-01-24 910 000,00 0,00 20 000,00 890 000,00
SWEDBANK 1,14% 2026-05-25 475 000,00 0,00 10 000,00 465 000,00
SWEDBANK 1,17% 2026-09-25 757 800,00 0,00 47 400,00 710 400,00
Summa 6 023 600,00 0,00 164 600,00 5859 000,00
*Senast kéinda rintesatser
Not 17 Leverantorsskulder
2021-12-31 2020-12-31
Leveranttrsskulder 38 138 52 116
Summa leverantérsskulder 38 138 52116,
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Not 18 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31

Berdknad fastighetsavgift/-skatt 78 020 78 020
Debiterad prelimindrskatt -75 086 -73 953
Summa skatteskulder 2934 4067

Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 103 482 126 836
Skuld for moms 2008 2489
Skuld sociala avgifter och skatter 75 396 74 157
Clearing 0 300
Summa ovriga skulder 180 886 203 782

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rintekostnader 3180 5564
Upplupna driftskostnader 0 16 508
Upplupna elkostnader 18 787 16 441
Upplupna vérmekostnader 52 240 42 745
Upplupna kostnader for renhélining 0 2 545
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 441 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 196 047 182 534
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 299 695 276 337
Not Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 469 000 6 469 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rﬁILenskapsz‘irets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Boden 2033-0H-35

Ort och datum

Bode flrirec LI orbwrn

Bertil Olsson Ulla-Britt Eriksson
o Chudl qms\w\qmﬁ
Eva Ohrvall Goran Sundgqvist

n-Olov Ohrvz{fl Inger qubom

Var revisionsberittelse har ldmnats o 7Y & }

a %/ Z/ ?gje,«wa/w

Monika Astrom Margareta! &esracy
Auktoriserad revisor Fortroendevald rev1501

Luled Revisionskontor HB
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Poppeln i Boden, org.nr 798500-1127

Rapport om drsredovisningen

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Poppeln i Boden for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten. Vi dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén



dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Poppeln i Boden for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens fSrméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsatiningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgAngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [5pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har ldg soliditet ar det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning .
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrdffa.
En eventualfdrpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprdttad av lsfyrelsen
B R F P O p pe I n I B O d e n for BRF Poppeln i Boden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumfir heba Livet

BRF Poppeln i Boden Org.nr: 798500-1127



