Stadgar

for

Bostadsrattsforeningen

BoKlok Klyvaren

Foreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen
BoKlok Klyvaren.

2§

Féreningen har till andaméi att framja
medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppidta bostadsldgenheter fér
permanentboende till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Uppl8telse f8r dven omfatta mark
som ligger | anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till
bostadsldgenhet. Bostadsratt &r den ratt |
féreningen som en medlem har p8 grund av
upp!8telsen, Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare,

Féreningens siite
3§

Styrelsen ska ha sitt séte | Knivsta kommun

Rékenskapsar
48

Féreningens rakenskapsér omfattar tiden
1/1 - 31/12,

Medlemskap
5§

Frga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen
om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614). Styrelsen &r skyldig
att snarast, normalt inom en ménad frdn det att
skriftlig anstkan om medlemskap korm in till
foreningen, avgéra frégan om medlemskap. ¥
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68

Medlem f8r inte uttrada ur féreningen, s8 linge
han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttrgtt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att han f8r
std kvar som medlem,

Avgifter
75

F&r bostadsrétten utg8ende insats och 8rsavgift
liksom bostadsrattens andelstal faststélls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal ska dock
alitid beslutas av féreningsstdmma.

Fér bostadsrétt ska eridggas &rsavgift for den
I6pande verksamheten, inkiuderande bl.a.
amorteringar samt de i

8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas andelstal och betalas
ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore
varje kalenderm&nads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ing8ende
ersdttning fér védrme och varmvatten, renhiining,
konsumtionsvatten elektrisk strém, TV, bredband
och/eller telefoni ska erléggas efter férbrukning
och/eller area. Avgift kan dven i tilldmpliga fall
erldggas per ldgenhet,

Styreisen kan &ven besluta att i Srsavgiften
ing8ende kommunal fastighetsavgift f&r
foreningens fastighet ska erldggas med lika belopp
per ldgenhet.

Om inte 8rsavgiften betalas i ratt tid, utg8r
dréjsmé8lsrénta enligt réntelagen (1975:635) pd
den obetalda avgiften fr8n forfallodagen till dess
full betalning sker,

Uppl8telseavgift, dverlitelseavgift,
pantsattningsavgift och avqift fér
andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen,

For arbete med bverging av bostadsritt f8r
dverl8teiseavgift tas ut med belopp som maximalt
fér uppg? till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).
Den medlem till vilken en bostadsratt vergdtt
svarar normalt for att dverl8telseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt f&r
pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximatt f8r uppa8 till 1 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §8 socialférsakringsbalken
(2010:110). Pantsédttningsavgift betalas av
pantséttaren.

For arbete med andrahandsuppldtelse av
bostadsrétt f8r avgift for andrahandsupplitelse tas
ut med belopp som maximalt per Iagenhet och &r
fér uppg$ till 10% av prishasbeloppet enligt 2 kap
6 och 7 §§ socialférstkringsbalken (2010:110).
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Féreningen f3r i &vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
for 8tgédrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter ska betalas p8 det s&tt styrelsen
bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvisning, plusgiro elier bankgiro.

Avsittning och anviindning av érsvinst
8§

Avsittning for féreningens fastighetsunderh8ll ska
gbras 8rligen. Under verksamhets8ret som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp matsvarande
minst 30 kr per m? bostadsarea for féreningens
hus,

Avséattningen till féreningens underhdil ska sedan
ske i enlighet med behovet i féreningens
underhiiisplan. Freningen ska stréva efter att
stkerstélla behovet av underhdil genom att
upprétta och vidmakth8lla en underh8lisplan.
Styrelsen ansvarar sedan for att underhadlisplanen
regelbundet uppdateras for att sékerstéila
underh8lisbehovet.

Uppstdr ett betydande Sverskott | foreningens
verksamhet ska det foretrédelsevis g8 till att
amortera pd foreningens bankidn, om sidana
finns, I annat fall ska verskottet balanseras i ny
rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen best8r av minst tre och hégst femn
ledamdter samt minst en och htigst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pd
ordinarie stdmma for tiden Intill dess nédsta
ordinarie stdmma h8liits,

Med undantag for forsta styckets regel om att
samtliga véljs av fdreningen, géller att under tiden
intill den féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av
BoKlok Housing AB och véljs Ovriga ledamdter och
suppleanter av foreningen pd féreningsstamma.
Ledamot och suppleant utsedda av BoKlok Housing
AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den
ekonomiska planen forutsedda fastighetsl8n
utbetalats. !

Konstltuering ech beslutsfbrhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantrédet
nadrvarandes antal 8verstiger hélften av hela
antalet ledamdter, For giltigheten av fattade beslut

fordras, d3 fér beslutsférhet minsta antalet
ledamoter &r nédrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av
tv8 styrelseledambter i férening.

Forvaltning
12§

Styrelsen fir forvalta féreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en
frist§ende forvaltningsorganisation,

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen,
Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt,
Styrelsen f8r dock inteckna och beldna s8dan
egendom eller tomtratt, ¥

Styrelsens dligganden
14 §
Det 8ligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av
féreningens angeldgenheter genom att avidmna
8rsredovisning som ska innehdila berittelse om
verksamheten under 8ret
(forvaltningsberéttelse) samt redogéreise for
foreningens intdkter och kostnader under 8ret
(resultatrakning), for stéliningen vid
rékenskapsdrets utgéng (balansrékning) och,
dér s8 erfordras, for de medel som under 8ret
inbetalts tili och utbetalats frén foreningen
(kassafiddesanalys),

att upprétta budget och faststéila 8rsavgifter for
det kommande rikenskaps8ret,

att minst en g8ng 8rligen, innan 8rsredovisningen
avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera évriga tillgdngar och |
forvaltningsberdtteisen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en m8nad fére den féreningsstimma, p8
vilken 8rsredovisningen och
revisionsberéttelsen ska framldggas, till
revisorerna ldmna &rsredovisningen for det
férflutna rakenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie
foreningsstdmma tilistélla mediemmarna kopia
av 8rsredovisningen och revisionsbersttelsen, *)
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Revisor
15§

Minst en och hégst tvd revisorer samt en till tvd
revisorssuppleanter, s8som persanlig suppleant till
respektive revisor, véljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits,

Det 8ligger revisor

att verkstélila revision av féreningens
&rsredovisning jdmte rékenskaper och
styreisens frvaltning samt

att senast tv8 veckor fore ordinarie
foreningsstdmma framlédgga
revisionsherdttelse,

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma hélis en g8ng om &ret
fére juni m8nads utgéng.

Extra stamma héils dd styrelsen finner skél till det
och ska av styrelsen dven utlysas dd detta for
uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen begérts
av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberidttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till
stdmma ska t%/dligt ange de drenden som ska
forekomma pd stamman.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor ftre och
senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstdimma
och senast tv8 veckor fbre extra féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska utférdas genom
en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post,
Andra meddelanden till medlemmarna ansids pd
lamplig plats inom fdreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas
genom brev eller via e-post under uppgiven eller
p& annan far styrelsen kénd adress.
Motlonsritt
18 §

Medlem som Onskar f§ ett drende behandlat vid

3(8)

1) Uppréttande av forteckning éver nédrvarande
medlemmar, ombud och bitréden {(rostléngd).

2) Val av ordftrande vid stamman.

3) Anmilan av ordférandens val av protokoliférare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tv8 justeringsmén tillika réstraknare.

6) Fr8ga om kallelse till stimman behbtrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning,

8) Fredragning av revisionsberdttelsen,

9) Beslut om faststédllande av resultat- och
balansréakningen.

10)Beslut | friga om ansvarsfrihet for styrelsen,

11)Beslut om anvédndande av uppkommen vinst

eller t&ckande av foriust.

12) Beslut om antal styrelseledaméter, styrelse-

suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

13)Beslut om arvoden.

14)Val av styreiseledaméter och suppleanter.

15)Val av revisor och suppleant.

16)Ev. val av valberedning

17)0vriga drenden, vilka angivits | kalielsen.

P& extra stimma ska férekomma endast de
drenden, for vilka stémman utlysts och vilka
angivits | kallelsen tili densamma,

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstamma ska foras av den
stdmmans ordforande utsett dértill. I frga om
protokotiets inneh8ll géller

1. att rdstldngden ska tas in eller bildggas
protokotlet,

2. att stdmmans beslut ska foras in | protokoliet
samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska
anges i protokollet,

Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tiligéngligt for
medlemmara.

Réstning, ombud och bitréde
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Réstbersttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rdstrétt vid foreningsstdmman utbvas av
medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretréadare enligt lag eller genom

stimma ska skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i s§ god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stamman.

befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, syskon forélder
eller bam. Ar medlermmen en juridisk person f8r denne
féretrédas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska
forate skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller
Dagordning hogst ett &r frdn utfirdandet.

19§ Ingen f&r p& grund av fullmakt résta for mer &n en

annan rostberdttigad.

P& ordinarie féreningsstamma ska férekomma
féljande &renden
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En mediem kan vid féreningsstamma medféra
hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon,
férélder eller barn,

Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om
inte n&rvarande rostberéttigad p8kallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan
i andra frigor den mening géiler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frBga om #&ndring av dessa
stadgar - dar sirskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16§ p 1, p 3-
4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).Y)

Formkrav vid upplitelse och dverldtelse
22 §

Bostadsratt upp!8ts skriftligen och f8r endast
uppl8tas 8t medlem i féreningen.
Uppl&telsehandlingen ska ange parternas namn,
den légenhet upplitelsen avser, Sndam8let med
uppl8telsen samt de belopp som ska betatas som
Insats och &rsavgift. Om uppldtelseavgift ska uttas,
ska dven den anges.

£tt avtal om &veridtelse av bostadsritt genom kp
ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska
inneh8lla uppgift om den lagenhet som
tverl8telsen avser samt om ett pris. Motsvarande
ska gélla vid byte eller gva.

Kopia av dveri8telseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

RHtt att utbva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dverg8tt till ny innehavare, far
denne ut8va bostadsrdtten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som & medlem | féreningen Far
inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
tverltelse férvérva bostadsrétt till en
bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket f8r dddsbo efter
avliden bostadsrattshavare utdva bostadsrdtten.
Efter tre 8r fr8n dodsfallet, f8r foreningen dock
anmana dadsboet att inom sex m8nader visa att
bostadsritten ingdtt | bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsréttshavarens déd eller
att ndgon, som inte f&r végras intrédde i foreningen,
forvarvat bostadsrédtten och sokt mediemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, f&r
bostadsratten tv8ngsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) fér dddsboets
rdkning.

Utan hinder av forsta stycket Far ocks8 en juridisk
person uttiva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har
forvarvat bostadsrdtten vid exekutiv forséljning
eller vid tvéngsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och di hade pantrétt
i bostadsrétten. Tre 8r efter forvirvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex m&nader frn uppmaningen visa att
n8gon som Inte fBr végras intrdde i fbreningen har

4 (8)

férvérvat bostadsrétten och sdkt mediemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergdtt till f8r inte
végras intrdde | féreningen om de villkor som
féreskrivs | stadgarna ar uppfylida och féreningen
skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare,

En juridisk person som har férvérvat en
bostadsratt till en bostadsiégenhet f8r végras
intride | féreningen dven om de i forsta stycket
angivna férutsdttningarna for medlemskap dr
uppfylida.

Om en bostadsrétt har vergdtt till
bostadsrattshavarens make f8r maken védgras
intrade i féreningen endast d§ maken inte uppfylier
av foreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller s8dant villkor, Detsamma géller
ocks8 nér en bostadsrétt till en bostadsldgenhet
tverg8tt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Ifr8ga om férvérv av andel | bostadsratt dger forsta
och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvdrvet innehas av makar
eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av
s8dana sambor pd vilka sambolagen (2003:376)
ska tillampas. ¥

25§

Om en bostadsritt vergdtt genom bodelning, arv,
testameante, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till mediem, f&r
foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader fr&n anmaningen visa att ndgon som inte
far védgras intréde i féreningen, férvdrvat
hostadsrédtten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts | anmaningen, f8r bostadsrétten
tv8ngsférséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for férvérvarens rakning.

Bostadsrittshavarens réttigheter och
skyldigheter

26 8§

Bostadsrattshavaren f8r inte anvinda lagenheten
for ndgot annat dndamdl &n det avsedda.
Foreningen fr dock endast 8beropa avvikelse som
4r av avsevérd betydelse for foreningen eller nSgon
annan medlem | foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndama! innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, f&r lagenheten endast anvéndas for
att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats med
féreningen.

27 8§

Bostadsréttshavaren f3r inte utan styrelsens
tillstdnd utfora dtgérd i ldgenheten som innefattar
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1. ingrepp | en bédrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp,
véirme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig féréndring av lagenheten.

Styrelsen fr inte végra att medge tilistdnd till en
8tgird som avses | forsta stycket om inte 8tgérden
&r till p8taglig skada eller oldgenhet for foreningen.

P8 mark som ing8r i uppldtelsen samt pd eller i
anslutning till I4genhetens utsida f&r
bostadsrattshavaren utfora eller uppsatta
arrangemang av permanent natur endast om s8
sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller
efter styrelsens godkénnande.

288

Bostadsrattshavaren f3r inte inrymma utomst8ende
personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

298

Nér bostadsréttshavaren anvander ldgenheten ska
hen se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som | sddan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilio att de inte skallgen bor télas.
Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvéndning av lédgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom
eller utanfdr huset, Hen ska rétta sig efter de
sérskilda regler som féreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska hdlia noggrann tillsyn
dver att dessa Jligganden Fullgdrs ocksd av dem
som hen svarar for enligt 32 § fisrde stycket 2,

Om det férekommer s8dana stérningar | boendet
som avses i forsta stycket forsta meningen ska
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tiliségelse att se till
att stérmingen omedelbart upphtr och

2. om det &r frga om en bostadsligenhet,
underrétta socialndmnden i den kommun
dér l4genheten &r beldgen om stbrningama.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp
bostadsratishavaren med anledning av att
stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett fsrem8l &r behéftat med ohyra
f8r detta inte tas in i ldgenheten,

308

En bostadsrittshavare f8r upplita sin idgenhet i
andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller
sven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv
forsaljning eller tvlngsférséljning enligt 8 kap.
bostadsréttsiagen (1991:614) av en juridisk
person som hade pantrdtt | bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

5 (8)

2, om ldgenheten &r avsedd for permanentboende
och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styreisen ska genast underrdttas om en uppl8telse
enligt andra stycket.

318

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsuppltelse, f8r bostadsréttshavaren
snd8 uppl8ta hela sin lagenhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillsténd till uppldtelsen.
Tillst&nd ska lamnas, om bostadsréttshavaren har
skél for uppl8telsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet
ska baegrénsas till viss tid.

1 fréga om bostadsldgenhet som innehas av
juridisk person krévs det for tilistdnd endast att
foreningen Inte har n8gon befogad anledning att
vagra samtycke, Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillst8nd till andrahandsuppl8telse kan forenas
med villkor,
32§

Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad hélla
ldgenheten jamte tillhérande utrymmen | gott
skick, Detta géller dven marken, om s&dan ingdr i
uppl8telsen.

Till lagenheten réknas:

e lagenhetens véggar, golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt,

e ligenhetens inredning, utrustning, ledningar

och 8vriga installationer,

rokgdngar

glas och b8gar i ldgenhetens fonster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

Med undantag fér maining av radiatorer, svarar
dock Bostadsréattshavaren inte for underh@ll av
anordningar fr vdrme, vattenarmaturer eller
ledningar f6r aviopp, vérme, gas, elektricitet eller
vatten som féreningen férsett ligenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar inte heller for underh2ll
av rokgéngar och ventilationskanaler om dessa
tjdnar fler 4n en l&genhet och inte heller for
mélning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

Fér reparation p8 grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1 hans eller hennes egen virdsléshet elier
forsummelse eller

2 vérdsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hér till hans hush8ll eller som
bestker honom eller henne som gdst

b) ndgon annan som hen inrymt i ldgenheten
eller

€) ndgon som fér hans eller hennes rékning
utfér arbete i lgenheten, For reparation pd
grund av brandskada som uppkommit
genom vardslshet eller forsummelse av
négon annan &n bostadsrattshavaren sjélv
&r dock denne ansvarig endast om ha eller
hon brustit i omsorg och tilisyn.

Fj4irde stycket géller i tiltdmpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten,




Fbreningens ritt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsr&ttshavaren férsummar sitt ansvar for
Iagenhetens skick enligt 32 § | s8dan utstrickning
att annans sédkerhet dventyras eller finns det risk
fér omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjdlper bristen i
ldgenhetens skick sd snart som méjligt, f8r
foreningen avhiélpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad,

Tilltrdde till ldgenheten
348

Foretrddare fir bostadsrattsforeningen har rétt att
8 komma in i 1dgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for
eller har ratt att utfbra enligt 33 §. Nér
bostadsréttshavaren avsagt sig bostadsritten
enligt 35 § eller nér bostadsrétten ska
tv8ngsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen
(1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att I8ta
ldgenheten visas p8 ldmplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldlg att t8la sddana
inskrdnkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nodvéndiga dtgédrder for att utrota ohyra | huset
eller p8 marken, dven om hans eller hennes
ldgenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrédttshavaren inte lamnar tilitréde till
l&genheten nér fdreningen har rétt till det, f&r
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild
handrédckning.

AvsHgelse av bostadsritt
358§

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsrétten
tidigast efter tv8 &r frn uppl8telsen och dérigenom
bli fri frn sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 8verg8r bostadsrétten till
foreningen vid det manadsskifte som intréffar
narmast efter tre m&nader fr8n avsédgelsen eller vid
det senare ménadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltrétts ar, med de
begrdnsningar som féljer av 37 och 38 §§,
forverkad och foreningen sledes bersttigad att
sdga upp bostadsrdttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats eller uppldtelseavgift utbver tvd veckor
fr8n det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrdttshavaren drojer med att betala
8rsavgift och/eller avgift for
andrahandsuppl8telse, nar det géller
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
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forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tvd vardagar efter farfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillst8nd uppl8ter ligenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvénds | strid med 26 eller 28
8§,

5. om bostadsréattshavaren eller den som
lagenheten uppi8tits till i andra hand, genom
vardsioshet ar vllande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmél
underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller
om bostadsrattshavaren 8sidosatter sina
skyldigheter enligt 29 8§ vid anvdndandet av
lagenheten eller den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna
8sidosttter de skyldigheter som enligt samma
paragraf 8ligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsréttshavaran inte l[&mnar tilitrade till
ldgenheten enligt 34 § och hen inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgbr skyldighet
som g&r utéver det hen ska gdra enligt
bostadsréattslagen (1991:614) och det miste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgtres, samt

9. om ldgenheten helt eller till vésentlig del
anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tilifdlliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Uppségning pd& grund av férhdliande som avses i
36 § 3, 4 eller 6-8 f&r ske endast om
bostadsrattshavaren 18ter bii att efter tillsigelse
vidta réttelse utan dréjsmél.

Uppstgning p8 grund av férh8llande som avses
36 § 3 fir dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren
utan dréjsm8l anssker om tillst8nd till uppl8telsen
och fér anstkan beviljad.

Uppsédgning pd grund av starningar i boendet enligt
36 § 6 f8r, om det &r frdga om en bostadsldgenhet,
inte ske forrdn soclaindmnden har underrdttats
enligt 29§ 2stp 2.

Ar det fr8ga om sarskilt allvarliga stérningar i
boendet gdller vad som ségs i 36 § 6 dven om
n&gon tillsigelse eller rittelse inte har skett. Vid
s&dana stémingar f8r uppségning som géller en
bostadsidgenhet ske utan foreg8ende underrittelse
till socialnédmnden. En kopla av uppsédgningen ska
dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar intréffat
under tid d& lsgenheten varit uppl8ten | andra
hand pd sitt som anges i 30 och 31 §§.



Underréttelse tifl socialnamnden enligt femte
stycket ska betréffande bostadsligenhet avfattas
enligt formuldr 4, vilket faststdlits genom
férordningen (2004:389) om vissa underréttelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 1-4 eller 6-8
forverkad p8 grund av dréjsm8l med betalning av
Brsavqift eller avqift f6r andrahandsupplételse,
men sker réttelse innan féreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avAlyttning, f8r hen
dérefter inte skiljas fr&n ldgenheten p8 den
grunden, Detta géller dock inte om nyttjanderétten
8r férverkad p8 grund av s8dana sérskilt allvarliga
stbrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas frén
ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
m&nader fr&n den dag d8 féreningen fick reda p8
férh&llande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tvd ménader frn den dag d8 féreningen fick
reda p& férh8liande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga rétteise,

398

Ar nyttjanderédtten enligt 36 § 2 férverkad pd grund
av dréjsmél med betalning av 8rsavgift och/eller
avgift for andrahandsuppltelse, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, f8r denne p8
grund av drbismélet inte skiljas frn l&genheten

1. om avgiften - nér det &r fréga om en
bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor frén
det att

a) bostadsréttshavaren p8 sddant st som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mdjligheten att £3
tillbaka légenheten genom att betala
&rsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har [Emnats till
social-ndmnden i den kommun
ldgenheten &r bel&gen, eller

2. om avgiften - nir det &r fr8ga om en lokal -
betalas inom tv8 veckor frin det att bostadsrétts-
havaren p& sidant sétt som anges i bostadsrétts-
lagens( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mdjligheten att f§
tilibaka lagenheten genom att betala 8rsavgiften
inom denna tid.

Ar det fréga om en bastadsldgenhet f8r en
bostadsréttshavare inte heller skiljas frin
Isgenheten om hen har varit férhindrad att betala
Brsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 p& grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd
omsténdighet och 8rsavgiften har betalats s8 snart
det var madiligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgtirs i férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tiliféllen inte betala drsavgiften inom den tid som
angetts | 36 § 2, har 8sidosatt sina férpliktelser | s§
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hég grad att hen skéligen inte bor fa behdlla
ldgenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a ska
betr&ffande en bostadslégenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1
b ska betr&ffande bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2
ska betréffande lokal avfattas enligt formular 2,
Formuléri-3 har faststéilts genom férordningen
(2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen
(1951:614),

Avflyttning
408

Ségs bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av ndgon
orsak sorn anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, dr hen skyldig
att flytta genast.

S&dgs bostadsrdttshavaren upp av négon orsak som
anges | 36 § 3,4 eller 8 f8r hen bo kvar till det
m&nadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader
fr&n uppségningen, om inte rétten diigger honom eller
henne att flytta tidigare. Datsamma galler om
uppségningen sker av orsak som angesi 36 § 2 och
bestédmmelserna | 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i 36 §
2 tildmpas Ovriga bestédmmelseri 39 §.

Uppsagning
41§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsréattshavaren till
avfiyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Tvangsforsiljning
428

Har bostadsréttshavaren blivit skiid fr&n l3genheten till
f8ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen {1991:614) s§ snart som méjligt om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kédnda
borgendrer vars rétt berors av forsédljningen kommer
gverens om ndgot annat. Forsdljningen far dock
skjutas upp till dess att brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit 8tgérdade.

Gvriga bestimmelser

43 §
Vid féreningens upplosning ska férfaras enligt 9
kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behdlina
tillg8ngar ska férdelas mellan bostadsréttshavarna
i forh8llande till i4genheternas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar gélier for féreningens

verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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Tilligg till stadgar for Bostadsradttsforeningen BoKlok Stationen Bilaga 1

Féreningen avser att traffa avtal om Bostadsréttsgaranti med BoKlok Housing AB,
nedan kallat BoKlok, vilket féranleder tilldgg till stadgar enligt féljande.

Tils §

Medlemskap kan fbrvagras den som férvarvat bostadsrétt fér en hogre kdpeskilling an den som
framg8r av tillagg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag lamnats vid dveridtelsen
utdver vad som framgar av kdpehandlingen. BoKlok Housing AB &ger rétt, att efter forvarv av
bostadsratt enligt BoKiok Garantin, bli antagen som meadiem | féreningen.

TilO§

BoKlok ska kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av utsedd rapportdr. Rapporttren
ska taga del av styrelsens férvaltning och dger ratt att ndrvara vid féreningsstammor,
styrelsesammantréden och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden och féreningsstammor dger
rapportéren rétt att vécka forslag och f8 sin mening antecknad i protokoil. BoKloks insyn ska
utévas under sju &r fr8n dagen for entreprenadens godkannande vid slutbesiktning av respektive
ldgenhet i féreningens fastighet.

Til13 §

Styrelsen ska understélla BoKloks intecknings- och/eller beldningsérende for godkannande.

Till 14 8§

Det dligger styrelsen att dels upprétta och fortlépande revidera sérskild plan for féreningens
intdakter och kostnader for den tid Bostadsrattsgarantin galler, dels underratta BoKloks rapportér

om varje 8tgdrd av betydelse for foreningen ekonomi eller for BoKlok, vari ingdr att tillhandahalla
harfor erforderligt material.

Till 17§

BoKloks rapportdr ska skriftligen kallas till foreningsstamma.

Till 19 §

P& ordinarie foreningsstamma ska bland dvriga &renden upptagas en punkt fér BoKloks rapportér
och féreningens férhllande till BoKlok.

Til21 8§

Beslut rérande stadgedndring under den tid BoKiok garantin géller ska godkdnnas av BoKiok
Housing AB fér att dga giltighet.

Til23 §

Innan tva (2) &r forflutit fr&n den dag uppltelsen skedde, far Gveridtelse av bostadsrétt till
lagenhet | foreningens fastighet inte ske till hogre kopeskilling, én vad som dels motsvarar
sammanlagda beloppet av erlagd insats och uppldtelseavgift for aktuell ligenhet dels ock
bostadsrattshavarens visade kostnader for vardehtjande atgarder i lagenheten jamte en drlig ranta
om fem (5) procent berdknad pa respektive delbelopp fran den dag full betalning erlades till och
med den dag bindande avtal om &verl3telse av bostadsrétten uppréttades. Med virdehdjande
dtgarder avses sadana, for vars kostnad avdrag far ske vid berakningen av realisationsvinst eller
realisationsforlust vid avyttring av bostadsréttsidagenhet, enligt den skattelagstiftning som gélide
vid den tidpunkt kostnaden nedlades.



